ELOTERJESZTO: VAROSI TANACS JAVASLAT

A helyi dnkormanyzatrol szolo térvény 20. szakaszanak 1. bekezdés 2. pontja (az SZK Hivatalos
Kozlonye 129/07, 83/14-mas tv.,, 101/16-mds tv., 47/18 és 111/21-mas tv.) és Szabadka varos
alapszabalyanak 33. szakasz 1. bekezdés 6. pontja (Szabadka Varos Hivatalos Lapja 27/19 — egységes
szerkezetli szoveg, 13/21, 16/21 és 8/24 sz.) alapjan

Szabadka Varos Képviseld-testiilete a 2024 ... megtartott ... iilésén meghozta az alabbi

RENDELETET
a Szabadka varos iizlethelyiségeinek bérbeadasarol sz0l6 rendelet modositasarol és kiegészitésérol

1. szakasz
A Szabadka Varos iizlethelyiségeinek bérbeadasardl szolo rendeletben (Szabadka Varos Hivatalos
Lapja 14/18 sz.)

A 14. szakasz 2. bekezdése a kdvetkezokre modosul:

»Annak az ilizlethelyiségnek, amelynek a bérlete nyilvanos arverés soran vagy irasbeli ajanlatok
begytijtésével dol el, a bérleti dij mértékét az eljaras soran felkinalt bérleti dij hatarozza meg, illetve az az
Osszeg, amellyel elnyerték a bérleti jogot, azon iizlethelyiség esetében pedig, amelynek bérleti jogat a
jelen rendelet 58. szakaszanak 1. bekezdés 2, 3, 4, 5, 9. és 10. pontja szerint kozvetlen megallapodassal
szerezték meg, az addig fizetett bérlet 6sszege a mérvado, ami nem lehet alacsonyabb az arjegyzékben
megszabott bérletnél.”

A 14. szakasz 3. bekezdése a kovetkezOkre modosul:

»Azért az lizlethelyiségért, melynek bérleti jogat a jelen rendelet 58. szakaszanak 1. bekezdés 1.,
6., 8., 11., 13, 14. és 15. pontja szerint kozvetlen megallapodassal szerezték meg, a bérbeado arjegyzéke
szerint kell bérletet fizetni.”

A 14. szakaszban a 6. bekezdés utan a kovetkezo 1j, 7. bekezdést kell beirni:

»Az a bérlo, aki a szerz0dés megkdtését kovetd 30 napon beliil objektiv okokbdl (nincs aram-,
fités-, vizszolgaltatas stb.) vagy a bérleti id6 alatt fellépé er6hatalom (arviz, szennyviz kidmlése, tiizeset,
az épiilet statikai tulajdonsagai) miatt nem tudja megkezdeni a tevékenységet, amelynek végzésére az
iizlethelyiséget bérbe vette és amire a szerzodéssel engedélyt kapott, az iizlethelyiség hasznalhatova
tételéig felmenthetd a bérlet fizetése alol, amit a bérbeadotol kell kérelmeznie, a megfeleld
bizonyitékokkal alatimasztva.*

A 14. szakaszban az eddigi 7. bekezdésbdl 8. bekezdés lesz, és abban a ,,7.* szamot a ,,6.” szamra
kell cserélni.

2. szakasz

A 17. szakasz 6. bekezdése a kovetkezékre modosul:

»A berld az eldzetes jovahagyas iranti kérelemben koteles részletesen leirni az iizlethelyiség
atalakitasahoz, szanaldsdhoz vagy felljitdsdhoz sziikséges munkédkat, meghatdrozni a munkélatok
befejezésének hataridejét és a kérelemhez mellékelnie kell a vazlattervet, a tervezést és épitést szabalyozd
torvénnyel 6sszhangban.”

A 17. szakasz 7. bekezdése a kovetkezékre modosul:

»A Dbérelt lizlethelyiség jelen szakasz 1. bekezdésében leirtak szerint végzett atalakitasanak,
szanalasanak vagy feltjitasanak koltségei a bérlot terhelik, hacsak nem a jelen rendelet 14. szakasz 7.
bekezdésében foglaltak alkalmazasarol van szd, vagyis ha atalakitasra van sziikség, hogy a helyiséget
alkalmassa tegy€k arra a célra, amelyre bérbe adtak, és ha megallapodas sziiletett arrol, hogy az atalakitasi
koltségeket a bérleti dij csokkentése révén szdmoljak el.”



A 17. szakaszban a 7. bekezdés utan a kovetkezo 1j, 8. szakaszt kell beirni:

»Az atalakitas, szanalas vagy felujitas alatt a bérld koteles teljes bérleti dijat fizetni, és az
atalakitds, szandlds és felyjitds cimén az lizlethelyiség felett nem szerezhet tulajdonjogot vagy kdtelmi
jogot.”

A 17. szakasz eddigi 8. bekezdésébdl 9. bekezdés lesz.

3. szakasz

A 18. szakasz 9. bekezdése a kdvetkezokre modosul:

»A bérbeadd engedélyével és a jelen szakaszban leirt mdédon és eljarassal végzett munkalatok
befejeztével, a jelen szakasz 1. bekezdésében foglalt munkak befejezésétdl szamitott 30 napon beliil a
bérld koteles a bérbeadotol kérvényezni az lizlethelyiségen elvégzett felujitas koltségeinek elismerését,
amihez bizonyitékként mellékelni kell az illetékes szervnek a bérelt lizlethelyiségen végzett felujitdsokra
kiallitott engedélyét és a szamldkat, azzal a kitétellel, hogy a beruhazott 6sszegeket a jogosult szakértonek
vagy szervezetnek hitelesitenie kell, aki/amely felbecsiili az elvégzett munkalatok értékét, mindségét és
szabvanyossagat, valamint az ingatlan allapotat, az eredeti allapotrol szolo jelentéshez, a tervezett
munkalatok leirdsdhoz, a bérbeadd altal jovahagyott koltségeldiranyzatdhoz és proforma szamldjahoz
képest.

A 18. szakasz 12. bekezdése a kovetkezdkre modosul:

»A jelen szakasz 10. bekezdésében foglaltaktol kivételesen, a Varosi tanacs kiilon megindokolt
hatarozata alapjan, melyet az Uzlethelyiség Bizottsag dontése alapjan kell meghozni, a bérleti dij dsszege
csokkenthetd nagyobb mértékben is, de legfeljebb 70%-ig.”

A 18. szakasz 14. bekezdése a kovetkezdkre modosul:

»A Dbérlé mentesiilhet a bérletfizetés aldol a bérelt ingatlanon végzett, beruhdzas jellegii
munkalatok ideje alatt, de legfeljebb hat honapig, a polgarmester kiilsn megindokolt és az Uzlethelyiség
Bizottsag javaslatara meghozott dontése alapjan. Kivételesen, ha a szakértd ugy itéli meg, a munkalatok
mennyisége vagy természete miatt ez az id6 legfeljebb tovabbi két honappal meghosszabbithatd, vagyis
legfeljebb nyolc honap lehet.”

4. szakasz

A 20. szakasz 2. bekezdése a kdvetkezdkre modosul:

»~Amennyiben az lizlethelyiség bérldje, aki az eddigiek soran rendszeresen eleget tett bérletfizetési
kotelezettségeinek, szeretné tovabbra is bérelni a targyat képezo iizlethelyiséget, legkorabban harom
honappal és legkésobb egy honappal a bérleti szerzodés lejarta eldtt kérelmezheti a hatarozott idore kotott
bérleti szerz6dés meghosszabbitasat, feltéve, hogy a bérleti szerz0dés meghosszabbitasa iranti kérelem
benyujtasakor nem késik a bérleti dij fizetésével.”

A 20. szakaszt a 2. bekezdés utan a kdvetkezo uj, 3. bekezdéssel kell kiegésziteni:

»Ha a bérleti szerzédést az lizlethelyiség bérleti idoszakanak lejarta utan nem hosszabbitjak meg,
a bérlé pedig nem hagyja el az iizlethelyiséget, a birtoklas teljes idejére a bérleti dij kétszeresének
megfeleld Osszeget koteles fizetni.”

A 20. szakaszban az eddigi 3. bekezdésbdl 4. bekezdés lesz.

5. szakasz
A 22. szakasz 1. bekezdésének 3. pontja a kovetkezOkre modosul:
,»ha a bérlé a bérleti szerz6dés megkotését kovetd 30 napon beliil nem kezdi meg annak
hasznalatat, vagy amennyiben a bérleti id6 alatt indokolatlanul felhagy annak haszndlataval és nem



hasznalja azt 60 napot meghaladdan (12. szakasz 3. és 5. bekezdés), kivéve, ha engedélyt kapott a bérelt
tizlethelyiségen végzett atalakitasi, szanalasi vagy felujitasi munkalatokra, vagy a bérelt iizlethelyiségbe
vald beruhazasra, és ha a jelen rendelet 14. szakaszanak 7. bekezdésében foglalt eset all fenn.”

6. szakasz

A 23. szakasz 10. bekezdése a kovetkezokre modosul:

,»A bérbeadd nem mondhatja fel egyoldalian a bérleti szerzOdést a jelen szakasz 1. bekezdésének
2. pontjaban foglalt esetben, ha az iizlethelyiség hazai jotékonysagi szervezetnek, parlamentaris politikai
partnak, az egészségiigy, kultura, tudomany, taniigy, sport, szocialis és gyermekellatas, kornyezetvédelem,
az emberi és kisebbségi jogok védelme, a sériilékeny tarsadalmi csoportok tamogatasa és az ifjusagi
aktivitdsok terén miikodd civil szervezeteknek és egyesiileteknek lett bérbe adva, feltéve ha az
tizlethelyiséget nem jovedelemszerzésre hasznaljak; vagy az allami alapitasu {igyndkségnek,
igazgatosagnak €s mas szolgalatnak és szervezetnek, melyek alapitd okirata nem kotelezi a tulajdonjog
gyakorlojat arra, hogy iizlethelyiséget biztositson miikodésiikhoz.”

7. szakasz

A 26. szakasz 2. bekezdése a kdvetkezokre modosul:

,»A bérlemény jelen rendelet alapjan megszabott havi bérleti dijanak becsiilt piaci értéke egyfeldl
azon iizlethelyiségek bérleti dijat jelenti, amelyeket kozvetlen megallapodassal adnak bérbe (kivéve ha az
lizlethelyiséget a jelen rendelet 58. szakaszanak 1. bekezdés 2, 3, 4, 5, 9, és 10. pontja szerint kdzvetlen
megallapodassal adnak bérbe), masrészt azt a kikialtasi arat illetve legalacsonyabb bérleti dijat jelenti,
amelyen az iizlethelyiség arverés vagy irasbeli ajanlatok begyijtése itjan bérbe adhat6.”

A 26. szakasz 6. bekezdése a kovetkezOkre modosul:

»Jotékonysagi szervezeteknek, melyek célja a beteg gyermekek és a partneri és csaladi erdszak
aldozatainak megsegitése, a fogyatékkal élok egyesiiletei, az egészségiigy, kultira, tudomany, oktatas,
sport, szocialis €s gyermekellatas, a kornyezetvédelem, az emberi és kisebbségi jogok védelme terén
tevékenyked6 egyesiileteknek, parlamentaris politikai partoknak, melyek az {izlethelyiséget nem
jovedelemszerzésre hasznaljak, ment6akciokban résztvevé Onkéntes szervezeteknek, a raszoruld
lakossagot segitd és az ifjlisagi programokat szervezd egyesiileteknek, a régi, kézmiives és haztaji
szakmdnak mindsiil6 munkak meghatarozasarol, a tantsitvanyok kiadasarol és a kiadott tanusitvanyok
kiilon nyilvantartasanak vezetésérol szold szabalyzat (az SZK Hivatalos Kozlonyének 56/12 szédma)
értelmében régi, kézmiives és haztaji szakmanak mindsiilé tevékenységet folytatd személyeknek,
valamint azoknak az egyesiileteknek, melyek a honvédelem szempontjabol jelentOs teriileteken
egylittmiikodést folytatnak a honvédelmi iigyekben illetékes minisztériummal vagy amelyek a szerbiai
felszabadité haborik hagyomanyait apoljak, bérbe adhatd iizlethelyiség, a bérleti dij becsiilt piaci értéke
10%-anak megfeleld bérleti dijért.”

8. szakasz
A 47. szakasz 1. bekezdésének 2. fordulata a kdvetkez6kre modosul:
,az Uzlethelyiség Bizottsag javaslatara dontést hoz a havi bérleti dij 50%-ot meghalado, de
legfeljebb 70%-os csokkentésérdl, abban az esetben, ha a bérld a bérbeadd egyetértésével sajat pénzébol
végez beruhazast a bérelt lizlethelyiségen (18. szakasz 12. bekezdése)

9. szakasz
A 48. szakasz 1. bekezdés 5. fordulatdban a ,,hat* szot a ,,nyolc* szora kell cserélni.

10. szakasz
Az 51. szakasz 3. bekezdés 3. fordulata a kdvetkezékre modosul:
»javaslatot terjeszt a varosi tanacs elé, hogy a 18. szakasz 9. bekezdésében foglalt, megfeleld
képzettségli jogosult birosagi szakértd, illetve jogosult szervezet becslésével dsszhangban hozza meg a



havi bérleti dij 50%-ot meghaladd, de legfeljebb 70%-o0s csokkentésérdl szold okiratot, abban az esetben,
ha a bérld a bérbeado egyetértésével sajat pénzén beruhazast végez a bérelt lizlethelyiségen (a 18. szakasz
12. bekezdése).”

Az 51. szakasz 3. bekezdésének 4. fordulataban a ,,hat* sz6t a ,,nyolc* szora kell cserélni.

11. szakasz

Az 55. szakasz 5. bekezdése a kovetkezdkre modosul:

»A benyujtott jelentkezési lapnak illetve ajanlatnak feltétleniil tartalmaznia kell: a letét
befizetését bizonyitd igazolast, a felajanlott bérleti Osszeget, vallalkozok esetében: a vallalkozo vezeték-
¢és utonevét, lakcimét, személyi igazolvanyanak szamat, személyi szamat, a véllalkozas nevét, cégszamat,
adoszamat, a vallalkozas bejegyzésérdl szolo hatarozat fénymasolatat; jogi személyek esetében: a cég
nevét ¢és székhelyét, cégjegyékszamat és addszamat, a cégbejegyzési okirat fénymasolatat, valamint
felhatalmazast annak a személynek a nevére, aki a palyazot képviseli.”

12. szakasz

Az 58. szakasz 1. bekezdése a kovetkezokre modosul:

»Az lzlethelyiségek kivételesen arverés, illetve irasos ajanlatok begyljtése nélkiil, kozvetlen
megegyezessel is bérbe adhatok, az alabbi esetekben:

1) ha a bérletre Szerbiaban miikddoé kiilfoldi nagykdvetség, vagy a szerbiai diplomaciai és konzuli
képviseletek révén mikddd kereskedelmi és katonai képviseletek vagy mas szervezetek, az Europai Unid
orszagaival vald egylittmiikodést tamogaté nemzetkdzi segélyszervezetek, a Szerbidban vald elhelyezés
¢s munka feltételeinek biztositasa céljabol 1étrejott nemzetkdzi humanitarius szervezetek, valamint a hazai
jotékonysagi szervezetek, parlamenti partok, az egészségiigy, kultura, tudomany, oktatas, sport, szocialis
¢s gyermekellatds, a kornyezetvédelem, az emberi és kisebbségi jogok védelme terén tevékenykedd
egyesiiletek, a raszoruld lakossagot segité és az ifjusagi programokat szervezd egyesiiletek tartanak
igényt, azzal a feltétellel, hogy az Uzlethelyiséget nem jovedelemszerzésre hasznaljak, illetve allami
alapitasu ligynokség, igazgatésag és mas szolgalat és szervezet, melyek alapitd okirata nem kotelezi a
tulajdonjog gyakorldjat arra, hogy tizlethelyiséget biztositson miikodésiikhoz;

2) ha a Dbérl6 stlyos betegség, nyugdijba vonulds vagy elhalalozds miatt megsziinteti
tevékenységét, €s a bérleti jogot hazastarsa, gyermeke vagy sziilje (csaladtagja) igényli, azzal a
feltétellel, hogy ugyan azt a tevékenységet folytatja tovabb;

3) ha az tuzlethelyiséget bérlé jogi személy kéri a bérleti jognak az altala alapitott masik jogi
személyre vald atruhazasat, vagy ha kéri a bérleti jognak masik jogi személyre vald atruhdzasat és
mindkét jogi személy alapitdja azonos, illetve, ha a bérld (jogi személy) tarsasagi formajaban valtozas allt
be;

4) ha a bérlo (természetes személy) kéri a bérleti jognak az altala alapitott jogi személyre valo
atruhazasat, vagy ha a jogi személy alapitdja a vallalkozas cégjegyzékbdl valo torlése miatt kéri, hogy az
tizlethelyiség bérldjeként, mint természetes személyt jegyezzék be;

5) ha a bérletfizetési kotelességét rendszeresen teljesitd bérld kérvényezi a hatarozott idére kotott
bérleti szerz6dés meghosszabbitasat, legkorabban harom honappal, legkésobb egy honappal a szerzédés
lejarta el6tt, feltéve, hogy a bérleti szerzddés meghosszabbitésa iranti kérelem benyujtasakor nem késik a
bérleti dij fizetésével,

6) ha az ingatlant jaték- és dokumentumfilmek forgatasa, illetve audiovizualis alkotasok
készitésére adjak bérbe, a szerbiai audiovizualis alkotasok 0Osztonzése érdekében, tovabba sport,
mivelddési, vasari, tudomanyos és hasonld célra bérlik, és a bérlés idotartama nem haladja meg a 30
napot, a forgatas pedig nem tart hat hénapnal tovabb;

7) ha az ingatlant két vagy tobb meghirdetés utan sem sikeriil bérbe adni, de a bérlet nem lehet
alacsonyabb az adott ingatlan bérlete piaci értékének 60%-anal, a csokkentés mértékét az illetékes
hatosaga a bérleti dij piaci alakulasanak megfelelden allapitja meg azzal, hogy ebben az esetben a bérleti
1d6 nem haladhatja meg a harom évet;



8) ha a bérletre olyan természetes személy tart igényt, akitdl azt allamositds cimén koboztik el,
vagy annak Orokosei, azzal a feltétellel, hogy vagyon-visszaszarmaztatasi eljarast inditott az illetékes
hatosagoknal, illetve, ha az ingatlan visszaszarmaztatott részének tulajdonosa vagy bérldje szeretné
kibérelni az ingatlan tobbi részét;

9) ha egyazon iizlethelyiség két bérldje koziil az egyik fel kivanja bontani a bérleti viszonyt, a
masik pedig egyediil kivanja bérelni az {izlethelyiséget;

10) ha a bérl6 (jogi és természetes személy) kérelmezi az iizlethelyiség bérleti joganak mas jogi
vagy természetes személyre valo atruhazasat, azzal a feltétellel, hogy az fedezze a bérld teljes adossagat,
ami az elmaradt bérletek €s a bérlet iizlethelyiség hasznalata soran felmeriilt koltségek cimén keletkezett,
ha az addssag mas mddon nem hajthatd be azzal, hogy a minimalis ado6ssag nem lehet 500.000,00
dindrndl kevesebb, vagy ha a bérleti dij mértéke meghaladja az 500.000,00 dinart, és a bérld tobb mint hat
havi bérlettel tartozik;

11) ha az a kdzvagyon jogosultja, illetve a kozvagyon hasznaldja és az altaluk alapitott kiilon
szolgélatok és szervezetek mikodésének jobb szervezettsége és hatékonysaga érdekében sziikséges,
illetve azokban az esetekben, amikor a kozvagyon jogosultja érdekeinek érvényesitésérdl van szo;

12) ha a koztulajdonban 1év0, illetve az atvétel napjaig koztulajdonba keriild iizlethelyiséget
beruhazasi projekt megvalositasara adjak bérbe, melynek soran a beruhazo a bérleti jog elnyerésétdl
szamitott legfeljebb harom éven beliil megkezdi az ipari termelést, legalabb 1.000 4j allandé munkahelyet
teremt és kotelezi magat arra, hogy a teljes 1étszam elérését kovetd 6t éven belil nem csokkenti az
alkalmazottak szamat;

14)ha az iizlethelyiséget olyan egyesiilet kéri bérbe, amely a honvédelem szempontjabdl jelentds
tertileteket egyiittmiikodik a honvédelmi iigyekben illetékes minisztériummal, vagy amely apolja a
szerbiai felszabaditdé haborik hagyomanyat;

14) ha az ilizlethelyiséget olyan szervezet vagy egyesiilet kéri bérbe, amely bizonyos hatdsagi
jogkorokkel rendelkezik, €s azok gyakorldsdhoz indokoltan helyre van sziiksége;

15) amikor az ingatlant kiilonleges célra, azaz biztonsagi okokbol kell bérbe adni az illetékes
biztonsagi szolgalat kérésére.*

Az 58. szakasz 2. bekezdésében a ,,8 szamot a ,,7° szamra kell cserélni.

Az 58. szakasz 4. bekezdése a kovetkezdkre modosul:

»A jelen szakasz 3. bekezdésétdl kivételesen, az iizlethelyiség bérbeaddsarol, ha az ingatlant
jaték- és dokumentumfilmek forgatasa, illetve audiovizualis alkotasok készitésére adjak bérbe, a szerbiai
audiovizualis alkotasok 0sztonzése érdekében, tovabba sport, miivelddési, vasari, tudomanyos és hasonld
célra bérlik, és a bérlés idotartama nem haladja meg a 30 napot (a jelen szakasz 6. pontjanak 1.
bekezdése), a polgarmester, illetve az altala erre felhatalmazott személy dont.*

Az 58. szakasz 5. bekezdése a kovetkezdkre modosul:

»A jelen szakasz 1. bekezdés 12) pontjaban foglalt esetekben az iizlethelyiség a piaci ar alatt
illetve bérmentesen is bérbe adhatd, a beruhazasokrol szolo térvénnyel (az SZK Hivatalos Ko6zlonye
89/15 és 95/18 sz.) és az allami tamogatasok ellendrzésérol szolo torvénnyel (az SZK Hivatalos K6zlonye
73/19 sz.) 6sszhangban.”

13. szakasz
A 61. szakasz 3. bekezdésének 13. fordulata a kovetkezokre modosul:
,hogy bérlo az lizlethelyiséget nem alakithatja at, nem szanalhatja vagy ujithatja fel a bérbeado
el6zetes hozzajarulasa nélkiil, és az atalakitasi, szanalasi és feltjitasi koltségek a bérlot terhelik, kivéve a
jelen rendelet 17. szakaszanak 7. bekezdésében foglalt esetekben.”

A 61. szakasz 3. bekezdésének 16. fordulata a kovetkezékre modosul:



»hogy ha a bérld a szerzddés felbontasat, illetve a felmondasi id6 vagy a bérleti id6 lejartat
kévetéen nem hagyja el az lzlethelyiséget, koteles a birtoklasanak teljes idoszakara a bérleti dij
kétszeresének megfeleld dijat fizetni.”

14. szakasz
A 62. szakasz 3. bekezdésének 6. fordulata a kdvetkezOkre modosul:
»hogy hasznédlo az iizlethelyiséget nem alakithatja at, nem szanalhatja vagy ujithatja fel a
hasznélatba ad6 elézetes hozzdjaruldsa nélkiil, és az Aatalakitisi, szandldsi és felujitasi koltségek a
hasznalot terhelik, kivéve a jelen rendelet 17. szakaszanak 7. bekezdésében foglalt esetekben.”

15. szakasz

A jelen rendelet a Szabadka Varos Hivatalos Lapjaban valo kozzétételét kovetd nyolcadik napon

1ép hatalyba.

Indokolas
Jogalap: A helyi Onkormanyzatrdl szold torvény 20. szakaszanak 1. bekezdés 2. pontja (az SZK
Hivatalos Lapja 129/07, 83/14 - mas tv., 101/16 - mas tv., 47/18 és 111/21 - mas tv.) amely el6irja, hogy a
kozség, szervei révén, az Alkotmannyal és a torvénnyel Osszhangban szabalyozza és biztositja a
kommunalis tevékenységek végzését, fejlesztését, a helyi kozlekedést, az épitési telkek és az
tizlethelyiségek hasznalatat.

A helyi 6nkormanyzatrol szo616 torvény 23. szakaszanak 4. bekezdése (az SZK Hivatalos Lapja
129/07, 83/14 - mas tv., 101/16 - mas tv., 47/18 és 111/21 - mas tv.), amely el6irja, hogy térvény eltérd
rendelkezése hidnyaban e torvénynek a kdzségre vonatkozo rendelkezéseit a varosra is alkalmazni kell.

Szabadka varos alapszabalyanak 33. szakasz 1. bekezdés 6. pontja (Szabadka Varos Hivatalos

Lapja 27/19 — egységes szerkezetbe foglalt szoveg, 13/21, 16/21 és 8/24 sz.), amely eldirja, hogy a
képvisel6-testiilet a torvénynek megfeleléen rendeleteket és egyéb altalanos okiratokat hoz meg.
A meghozatal okai: A Szabadka varos iizlethelyiségeinek bérbeadasarol szold rendelet moédositasara és
kiegészitésére azért van sziikség, mert azt 6ssze kell hangolni az ingatlanok kozvetlen megallapodassal
torténd megszerzésének ¢s elidegenitésének, valamint a koztulajdonban 1év6 dologi javak bérbeadéasnak,
azaz az egy¢b vagyoni értékii jogok megszerzésének és atengedésének feltételeirdl, valamint a nyilvanos
arverés ¢és az irasbeli ajanlatok begyljtésének rendjérél sz6ld modositott és  kiegészitett
kormanyrendelettel (sz SZK Hivatalos K6zlonye 79/23 sz.), amely a koztulajdonban 1évd dologi javak
bérbeadasanak egyes feltételeit és eljarasait masképpen szabalyozza.

A javaslat modositott 14. szakasza pontositja a bérleti dij mértékének megszabasat azokban az
esetekben, amikor a bérleti jogot kozvetlen megallapodassal szerzik meg, és egy Uj bekezdésben irja el6 a
bérleti dij aldli felszabaditas lehetdségét, amig az iizlethelyiséget hasznalhat6 allapotba hozzak.

A 17. szakaszban eszk6zolt modositasokkal pontositva lettek a bérld jogai és kotelességei a bérelt
tizlethelyiség atalakitasa, szanalasa és felajitasa esetén.

A javaslat 18. szakaszaban szerepld modositasok pontosan meghatarozzak a bérelt iizlethelyiség
beruhazasi koltségeinek elismerése esetén a bérleti dij csokkentésének szazalékos mértékét, ami
legfeljebb 70% lehet, valamint azt az idGtartamot, amelyre a bérld a bérelt {izlethelyiségen végzett
beruhazasi munkak soran mentesiilhet a bérleti dij fizetésétdl, ami legfeljebb nyolc honap lehet.

A 20. pont valtozasai a bérleti dijat rendszeresen fizetd és az eldirt hataridon beliil kérelmet
benyujtd bérlok feltételeinek meghatarozasara vonatkoznak, akik kérhetik a bérleti szerzodés
meghosszabbitasat, ha a bérleti dij meghosszabbitasanak kérelmezésekor nincs hatralékuk, illetve
eléirjak, hogy a bérleti dij kétszeresének megfeleld Osszeget kotelesek fizetni azok a bérlok, akik az
iizlethelyiséget a hatarid6 lejarta utan nem hagyjak el és a bérleti szerzodést sem hosszabbitottak meg.

A 22. és 23. szakaszok modositasai azokra az esetekre vonatkoznak, amikor nincs lehetdség a
bérlet felmondasara, illetve a bérleti szerz6dés felbontasara.

A modositott 26. szakaszban boviil a bérleti dij becsiilt piaci Osszegének 10%-at kitevo
kedvezményes bérleti dij fizetésére jogosultak kore.



A javaslat moédositott 47., 48. és 51. szakaszai az alaprendelet 18. szakaszaban tortént
valtozasokkal lettek dsszehangolva.

Javasoljuk a rendelet 55. szakaszanak 5. bekezdését modositani, amely azt szabalyozza, mit
tartalmaz a palydzati jelentkezési lap, illetve az ajanlat, Ogy a vallalkozoknak be kell nygjtaniuk a
vallalkozas bejegyzésérdl sz616 hatarozat fénymasolatat is.

Tovabba javasoljuk a rendelet 58. szakaszanak modositasat, amely azokat az eseteket
szabalyozza, amelyekben az {izlethelyiség arverés és ajanlatgylijtési eljards nélkiil, kozvetlen
megegyezéssel is bérbe adhat6. A legjelentésebb valtozasok annak a kornek a kibdvitésével
kapcsolatosak, amely kdzvetlen megallapodassal veheti bérbe az iizlethelyiséget: az emberi és kisebbségi
jogok védelmével foglalkozo egyesiiletek, a veszélyeztetett tarsadalmi csoportokat segitd egyesiiletek, az
ifjusagi tevékenységet folytatd egyesiiletek. és masok, tovabba lehetség van a kozvetlen megallapodasra,
ha az ingatlant két vagy tobb arverésen sem sikeriil bérbe adni, meg lett hatarozva, hogy azok a bérldk,
akik rendszeresen fizetik a bérletet és idében benyujtjak a kérvényt, kérhetik a bérleti id6
meghosszabbitasat, ha a kérelem benyujtasa idején nincsenek fizetési késedelemben, tovabba részletesen
szabalyozva lett az az eset, amikor a bérld (természetes vagy jogi személy) kéri a bérleti jog masik
természetes vagy jogi személyre valod atruhazasat, azzal a feltétellel, hogy az kifizesse az elmaradt bérleti
dijak cimén keletkezett tartozast, ami nem lehet kevesebb mint 500.000,00 dinar, illetve ha a bérleti dij
meghaladja az 500.000,00 dinart, akkor ha a bérld hat havi bérlettel tartozik, és ha a tartozast mas modon
nem lehet behajtani.

A javaslat modositott 61. és 62. szakaszai az alaprendelet 17. és 20. szakaszaiban tortént
valtozasokkal lettek dsszehangolva.

A fentebbi indoklas alapjan javasoljuk a rendelet meghozatalét, az anyagban kozoltek szerint.
Végrehajté: A Vagyonjogi Titkarsag, Szabadka Véros Kozigazgatasi Hivatalanak Uzlethelyiség
Szolgalata
A végrehajtashoz sziikséges pénzeszkozok forrasa: A jelen rendelet végrehajtdsdhoz nincs sziikség
koltségvetési forrasokra.



