ELOTERJESZTO: VAROSI TANACS JAVASLAT

A tervezésrol és épitésrdl szolo torvény 35. szakaszanak 8. bekezdése (az SZK Hivatalos Kozlonye
72/2009, 81/2009-jav., 64/2010-AB rendelet, 24/2011, 121/2012, 42/2013-AB rendelet, 50/2013-AB rendelet,
98/2013-AB rendelet, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-mas tv., 9/2020, 52/2021 és 62/2023
szama) és Szabadka Varos alapszabalyanak 33. szakasza 1. bekezdése 5. pontja (Szabadka Varos Hivatalos
Lapja 27/19 — egységes szerkezetl szoveg, 13/21, 16/21 és 8/24 szama) alapjan

Szabadka Varos Képviseld-testiilete a megtartott . {ilésén meghozta az alabbi

RENDELETET
a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovic
utca altal kériilhatarolt tertilet részletes szabalyozasi tervének meghozatalarol

1. szakasz
A jelen rendelettel meghozzuk a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall
fasor és a Petar Lekovi¢ utca altal koriilhatarolt teriilet részletes szabalyozasi tervét (a tovabbiakban:
Terv).

2. szakasz
A Terv tervezetének alapja:
- a Szabadka-Palics 2030-ig terjed altalanos varosrendezési terve (Szabadka Varos Hivatalos Lapja
29/2018 szama), mely el6irja az adott teriilet részletes szabalyozasi tervének kidolgozasat,
- a Sétaerd6, az Ujfalu, a Gat és a Kér HK egy része alkotta teriileti egység 6vezetére vonatkozo XIII.
altalanos szabalyozasi terve (Szabadka K6zség Hivatalos Lapja 30/2017 szama).

A terv altal felolelt teriilete 17,73 hektart tesz ki.

3. szakasz
A Terv kidolgozasanak alapvetd célja:

— a Szabadka-Palics 2030-ig terjedé altalanos varosrendezési tervvel vald Osszehangolas (Szabadka
Véros Hivatalos Lapja 29/2018 szdma),

— atervezési megoldasok és az épitési szabalyok jragondolasa, elsGsorban a tobblakasos lakodvezetben,
a tervezési megoldasok jobb megvalosithatosaga és realisabb gazdasdgi megalapozottsaga érdekében,
valamint egyes tutszakaszok korrigalasa és bizonyos utcak szabalyozasa a mar meglévl tervezési
megoldasokhoz mérten, a kozlekedési megoldasok javitasa, a kozteriileteken 1évo parkoldhelyek
szamanak ndvelése céljabal,

— akulturalis értékek és a kornyezet védelme, megorzése €s fejlesztése,

— az emlitett teriilet varosi identitdsdnak fejlesztése.

4. szakasz
A jelen rendelet részét képezi a Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a
Petar Lekovi¢ utca altal koriilhatarolt teriilet részletes szabalyozasi tervének 299-21/22 szamu tanulmanya,
melyet a Szabadkai Utfenntarto, Varostervezési és Lakastizemeltetési Kozvallalat dolgozott ki.

5. szakasz
A tervdokumentum szdveges része megjelenik Szabadka Varos Hivatalos Lapjaban.

6. szakasz
A jelen rendelet Szabadka Varos Hivatalos Lapjaban valdo megjelenését koveté nyolcadik napon 1ép
hatalyba.

Indokolas
Jogalap: A tervezésr6l és épitésr6l szolo torvény 35. szakaszanak 8. bekezdése (az SZK Hivatalos
Kozlénye 72/2009, 81/2009-jav., 64/2010-AB rendelet, 24/2011, 121/2012, 42/2013-AB rendelet, 50/2013-AB
rendelet, 98/2013-AB rendelet, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-maés tv., 9/2020, 52/2021 és



62/2023 szama), mely alapjan a varosrendezési tervet a helyi onkormanyzati egység képviselo-testiilete hozza
meg.

Szabadka Varos Képviselo-testiiletének illetékességét Szabadka Varos alapszabalyanak 33. szakasza 1.
bekezdése 5. pontja (Szabadka Varos Hivatalos Lapja 27/19 — egységes szerkezetii szoveg, 13/21, 16/21 és
8/24 szama) irja eld, melynek értelmében a varosi képviseld-testiilet hozza meg a varosrendezési tervet €s
szabalyozza az épitési teriilet hasznalatat.

A meghozatal indokai: Szabadka Varos Képviselo-testiilete a 2022. julius 7-én megtartott 24. iilésén
meghozta a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Sz&ép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovic¢
utca altal koriilhatarolt teriilet részletes szabalyozasi tervének kidolgozasarol szolo rendeletet.

A Terv kidolgozasara kapcsan, és a tervezésrol és épitésrol szolo torvény 45a. szakaszaval (az SZK
Hivatalos Kozlonye 72/2009, 81/2009-jav., 64/2010-AB rendelet, 24/2011, 121/2012, 42/2013-AB rendelet,
50/2013-AB rendelet, 98/2013-AB rendelet, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-mas tv., 9/2020,
52/2021 és 62/2023 szama) 6sszhangban, Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivataldnak Epitésiigyi Titkarsaga
meghirdette az el6zetes kozszemlére tételt.

Az eldzetes kdzszemlére bocsatasrol szol6 hirdetés megjelent a Magyar Szo6 napilap 2022. szeptember 1-
ei szamaban, illetve a Nove Suboticke Novine és a Hrvatska rije¢ hetilapok 2022. szeptember 2-ai szamaiban.

A hirdetmény kozzé lett téve Szabadka Varos Onkormanyzatinak honlapjan is. A kdzszemlére
bocsatasrol szolo értesités ki lett fliggesztve Szabadka Varos hirdet6tabldjan is. A hirdetmény el lett helyezve a
Varoshaza bejaratanal is.

Az elézetes kozszemlére tétel 15 napig tartott, 2022. szeptember 2-t61 szeptember 16-ig.

Az elozetes kdzszemlére bocsatas idoszaka alatt nem érkezett észrevétel a tervre.

Szabadka Varos Képvisel6-testiilete Tervbizottsaga a 2022. szeptember 27-én megtartott 28. {ilésén
beszamolot készitett az eldzetes kdzszemlére bocsatasrol és zarohatarozatot hozott, mellyel a Tervet a
torvénnyel eldirt tovabbi eljarasba utalta.

A Tervbizottsdg 2023.05.22-én megtartott 42. iilésén megtortént a Terv tervezetének szakmai
ellendrzése. A Tervbizottsag 2023.12.27-én megtartott 60. {ilésén ismételten sor keriilt a szakmai ellenérzésre.

A Tervbizottsag a szakmai ellendrzését kdvetden a Terv tervezetének a teriileti és telepiilésrendezési
tervek tartalmarol, kidolgozasuk modjardl és eljarasardl szold szabalyzat 52. szakaszanak (az SZK Hivatalos
Kozlonye 32/2019 szama) alapjan meghozta zarohatarozatat, melyben pozitivan véleményezte a szabadkai
Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca altal koriilhatarolt
teriilet részletes szabalyozasi tervérdl késziilt Terv tervezetét.

*hkkhkkkikk
Végrehajtok és végrehajtasi idé: A Beruhazasi és Fejlesztési Titkarsag és Szabadka Varos Kozigazgatasi
Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsaga.
A végrehajtashoz sziikséges eszkozok forrasa: A jelen hatarozat megvaldsitdsahoz biztositva vannak a
koltségvetési eszkozok.

A teriileti és telepiilésrendezési tervek tartalmarol, kidolgozasuk maodjarol és eljarasarol szolé
szabalyzat 68. szakasza (az SZK Hivatalos Kozlonye 32/2019 szama) alapjan, a tervdokumentum
javaslata mellett, mely a szoveges és a grafikai részt is tartalmazza, a tervdokumentum meghozatalaban
illetékes szervnek el kell kiildeni a kotelez6 mellékleteket is a tervdokumentum indoklasaként. A
varosrendezési terv indoklasa tartalmazza:

1) A tervdokumentum kidolgozasardl és véleményezésérél szolé rovidebb tajékoztatot

2) A tervdokumentum tervezetének szakmai ellenérzésérdl szolo jelentést

3) A tervdokumentum tervezetének kozszemlére bocsatasarél szoléo beszamolot

4) A tervdokumentum egy részére vonatkozo ismételt kozszemlére bocsatasarol sz616 jelentést



2) A tervdokumentum tervezetének szakmai ellenorzésérol szolé jelentés

Szerb Koztarsasag

Vajdasag Autoném Tartomany
Szabadka varos
KOZIGAZGATASI HIVATAL
Epitésiigyi Titkarsag

Iratszam: 1V-05-350-42/2022
Kelt: 2023.12.27.

Szabadka

Szabadsag tér 1.

Tel. 024/626-799

A tervezésrol és épitésrol szolo torvény 49. szakaszanak 6. bekezdése (az SZK Hivatalos Kozlonye
72/2009, 81/2009-jav., 64/2010-AB rendelet, 24/2011, 121/2012, 42/2013-AB rendelet, 50/2013-AB rendelet,
98/2013-AB rendelet, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-mas tv., 9/2020 és 52/2021 szama) a
teriileti és telepiilésrendezési tervek tartalmarol, kidolgozasuk modjardl €s eljarasardl szold szabalyzat 53.
szakasza (az SZK Hivatalos Ko6zlonye 32/19 szama) alapjan, Szabadka Varos Képviseld-testiiletének
Tervbizottsaga a 2023.12.27-én 13 6rakor a Varoshaza kék termében a Szabadsag tér 1. szam alatt megtartott
60. iilésén elkészitette az alabbi:

BESZAMOLOT
a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢
utca altal kortilhatarolt teriilet részletes szabalyozasi terve tervezetének
SZAKMAI ELLENORZESEROL

Az iilésen jelen voltak:

A Bizottsag tagjai: Zagorka Pani¢, Biljana Vrbaski, Jelena Vujasinovi¢ Grkini¢, Slobodan Madzarevic,
Aleksandar Popovi¢, Ercsi Hargita, Grbi¢ Ludasi Adél és Nagy Izabella.

A Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és Lakasiizemeltetési Kozvallalat képviseldi: Dragana
Mijatovi¢, Petar Andri¢, Vladimir Viéek és Milica Aleksic.

Az Epitésiigyi Titkarsagbol: Katarina Buljov¢ié és Marton Bence Laura.
Az iilésen a Bizottsag elndke, Zagorka Pani¢ elnokolt.

A jegyzOkonyvet Katarina Buljoveic vezette.
1.Bevezetd

Szabadka Varos Képvisel6-testiilete a 2022. julius 7-én megtartott 24. iilésén rendeletet hozott a szabadkai
Zrinyi és Frangepan utca, a Sz&p Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca altal koriilhatarolt
teriilet részletes szabalyozasi tervének kidolgozasarol.

A Terv kidolgozasara kapcsan, és a tervezésrol €s épitésrdl szold térvény 45a. szakaszaval (az SZK
Hivatalos Kozlonye 72/2009, 81/2009-jav., 64/2010-AB rendelet, 24/2011, 121/2012, 42/2013-AB rendelet,
50/2013-AB rendelet, 98/2013-AB rendelet, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-mas tv., 9/2020,



52/2021 szama) osszhangban, Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsaga meghirdette
az elézetes kozszemlére tételt.

Az eldzetes kozszemlére bocsatasrol szol6 hirdetés megjelent a Magyar Sz6 napilap 2022. szeptember 1-
el szamaban, illetve a Nove Suboticke Novine és a Hrvatska rije¢ hetilapok 2022. szeptember 2-ai szamaiban.

A hirdetmény kozzé lett téve Szabadka Varos Onkormanyzatanak honlapjan. A kdzszemlére bocsatasrol
sz010 értesités ki lett fliggesztve Szabadka Varos hirdet6tablajan. A hirdetmény el lett helyezve a Varoshaza
bejaratanal is.

Az elézetes kozszemlére tétel 15 napig tartott, 2022. szeptember 2-t6l szeptember 16-ig.

Az elézetes kdzszemlére bocsatas iddszaka alatt nem érkezett észrevétel a tervre.

Szabadka Varos Képvisel6-testiilete Tervbizottsaga a 2022. szeptember 27-én megtartott 28. {ilésén

beszamolot készitett az eldzetes kozszemlére bocsatasrol és zardhatdrozatot hozott, amellyel a Tervet a
torvénnyel eldirt tovabbi eljarasba utalta.

2. Szakmai ellenorzés

A Terv tervezete a Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és Lakasiizemeltetési Kozvallalatnal keriilt
kidolgozasra.

A 42. iilésen megtortént a Terv tervezetének szakmai ellendérzése.

A Terv tervezete 299-21/22 szamu tanulmanya a térvénnyel el6irt szoveges és grafikai részt is tartalmazza.

Petar Andri¢ okleveles épitészmérndk, felelos varostervezO ismertette a Terv tervezetét és az SZKMI
feltételeit, melyek nincsenek Osszhangban az SZKMI altal korabban megadott magasabb rendii tervek
feltételeivel.

Jelena Vujasinovi¢ az alabbi észrevételeket tette:

- feliil kell vizsgalni a helyi kozosség kortil tervezett épiiletek magassagat,

- a z0ld teriiletek szazalékos aranya 15, mig az ATT szerint ez minimum 20 kell, hogy legyen — 6ssze kell
hangolni az ATT-vel,

- a beépitési mutatokat ugyancsak 6ssze kell hangolni az ATT-vel,

- a mellékelt grafikai és szoveges rész, az épliletek emeletszamara vonatkozé ellentmondésait kijavitani (pl.
20. oldal 6-0s blokk) és kiegésziteni,

- az SZKMI a térvénnyel 6sszhangban kell hogy megadja feltételeit,

- a foldrengés elleni védekezés intézkedéseinél ellendrizni kell a besorolast: a Mercalli-skala szerinti 8-as vagy
6-7 fokozat,

- az la és 1b blokkok rendeltetése nem felel meg az ATT-nek,

- feliilvizsgdlni az 51. oldalon 1év6 mondatot: A Jugovi¢ fivérek utcatol nyugatra fekvo teriilet, amely érinti a
tervezett lakotelepet, viszont a Sugarut nagyrészt olyan épiiletekkel van beépitve, amelyek nincsenek
osszhangban a Szabadka-Palics 2030-ig terjedd ATT-vel, illetve a hatilyban 1évé RSZT meghatarozott
rendeltetésével, ezért ez a teriilet varosrendezési attervezés targya, amelynek célja a fenntarthato fejlodés
alapjain nyugvo varosmagba valo regeneralasa, az épitési telek racionalisabb felhasznaldsaval (a csaladi hazak
tobblakasos lakdhazakka alakulnak at).

Biljana Vrbaski az alabbi észrevételeket tette:

- cirill betiis irast hasznalni ugy a grafikai abrak esetében, mint a szoveges résznél,
- Osszehangolni a grafikai és a térképészeti jeloléseket,

- az ATT-t ki kell egésziteni a beépitési és épitési mutatokkal,

- a képen minden emelethez hozza kell rendelni az emeletszamot,

- a Zrinyi és Frangepan utca emeletszama kisebb kell hogy legyen, Vmint Fsz+5+Tt,
- 2 45%, 65%, 75% -os beépitési mutatokat dssze kell hangolni az ATT-vel,



- a blokkok telekfelosztasa és ujrafelosztisa utan leellendrizni, hogy a megoldas illik-e az ATT Aaltal
meghatarozott beépitési és épitési mutatokba, gy a kozéps6, mint a saroktelkek esetében,

- az SZKMI feltételeit be kell tartani.

Biljana Vrbaski és Jelena Vujasinovi¢ egyarant ellenzik, hogy a biztositott parkolohelyek szdma csupan a
minimalis 75%-ot érje el, pontosabban, hogy a parkolohelyek szamat a telekrendezési jarulék megszabdsanak
rendelete (Szabadka Viros Hivatalos Lapja 7/2015 és 8/2019 szama) alapjan hatarozzak meg — azaz, hogy
csupan a parkolohelyek minimdlis szama, 75%-a legyen biztositva.

A szakmai ellendrzés utdn a Tervbizottsag a Terv tervezetének a teriileti és telepiilésrendezési tervek
tartalmarol, kidolgozasuk modjarol és eljarasarol szolo szabalyzat 53. szakasza (az SZK Hivatalos K&zlonye
32/2019 szama) alapjan keriilt sor az alabbi:

Megallapitasokra

1. A Terv tervezete a tervezésrol és épitésrol szold torvénnyel (az SZK Hivatalos Ko6zlonye 72/2009,
81/2009 — jav., 64/2010 — AB rendelet, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — AB rendelet, 50/2013 — AB rendelet,
98/2013 — AB rendelet, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — mas tv., 9/2020 és 52/2021 szama),
a tervdokumentum tartalmar6l, modjarol és kidolgozési eljarasrol szolo szabalyzattal (az SZK Hivatalos
Kozlonye 32/19 szama) 6sszhangban lett kidolgozva.

2. A Terv tervezete 0ssze lett hangolva a terv kidolgozasarol szol6 rendelettel.

3. A Terv tervezetének kidolgozasaban a telepiilésrendezés szakmai szabalyai, szabvanyai ¢és

jogszabalyai lettek alkalmazva.

4. A szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovic utca
altal koriilhatarolt teriilet részletes szabalyozasi terve nincs Osszhangban a Szabadka-Palics 2030-ig
terjedd altalanos varosrendezési tervvel (Szabadka Varos Hivatalos Lapja 29/2018 szama), a fentebb
emlitett észrevételek alapjan.

A bizottsag szavazattobbséggel meghozta az alabbi:
Zaroéhatarozatot

A tervezOnek és az SZKMI képviseldinek ) védelmi intézkedéseket kell meghatarozniuk. Ezeket be kell
épiteni a Terv tervezetébe.

A Terv tervezete fentebb felsorolt észrevételeinek modositasa, valamint a Tervbizottsag altali ellenérzése utan,
ugyanez kozszemlére bocsathato.

*khkkkhkhkhkkkhkhkhiihkkikk

A 2023.12.27-én megtartott 60. iilésen elvégezték a Terv tervezete ijboli szakmai ellendrzését. Petar Andri¢
felelds varostervezo ismertette a Bizottsaggal a Terv tervezetén végzett javitasokat és kiigazitasokat, melynek
alapja a 2023.05.23-an megtartott 42. {ilés Tervbizottsaga altal elfogadott észrevételek.

Jelena Vujasinovi¢ Grkinié az alabbi észrevételeket tette:

- Az ALTALANOS RESZ 1II. felében a 2.2 MAGASABB RENDU TERVEK KIVONATAT, 2.2.1 Az
ATT SZABADKA-PALICS 2030-IG TERJEDO ALTALANOS VAROSRENDEZESI TERVE
KIVONATAT, A SZABADKA-PALICS 2030-IG TERJEDO ALTALANOS VAROSRENDEZESI
TERVE szoveges részét, amely az iizleti 6vezetekre vonatkozik (ATT 182. oldal) kiegésziteni az ATT
Kkivonataval

- Az ALTALANOS RESZ II felében, a 2.4. A TERULET MEGLEVO RENDELTETESE ES
VAROSRENDEZESI JELLEMZOI 12. OLDALAN AZ ALABBIAK OLVASHATOK: A szabadkai
Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca altal koriilhatérolt
tertilet részletes szabalyozasi tervére vonatkozo els6é javaslatot még 2023. majusaban dolgoztak ki, ahol a
szakmai ellen6rzés alkalmaval a Tervbizottsag a 2023.05.22-én megtartott 42. {ilésén megallapitotta, hogy a
Szabadkai Kozségkozi Mliemlékvédelmi Intézet (SZKMI) 6ssze kell hangolja sajat intézkedéseit a torvénnyel.



A fentebb emlitett allitds nem pontos. A 2023. janius 2-ai jegyz6konyvre adott ez javaslat, ami a kovetkez6
megallapitast tartalmazta: észrevételeimet sziikséges kiigazitani a jegyzOkonyv azon részében, amely a
szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovic¢ utca altal
kortilhatarolt teriilet részletes szabdlyozasi terve szakmai ellendrzésére vonatkozik, miszerint az SZKMI a
torvénnyel Ossze kell hangolja sajat intézkedéseit. Az észrevételem lényege arra vonatkozott, hogy nem
egyezek a Terv tervezete szoveges részével, ahol a tervezo a 2018. évi SZKMI feltételeit foglalta bele a Terv
tervezetébe, annak ellenére, hogy 4j feltételek lettek megadva a tervdokumentum kidolgozéséara. A javaslatom
alapjan a tervezdnek és az SZKMI képviseldinek megfeleld egyességre kellett volna jutniuk az 1) feltételek
kérdésében, de semmiképpen sem beépiteniiik azokat a korabban, mas tervdokumentumok elkészitéséhez mar
kiadott feltételeket a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar
Lekovi¢ utca altal koriilhatarolt teriiletre vonatkoz6 RSZT tervezetébe.

Ezzel kapcsolatosan nem egyezek a ZarOhatarozattal, amelyet a napirendi ezen pontjaban ily modon
fogalmaztak meg.

A szdveges részbOl tordlni kell azt a részt, ami a kidolgozasra, a feltételek megszerzésére és a Bizottsag

crcr

- A 16. oldalon szerepld 2.7. A megszerzett varosrendezési kotelezettségek ponthoz hozzarendelni a hivatalos
lap szamat, hogy ekképpen hangozzék:

A 299-5/21 szamu részletes szabalyozasi terv, ami a Majsai hidtdl keletre fekvd a valamikori ont6déig terjedd
és a Majsai hidtol nyugatra talalhatd Arsenije Carnojevi¢ és Tito marsall utcaig terjed6 teriilet (Szabadka
Véros Hivatalos Lapja 17/22 és 23/23 szama).

-A 16. oldalon talalhat6 2.7. A megszerzett varosrendezési kotelezettségek cimszo6 alatti 4. részbdl tordlni kell
a szabadkai KUMBARCH Kft. megnevezést: a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, valamint a Szekeres
Laszlo utca keresztezédésénél az Ovaros K.K. 31166 hrsz. P+Fsz+3+Tt tobblakasos varosrendezési és

épitészeti  helyszinrajzzal ellatott  lakotombok  kiépitésérdl szolo  virosrendezési  projekt  (Szabadkai
KUMBARCH Kift.)

- A 19. oldalon talalhat6 3.2. TERULETRENDEZESI KONCEPCIO részben a kovetkezoket olvashatjuk:
torolni kell a szovegbOl a magyarazatot, miszerint annak ellenére, hogy nincs 0sszhangban a magasabb rendii
tervvel a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca mentén talalhaté (9, 10, 11, 12, és 13 szamu) szegélyblokkok a
magasabb rendii tervek szerint kozepes stiriségli tobblakasos lakoteriileten talalhatéak. Mivel a blokkok,
illetve azok 10, 11, 12 és 13-as részei a TKTE el6zetes védelem alatt 4116 hatarain beliil talalhatoak, illetve a
TKTE védett lako6vezetket hatarain beliil talalhato az épiiletek tobbsége is, az 0j védettségi feltételek alapjan
tervezik azok megodrzését és felujitasat. Kovetkezésképpen, ezen blokkok teriileteinek tobbségére a vegyes
lakhatas haszndlata van a tervben dominans hasznalatként meghatarozva, annak ellenére, hogy ez nem egyezik
a magasabb rendil tervvel.

Mivel ezen megallapitas el6tti szOveges részben megmagyarazzak és megindokoljak ezen valtoztatas okat, a
szovegbdl tordlni kell a kovetkezoket: annak ellenére, hogy nincs 6sszhangban a magasabb rendi tervvel.

- 22. oldalon talalhato 4-es blokk kapcsan megmagyarazni a szoveg ellentmondasos részét: a meglévo
épiileteket megtartjuk / a meglévo épiiletek nem illenek bele a tervezett megoldasokba.

A 3.2. TERULETRENDEZESI KONCEPCIO részben, a 3.2.1. A terv altal meghatarozott jellegzetes
varosrendezési egység (épitési blokkok) morfoldgiai, tervezési, torténelmi-kornyezeti és egyéb jellemzok
szerinti elrendezésének koncepcidja, 4-es blokk

A meglévo Sétaerdei helyi k6zosség épiilete (melyet a kdzelmultban wjitottak fel és rendeztek be) a Vinkovci
utcaban talalhaté tobbi épiilettel egyiitt, melyek a TKTE hatarain beliil talalhatoak és elézetes védelem alatt
allnak, megdrzésre kerlilnek. A helyi kozdsség épiilete kozcélu hasznalatban van, mig a kornyezetében
talalhato tobbi épiilet vegyes lakhatasu épiilet (megtarthatok csaladi lakoépiiletekként, vagy atalakithatok
tobblakasos épiiletekké a védettségi feltételekkel 6sszhangban).

A Jugovi¢ fivérek utcdja északi elagazasa mentén, akarcsak a Zrinyi és Frangepan utca, valamint a
Kragujevaci aldozatok utcaja blokkrész egyes szakaszai mentén tobb csaladi lakoépiilet talalhatd a hozzajuk
tartozo telkekkel, melyek nem illeszkednek a tervezett teriilet rendeltetéshez vagy az utcak kialakitasat
akadalyozzak, ezért sziikséges a lebontasuk.



Letisztazni és megindokolni, hogy a 4-es blokk bizonyos részeinek meglévo épiileteit miért tartjadk meg, mig
masok nem illenek a tervezett megoldasokba.
- A 3.2. TERULETRENDEZESI KONCEPCIO 7-es blokk, 7b alblokkjanak szoveges részében, meg van
adva a komplexumban talalhaté tervezett maximalis emeletszam, Fsz+2+Tt (Vsz), mig az 5.5.
Analitikai-geodéziai elemeket tartalmazo szabalyozasi és szintezési terv grafikai mellékletében szereplé
ugyanezen épiiletek emeletszama Fsz+2+Tt

Ossze kell hangolni a grafikai és szoveges mellékletben talalhaté épiiletek emeletszamat.

- A 3.2. TERULETRENDEZESI KONCEPCIO, 12-es blokkrél szolé szoveges részében az alabbiak
olvashatéak: A 12-es blokk a Zrinyi és Frangepan utca, a Travnik és az Illir utcak szabalyozasanak részleges
bovitésével alakult ki és nagyrésze az eldzetes védelem alatt 4116 TKTE-n beliil talalhato. Ennek megfelelden a
blokkban 1év6 épiiletek tobbségét az uj védettségi feltételek szerint értékelték, és tervezik azok megdrzését,
ezért a Zrinyii és Frangepan utca szabalyozasa is nagyrészt megmarad.

Ez az 0j tény azt eredményezte, hogy a tervben szerepld blokkot vegyes lakoovezetnek jeldlték ki, annak
ellenére, hogy nincs Osszhangban az ATT-vel, mely szerint ez a blokk kozepes siirliségli tobblakasos
lakéteriiletként van meghatarozva.

Mivel a megallapitdst megel6z6 szovegrészben meg lett magyardzva és indokolva, hogy mi a modositas
végrehajtasanak oka, tordlni kell a szovegbdl a kdvetkezd részt: annak ellenére, hogy ez nem felel meg az
ATT-nek, amelyben ez a blokk kodzepes striségli tobblakasos lakéteriiletként van meghatarozva.

- A 3.2. TERULETRENDEZESI KONCEPCIO 12-es blokkrél szélo szoveges részében az elézetes
védelem alatt all6 TKTE-en beliil tervezett épiilet maximalis emeletszama Fsz+2+Tt, mig az 5.5.
Analitikai-geodéziai elemeket tartalmazo szabalyozasi és szintezési terve grafikai mellékletében szereplo
ugyanezen épiiletek emeletszima Fsz+2+Vsz

Ossze kell hangolni a grafikai és szoveges mellékletben talalhato épiiletek emeletszamat.

- A 3.2. TERULETRENDEZESI KONCEPCIO, 13-as blokkrél szolé szdveges részben az alabbiak
olvashatoak: A Luka Boti¢ utca menti szakasz vegyes lakoéteriiletként van kijeldlve, azaz a telek méretétol és
az ¢épitési lehetéségektol fiiggben tobblakasos és csaladi lakoéteriiletek kombinaciojaként szerepelhet,
legfeljebb Fsz+2+Tt (Vsz) emeletszammal.

Az 5.5. szamu grafikai mellékletben, az analitikai-geodéziai elemeket tartalmazé szabalyozasi és
szintezési terv emeletszama Fsz+1+Tt-Fsz+2+Tt,

Ossze kell hangolni a grafikai és szoveges mellékletben talalhat6 épiiletek emeletszamat.

- A 3.2. TERULETRENDEZESI KONCEPCIO, 14-es blokkrél szolé szoveges részben az alabbiak
olvashatéak: A maximalis emeletszam Fsz+4+Tt (Vsz), az épiiletek épitése pedig a terv épitési szabalyaiban
van meghatarozva. Az 5.5. szamu grafikai mellékleten, az analitikai-geodéziai elemeket tartalmazo
szabalyozasi és szintezési terv emeletszama Fsz+4+Tt

Ossze kell hangolni a grafikai és szoveges mellékletben talalhaté épiiletek emeletszamat.

A 29. oldalon, a 3.3. A TERULETEK ES AZ EPULETEK RESZLETES ES LEHETSEGES
RENDELTETESEINEK LEIRASA TERULETEGYENLEGGEL, 3.3.4. Lehetséges rendeltetések, @ Torolni
kell a pozitiv kifejezést a kozhasznu épiiletek szovegrészben, amely ekképpen hangzik: Minden kozcélu
épiiletet a pozitiv torvényi eldirasoknak, az egyes épiiletek épitési szabvanyainak megfelelden kell megépiteni.

- A 30, 60. és 69. oldalon a fogyatékos kifejezés szerepel. Torolni kell a kifejezést vagy egy megfeleld
kifejezést talalni helyette, melynek jelentése nem hordoz terminoldgiai diszkriminaciot.

- A 30. oldalon, a 3.3. A TERULETEK ES AZ EPULETEK RESZLETES ES LEHETSEGES
RENDELTETESEINEK LEfRASA TERULETEGYENLEGGEL, 3.3.4. Lehetséges rendeltetések, o A
Sportra és rekreaciora alkalmas mellett feltiintetni a tobbi a 2030-ig érvényes SZABADKA-PALICS ATT-
nek megfelelé varosrendezési paramétert, feltiintetve a zoldteriiletek szazalékos aranyat és a beépitési
egyiitthatét is.



- A 37. oldalon 1&v8 rész, 3.5. VAROSRENDEZESI ES EGYEB FELTETELEK A
TERULETRENDEZESHEZ ES EPITESHEZ

KOZHASZNU TERULETEK ES EPULETEK, torolni kell a pozitiv kifejezést a 3.5.3. Kozhasznu
létesitmények, melyek kozérdekii meghatarozasa eléiranyzott szovegrészbol, amely igy hangzik: Minden
kozhasznu 1étesitményt az egyes kozponti létesitménytipusok épitését szabalyozd pozitiv torvényi
eléirasoknak, szabvanyoknak és normativaknak megfelelden kell megépiteni.

- TERULETVEDELMI FELTETELEK, torolni kell vagy atfogalmazni a 3.9.2. A kulturalis 6rokség
védelmének feltételei és intézkedései egy részét, ami ekképpen hangzik: A szabadkai Zrinyi és Frangepan
utca, a SzEép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti terliletre vonatkozo részletes
szabalyozasi terv elkészitéséhez 2022. november 15-én beszerzésre keriiltek az ingatlan kulturalis javak
védelmének 685-2/13 szamu eldzetes feltételei a Szabadka Kozségkozi Miemlékvédelmi Intézettol.

A Terv tervezetének elkészitése soran megallapitast nyert, hogy a fent emlitett ingatlan kulturalis javak
védelmének elbzetes feltételei tobbnyire litkoznek a korabban kiadott, illetve a kiadas alatt allo részletes
védelmi intézkedésekkel az adott teriiletre vonatkozdan.

Nevezetesen, a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢
utca kozotti teriiletre vonatkozo hatalyos részletes szabalyozasi terv (az Gj RSZT kidolgozasa erre a teriiletre
vonatkozik) kidolgozasa, majd a magasabb rendi tervek, mint milyen a 2030-ig érvényes Szabadka-Palics
altalanos telepiilésrendezési hatalyos tervei (Szabadka Varos Hivatalos Lapja 29/2018 szama), ami a részletes
szabalyozasi terv kidolgozasanak sziikségességét irta elé erre a teriiletre, illetve a Sétaerdd, az Ujfalu, a Gat és
a Kér HK egy része alkotta teriileti egység Ovezetére vonatkozo XIII. altalanos szabalyozasi terve (Szabadka
Kozség Hivatalos Lapja 30/2017 szama), ami az adott teriiletre vonatkozo részletes szabalyozasi terv
kidolgozasanak sziikségességét irta eld, olyan meghozott részletes védelmi intézkedéseket tartalmaznak,
melyek teljesen eltérnek azoktol az elso, eldzetes feltételektol.

A Terv tervezete szakmai ellendrzése alkalmaval, Szabadka Varos Tervbizottsaga a 2023. majus 22-én
megtartott 42. iilésén megallapitotta, hogy az eldzetes terveket feliil kell vizsgalni és az Epitésiigyi Tikarsag
illetékes szerve altal megkérte az SZKMI-t, hogy kiildjék meg az uj, részletes intézkedéseket, melyek a
hatalyban 1évé torvényekkel és tervekkel Ossze lettek hangolva. Az ingatlan kulturélis javak védelmének 1j
elozetes feltételei, melyek a Terv tervezetének kidolgozasahoz sziikségesek ki lettek igazitva és 2023.08.22-ei
keltezésti 596/2/12 szammal, 2023.08.28-an meg lett kiildve a tervezének. A fent emlitett 0j feltételek
attekintése utan néhany kovetkezetlenséget €s eltérést allapitottak meg a meglévo helyzet és a valtoztatasi
javaslat kapcsan, ezért az illetékes SZKMI kiegészitette €s kijavitotta ezeket az 1j, eldzetes feltételeket és
2023. oktober 26-an eljuttatta azokat a tervezonek (4-1076/23 szam alatt tartva nyilvan).

- 3.9. TERULETVEDELMI FELTETELEK, 3.9.2. A kulturilis 6roksége védelmének feltételei és az
ezzel kapcsolatos intézkedések részben az alabbiakat lehet olvasni:

Tekintettel arra, hogy az 1j intézkedések szoban forgo terve teriiletének egy részét a 19. szdzad végi és 20.
szazad eleji foldszintes varosi hazak elozetes védelem alatt allo6 TKTE-ként tartjak nyilvan, a tervezonek a
tervezésr6l és épitésrél szolo torvénnyel Gsszhangban kompozicids tervet kellett készitenie erre a védett
teriiletre vonatkozoan (mivel azt az illetékes SZKMI nem kiildte meg). Ezen intézkedéseknek megfelelden
meg kellett valtoztatni a rendeltetéseket az elézetes védelem alatt allo6 TKTE hatarain beliil, és tobbnyire el
kellett térni az ATT altal ezekre a teriiletekre meghatarozott tervezett rendeltetésektdl (nagy és kozepes
striségli tobblakédsos lakoteriiletek). Ezen objektiv koriilmények miatt a terv tervezési megoldasainak egy
része nem lesz 6sszehangolva az ATT magasabb rendii tervével.

A szoveg zardjeles részébol torolni kell azt a részt, ami a kompozicios terv kidolgozasara vonatkozik (mivel
ezt az illetékes SZKMI nem kiildte meg). A tervezésrdl és épitésrol szolo torvény 28. szakasza el6irja, hogy a
tervezO kotelessége a lakoteriiletek részletes szabalyozasi terve altali felgjitas, kiilondsen kompozicids vagy
formatervezési tervek kapcsan, valamint a parkositasi terv Kidolgozasa.

- 3. ELOZETES VEDELEM ALATT ALLO JAVAK, A VAROSI ES FIZIKAI SZERKEZET
VEDELMERE VONATKOZO RESZLETES INTEZKEDESEK részben szerepld 2. szamu grafikai
melléklet, Uj beavatkozasok



A fentebb emlitett grafikai mellékletet nem csatoltdk az SZKMI feltételeihez. A feltételeket ki kell egésziteni a
kihagyott melléklettel.

- Az 52. oldalon a foldrengés elleni védelemre vonatkozé intézkedések részben az all, hogy Szabadka
teriilete a Mercalli-skala szerinti VI1I-as fokozatba tartozik.

Korrigalni kell a fokozatot a Mercalli-skala szerinti VI-VII fokozatra, a 2022.09.29-én keltezett, 02-399-1-
2022 szamu 3. melléklet szeizmologiai feltételeinek megfelelden, ami 475 évre visszamendleg tartalmazza a
teriiletre vonatkoz6 szeizmikus veszélyességi térképet, makroszeizmikus értékekben kifejezve.

- Az 52. oldalon a foldrengés elleni védelemre vonatkozé intézkedések részben emlitésre keriil a
magasépitésii épiiletek szeizmikus teriileteken torténd épitésére vonatkozd miiszaki normativakrol szo6ld
szabalyzat (a JSZK Hivatalos Lapja 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 és 52/90 szama).

Az emlitett szabalyzat egy érvénytelen jogi aktus. Tor6lni.

Az 52. oldalon, az emberek, anyagi és kulturalis javak eltavolitasa részben emlitésre keriil a rendkiviili
helyzetekrol sz616 torvény modositasa és kiegészitése (az SZK Hivatalos Kozlonye 93/2012 szama).

Az emlitett jogszabaly érvénytelen.

Tordlni és helyette hasznalni a katasztrofak kockazatainak csokkentésér6l és a rendkiviili helyzetek
kezelésérdl szolo torvényt (az SZK Hivatalos Kozlonye 87/2018 szama).

- A 3.10. KULONLEGES FELTETELEK, AMELYEK A KOZHASZNU TERULETEKET ES
LETESITMENYEKET A HOZZAFERHETOSEGI SZABVANYOKNAK MEGFELELOEN
AKADALYMENTESITIK A FOGYATEKKAL ELO SZEMELYEK SZAMARA részben, az 53. oldalon
idézik a fogyatékossaggal €16 személyek hatranyos megkiilonboztetésének megakadalyozasarol szolo torvényt
(az SZK Hivatalos K6zlonye 33/06 szdma)

Kiegésziteni a Hivatalos K6z16ny ugyanezen, 13/2016 szamaval.

- A 4.1.2. TOBBLAKASOS LAKOOVEZET (KOZEPES ES NAGY SURUSEGU) részben, a 61. oldalon
megallapitasra keriil, hogy az 5. blokk egyetlen 0j épiilete a hely kiilonlegessége végett kevesebb
emeletszammal Fsz+Tt (Vsz) rendelkezhet. Az 5.5. Analitikai-geodéziai elemeket tartalmazé szabalyozasi
és szintezési terve grafikai mellékletén viszont a Fsz+1+Tt emeletszam szerepel.

Ossze kell hangolni a szdveges és a grafikai részt.

- A 4.1.2. TOBBLAKASOS LAKOOVEZET (KOZEPES ES NAGY SURUSEGU) részben, a 61. oldalon
megallapitasra keriil, hogy a kozepes siirtiségii tobblakasos lakodvezet az 1a és a 9. blokkokban talalhato,
melynek emeletszama Fsz+2-t61 Fsz+3+Tt-ig terjed.

Az 5.5. Analitikai-geodéziai elemeket tartalmazé szabalyozasi és szintezési terv grafikai melléklete szerint
a 9. blokkban talalhato egy épiilet, melynek emeletszama P+Fsz+3+Ps.

Ossze kell hangolni a szdveges és a grafikai részt.

- A 4.1.2. TOBBLAKASOS LAKOOVEZET (KOZEPES ES NAGY SURUSEGU) rész 61. oldalan
talalhato I) Az épitési szabalyzat altal eldirt épitmények tipusa és rendeltetése részben, az aldbbiakat
olvashatjuk: A szoliter TOBBLAKASOS lakodvezetekben, mint amilyenek a 2b, 3, 5, 7c és 8b blokkok nem
engedélyezett 1) épiiletek felhuzasa, kivéve az 5. blokk tervezett épiiletét, amely a Jugovi¢ fivérek utcaja
mentén talalhatd. Ezen épiilet maximalis vizszintes kiterjedése az 5.5. mellékletben lett meghatarozva,
melynek maximalis emeletszama (a védelmi feltételeknek megfeleléen) Fsz+1+Tt (Vsz).

Az ingatlan kulturalis javak védelmének 2023.10.26-an keltezett, 4-1076/23 szamu 0j eldzetes feltételeivel
Osszhangban, melyek a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a SzEép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar
Lekovi¢ utcakkal hatarolt RSZT-e egy része kidolgozasahoz sziikségesek, a be¢kelddo épiiletek emeletszama,
ami Fsz+1+Tt pontosan meg lett hatarozva ezen a helyen, a szomszédos, miemléki jellegi épiiletek meglévd
magassagai miatt. A fentebb felsoroltak mind megtalalhatoak a 2-es szamt Uj beavatkozasok cimszé alatti
grafikai mellékleten, mely nem keriilt leadasra az ingatlan kulturalis javak védelmének feltételeivel, melyek



sziikségesek az SZKMI RSZT-e kidolgozasahoz, valamint az 5.5. Analitikai-geodéziai elemeket tartalmazé
szabalyozasi és szintezési terv jeloléseinek szoveges és grafikai részét O0ssze kell hangolni az ingatlan
kulturalis javak védelmének 1j eldzetes feltételeivel, az RSZT kidolgozasa végett.

- A 41.2. TOBBLAKASOS LAKOOVEZET (KOZEPES ES NAGY SURUSEGU) IV) Varosrendezési
paraméterek része tablazataban, a kozépen fekvo telkek maximalis kihasznaltsagi indexe 40%.
Ezt 6ssze kell hangolni az ATT-vel, hogy ténylegesen is maximum 40% legyen.

- A 4.1.2. TOBBLAKASOS LAKOOVEZET (KOZEPES ES NAGY SURUSEGU) IV) Varosrendezési
paraméterek része tablazataban lakoovezet szintjén a vallalkozasok részvételi aranyaként maximum 50% van
megadva.

Ezt 6ssze kell hangolni az ATT-vel, hogy a nagy siiriségii tobblakasos lakodvezetekben ez az érték
maximalisan 40% legyen, mig a kdzepes stirliségli tobblakasos lakodvezetekben 35%.

- A 4.1.3. KERESKEDELMI-UZLETI TARTALMAK OVEZETE szdveges részét kiegésziteni a zold
Ovezetek szdzalékos aranyaval.

- A 4.1.3. KERESKEDELMI-UZLETI TARTALMAK OVEZETE, V) Az épiilet megengedett
emeletszama és magassaga alcimbdl tordlni a magassdaga kifejezést, mivel a szoveg tovabbi részében csupan
az emeletszdmrol esik szo.

- A 79. oldalon a 4.6. AZ EPITKEZESHEZ SZUKSEGES MERNOKGEOLOGIAI FELTETELEK
részben felsoroljak a Koztarsasagi Szeizmologiai Intézet altal 2022.09.29-én kiadott, 02-399-1-2022 szamu
feltételeket. A cimszo6 alatt talalhato szovegrész viszont nem felel meg a megadott feltételek tartalmanak.

Le kell tolteni a Koztarsasagi Szeizmologiai Intézet altal 2022.09.29-én kiadott, 02-399-1-2022 szamu
feltételeit és a szovegbe ékelni.

- Az RSZT tervezete teljes szdvegében pontositani azokat a részeket, melyek a parkolasi megoldasokra
vonatkoznak, olyan értelemben, hogy az iigy a telekfelosztas, szabalyozas és épités altalanos szabalyairol
sz016 szabalyzatanak megfelel6 legyen (az SZK Hivatalos Kozlonye 22/2015 szama).

Biljana Vrbaski az alabbi észrevételeket tette:
- a szOveges részben nem kell a Tervbizottsag iilésén meghozott zaréhatarozatokat felsorolni,
- A 12. és 43. oldalon tordlni kell az indokolast, miszerint nincs dsszhangban az ATT-vel,

- A parkolast a telekfelosztas, szabalyozas és épités altalanos szabalyairdl szold szabalyzatanak megfeleléen
kell megoldani (az SZK Hivatalos K6zlonye 22/2015 szama).

Zagorka Pani¢ az alabbi észrevételt/javaslatot tette: le kell ellendrizni, hogy 1étezik-e varosi rendelet a varosi
telkeken 1évo gardzsok arverésével kapcsolatban.

A Bizottsag egyhangulag hozta meg az alabbi:
Zarohatarozatot

A Bizottsag pozitiv elbiralasban részesiti a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito
marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca altal koriilhatarolt teriilet részletes szabalyozasi tervét, melynek anyagat a
fentebb felsorolt megjegyzések javitasa €s a Tervbizottsag altali ellendrzés utdn kdzszemlére lehet bocsatani.

A Bizottsag elnoke: Titkar
Zagorka Pani¢ okl. épitémérnok s.k. Nagy Kiserés Melina épitémérnok Msc. s.k.
A beszamolot készitette:

Katarina Buljov¢i¢ okl. épitdmérndk s.k.

3) A kozszemlére bocsatasrol sz6lo jelentés



Szerb Koztarsasag

Vajdasag Autoném Tartomany
Szabadka varos

Szabadka Varos Képvisel6-testiilete
TERVBIZOTTSAG

Iratszam: 1V-05-350-42/2022

Kelt: 2024.12.27.

Szabadka 24000

Szabadsag tér 1.

Az épitésrol és tervezésrdl szold torvény 50. szakasza 3. bekezdése (az SZK Hivatalos Kozlonye
72/2009, 81/2009 — jav., 64/2010 — AB rendelet, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — AB rendelet, 50/2013 — AB
rendelet, 98/2013 — AB rendelet, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — mas tv., 9/2020 és 52/2021
szdma) ¢és a teriileti és telepiilésrendezési tervek tartalmardl, kidolgozasuk mddjarol és eljarasardl szoélo
szabalyzat 66. szakasza 1. bekezdése (az SZK Hivatalos Kozlonye 32/19 szama) alapjan Szabadka Varos
Képviselo-testiiletének Tervbizottsaga a 2024. december 23-an 13 orai kezdettel a Varoshaza Szabadsag tér 1.
szam alatti kék termében megtartott 3. iilésén elkészitette az alabbi:

Beszamolot
a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca
altal koriilhatarolt teriilet részletes szabalyozasi terve tervezetének
kozszemlére bocsatasarol

Az iilésen jelen voltak:

A Bizottsag tagjai: Zagorka Pani¢, Biljana Vrbaski, Jelena Vujasinovi¢ Grkini¢, Slobodan
Madzarevié¢, Aleksandar Popovié, Ercsi Hargita, Nagy Izabella és Losonc Csaba.

A Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és Lakasiizemeltetési Kozvallalat képviseldi: Torteli Karoly,
Dragana Mijatovi¢, Petar Andri¢, Juhdsz Lészl6, Relja Kovac és Vladimir VIcek.

A Kragujevaci Varosrendezési KV képvisel6i: Tijana Markovi¢ és NataSa Matovic.

Az Epitésiigyi Titkarsagbol: Katarina Buljov¢ié és Marton Bence Laura és Szitas Angéla.
Az {ilésen a Bizottsag elnoke, Zagorka Pani¢ elnokalt.
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1. BEVEZETO
Szabadka Varos Képvisel6-testiilete a 2022. julius 7-én megtartott 24. iilésén rendeletet hozott a szabadkai
Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca altal koriilhatéarolt
teriilet részletes szabalyozasi terve kidolgozasarol.

A Terv kidolgozasa kapcsan és a tervezésrol és épitésrol szolo torvény 45a. szakaszaval (az SZK
Hivatalos Kozlonye 72/2009, 81/2009-jav., 64/2010-AB rendelet, 24/2011, 121/2012, 42/2013-AB rendelet,
50/2013-AB rendelet, 98/2013-AB rendelet, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-mas tv., 9/2020
és 52/2021 szama) Osszhangban, Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsaga
meghirdette az eldzetes kdzszemlére tételt.

Az elbzetes kdzszemlére bocsatasrol szolo hirdetés megjelent a Magyar Szo6 napilap 2022. szeptember 1-
el szamaban, illetve a Nove Suboticke Novine és a Hrvatska rije¢ hetilapok 2022. szeptember 2-ai szamaiban.



A hirdetmény kozzé lett téve Szabadka Varos Onkormanyzatanak honlapjan. A kdzszemlére bocsatasrol
sz010 értesités ki lett fliggesztve Szabadka Varos hirdet6tablajan. A hirdetmény el lett helyezve a Varoshaza
bejaratanal is.

Az elézetes kozszemlére tétel 15 napig tartott, 2022. szeptember 2-t61 szeptember 27-ig.
Az elézetes kdzszemlére bocsatas idoszaka alatt nem érkezett észrevétel a tervre.
Szabadka Varos Képvisel6-testiilete Tervbizottsaga a 2022. szeptember 27-én megtartott 28. {ilésén

beszamolot készitett az elézetes kozszemlére bocsatasrol és meghozta Zarohatarozatat, mellyel a Tervet a
torvénnyel eloirt tovabbi eljarasba utalta.

2. SZAKMAI ELLENORZES

A Terv tervezete a Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és Lakasiizemeltetési Kozvallalatnal keriilt
kidolgozasra.

A 42. iilésen megtortént a Terv tervezetének szakmai ellenérzése.

A Terv tervezete 299-21/22 szdmu tanulmanya a torvénnyel eldirt szoveges €s grafikai részt is tartalmazza.

Petar Andri¢ okleveles épitészmérnok, felelés varostervezd ismertette a Terv tervezetét és az SZKMI
feltételeit, melyek nincsenek Osszhangban az SZKMI 4ltal korabban megadott magasabb rendu tervek
feltételeivel.

Jelena Vujasinovi¢ az alabbi észrevételeket tette:

- feliil kell vizsgalni a helyi kozosség kortil tervezett épiiletek magassagat,

- a z01d teriiletek szazalékos aranya 15%, mig az ATT szerint ez minimum 20% kell, hogy legyen — 6ssze kell
hangolni az ATT-vel,

- a beépitési mutatokat ugyancsak ossze kell hangolni az ATT-vel,

- a mellékelt grafikai és szoveges rész, az épiiletek emeletszamara vonatkozo ellentmondasait kijavitani (pl.
20. oldal 6-os blokk) és kiegésziteni,

- az SZKMI a toérvénnyel 6sszhangban kell hogy megadja feltételeit,

- a foldrengés elleni védekezési intézkedéseknél ellendrizni kell, hogy Mercalli-skala szerinti 8-as fokozatba
vagy 6-7 fokozatba tartozik,

- az 1a és 1b blokkok rendeltetése nem felel meg az ATT-nek,

- feliilvizsgélni az 51. oldalon 1évé mondatot: A Jugovié¢ fivérek utcatol nyugatra fekvo teriilet, amely érinti a
tervezett lakotelepet, viszont a Sugarit nagyrészt olyan épiiletekkel van beépitve, amelyek nincsenek
osszhangban a Szabadka-Palics 2030-ig terjedd ATT-vel, illetve a hatdlyban 1évé RSZT meghatarozott
rendeltetésével, ezért ez a teriilet varosrendezési attervezés targya, amelynek célja a fenntarthatd fejlodés
alapjain nyugvo varosmagba val6 regeneralasa, az épitési telek racionalisabb felhasznalasaval (a csaladi hazak
tobblakasos lakdhazakka alakulnak at).

Biljana Vrbaski az alabbi észrevételeket tette:

- cirill betiis irast hasznalni ugy a grafikai abrak, mint a szoveges rész esetében,

- 0sszehangolni a grafikai és a térképészeti jeloléseket,

- az ATT-t ki kell egésziteni a beépitési és épitési mutatokkal,

- a képen minden emelethez hozza kell rendelni az emeletszamot,

- a Zrinyi és Frangepan utca emeletszama kisebb kell, hogy legyen mint Fsz+5+Tt,

- a 45%, 65%, 75% -os beépitési mutatokat dssze kell hangolni az ATT-vel,

- a blokkok telekfelosztasa és ujrafelosztisa utan leellendrizni, hogy a megoldas illik-e az ATT altal
meghatarozott beépitési és épitési mutatokba, tigy a kozépsd, mint a saroktelkek esetében,

- az SZKMI feltételeit be kell tartani.

Biljana Vrbaski és Jelena Vujasinovi¢ egyarant ellenzik, hogy a biztositott parkolohelyek szama
csupan a minimalis 75%-ot érje el, pontosabban, hogy a parkolohelyek szdmat a telekrendezési jarulék
megszabasanak rendelete (Szabadka Varos Hivatalos Lapja 7/2015 és 8/2019 szama) alapjan hatarozzédk meg
— azaz, hogy csupan a parkolohelyek minimalis szama, 75%-a legyen biztositva




A szakmai ellendrzés utan a Tervbizottsag a Terv tervezetének a teriileti €s telepiilésrendezési tervek
tartalmarol, kidolgozasuk modjardl és eljarasardl szold szabalyzat 53. szakasza (az SZK Hivatalos Kozlonye
32/2019 szama) alapjan keriilt sor az alabbi:

Megallapitasokra

1. A terv tervezete a tervezésrOl és épitésrdl szold torvénnyel (az SZK Hivatalos Kozlonye 72/2009,

81/2009 — jav., 64/2010 — AB rendelet, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — AB rendelet, 50/2013 — AB

rendelet, 98/2013 — AB rendelet, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — mas tv., 9/2020 és

52/2021 szama), a tervdokumentum tartalmarol, modjarol és kidolgozasi eljarasrol szolo szabalyzattal

(az SZK Hivatalos Kozlonye 32/19 szdma) 6sszhangban lett kidolgozva.

A Terv tervezete 6ssze lett hangolva a terv kidolgozasarol szol6 rendelettel.

3. A Terv tervezetének kidolgozasaban a telepiilésrendezés szakmai szabalyai, szabvanyai és
jogszabalyai lettek alkalmazva.

4. A szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca
altal koriilhatarolt teriilet részletes szabalyozasi terve nincs dsszhangban a Szabadka-Palics 2030-ig
terjedd altalanos varosrendezési tervvel (Szabadka Varos Hivatalos Lapja 29/2018 szama), a fentebb
emlitett észrevételek alapjan.

A bizottsag szavazattobbséggel meghozta az alabbi:

N

Zarohatarozatot

A tervezOnek és az SZKMI képviseldinek 01j védelmi intézkedéseket kell meghatarozniuk. Ezeket be kell
épiteni a Terv tervezetébe.

A Terv tervezetének fentebb felsorolt észrevételei moddositasa, valamint annak a Tervbizottsag altali

ellenérzése utan, ugyanez kozszemlére bocsathato.
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A 2023.12.27-én megtartott 60. iilésen elvégezték a Terv tervezete Ujboli szakmai ellendrzését. Petar
Andri¢ felelds varostervez6 ismertette a Bizottsaggal a Terv tervezetén végzett javitasokat és kiigazitasokat,
melyek alapja a 2023.05.23-an megtartott 42. iilés Tervbizottsaga altal elfogadott észrevételek voltak.

Jelena Vujasinovi¢ Grkini¢ az alabbi észrevételeket tette:

Az ALTALANOS RESZ II. felében a 2.2 MAGASABB RENDU TERVEK KIVONATA, 2.2.1 Az ATT
SZABADKA-PALICS 2030-IG TERJEDO ALTALANOS VAROSRENDEZESI TERVE KIVONATA,
A SZABADKA-PALICS 2030-IG TERJEDO ALTALANOS VAROSRENDEZESI TERVE szoveges
részét, amely az iizleti 6vezetekre vonatkozik (ATT 182. oldal) kiegésziteni az ATT kivonataval

- Az ALTALANOS RESZ II. felében a 2.4. A TERULET MEGLEVO RENDELTETESE ES
VAROSRENDEZESI JELLEMZOI 12. OLDALAN AZ ALABBIAK OLVASHATOAK: A szabadkai
Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca altal koriilhatarolt
teriilet részletes szabalyozasi tervére vonatkozo elsé javaslatot még 2023. majusaban dolgoztak ki, ahol a
szakmai ellen6rzés alkalmaval a Tervbizottsag a 2023.05.22-én megtartott 42. {ilésén megallapitotta, hogy a
Szabadkai Kozségkozi Miiemlékvédelmi Intézet (SZKMI) a torvénnyel 6ssze kell hangolja sajat intézkedéseit.
A fentebb emlitett allitds nem pontos. A 2023. jinius 2-ai jegyzokonyvre adott ez javaslat, ami a kovetkezd
megallapitast tartalmazta: észrevételeimet sziikséges kiigazitani a jegyzOkonyv azon részében, amely a
szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Sz&ép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca altal
koriilhatarolt teriilet részletes szabalyozasi terve szakmai ellendrzésére vonatkozik, miszerint az SZKMI a
torvénnyel Ossze kell hangolja sajat intézkedéseit. Az észrevételem lényege arra vonatkozott, hogy nem
egyezek a Terv tervezete szoveges részével, ahol a tervezo a 2018. évi SZKMI feltételeit foglalta bele a Terv
tervezetébe, annak ellenére, hogy 0j feltételek lettek megadva a tervdokumentum kidolgozésara. A javaslatom
alapjan a tervezonek ¢és az SZKMI képviseldinek megfeleld egyességre kellett volna jutniuk az 1) feltételek
kérdésében, de semmiképpen sem beépiteniiik azokat a korabban, mas tervdokumentumok elkészitéséhez mar
kiadott feltételeket a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Sz€ép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar
Lekovi¢ utca altal kdriilhatarolt teriiletre vonatkozé RSZT tervezetébe.

Ezzel kapcsolatosan nem egyezek a Zarohatarozattal, amelyet a napirendi ezen pontjaban ily modon
fogalmaztak meg

A szoveges részbdl tordlni kell azt a részt, ami a kidolgozasra, a feltételek megszerzésére és a Bizottsag

crer




- A 16. oldalon szerepld 2.7. A megszerzett varosrendezési kotelezettségek ponthoz hozzarendelni a hivatalos
lap szamat, hogy ekképpen hangozzék:

A 299-5/21 szamt részletes szabalyozasi terv, ami a Majsai hidtol keletre fekv a valamikori 6ntodéig terjedd
és a Majsai hidto]l nyugatra taldlhato Arsenije Carnojevié¢ és Tito marsall utcaig terjedd teriilet (Szabadka
Véros Hivatalos Lapja 17/22 és 23/23 szama).

-A 16. oldalon talalhat6 2.7. A megszerzett varosrendezési kotelezettségek cimszo alatti 4. részbdl tordlni kell
a szabadkai KUMBARCH Kft. megnevezést: a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, valamint a Szekeres
LaszI6 utca keresztezédésénél az Oviros KK. 31166 hrsz. P+Fsz+3+Tt tobblakdsos virosrendezési és
épitészeti  helyszinrajzzal ellatott  lakotombok  kiépitésérél szolo  varosrendezési  projekt  (szabadkai
KUMBARCH Kift.)

- A 19. oldalon talalhato 3.2. TERULETRENDEZESI KONCEPCIO részben a kovetkezéket olvashatjuk:
torolni kell a szovegbdl a magyarézatot, miszerint annak ellenére, hogy nincs 6sszhangban a magasabb rendii
tervvel a Zrinyi és Frangepan utca mentén talalhato (9, 10, 11, 12, és 13 szamu) szegélyblokkok a magasabb
rendl tervek szerint kozepes stirliségii tobblakasos lakoteriileten talalhatoak. Mivel a blokkok, illetve azok 10,
11, 12 és 13-as részei a TKTE elozetes védelem alatt allo hatarain beliil talalhatoak, illetve a TKTE védett
lakdovezetek hatarain beliil talalhato az épiiletek tobbsége is, tervezik azok megoOrzését és felujitasat az uj
védettségi feltételek alapjan. Kovetkezésképpen, ezen blokkok teriileteinek tobbségére a vegyes lakhatas
hasznalata van a tervben domindns hasznalatként meghatarozva, annak ellenére, hogy ez nem egyezik a
magasabb rendii tervvel.

Mivel ezen megallapitast el6tti szoveges részben megmagyarazzak és megindokoljak ezen valtoztatas okat, a
szOvegboOl tordlni kell a kdvetkezoket: annak ellenére, hogy nincs 6sszhangban a magasabb rendi tervvel.

- 22. oldalon talalhatd 4-es blokk kapcsdn megmagyardzni a szoveg ellentmonddsos részét: a meglévo
épiileteket megtartjuk / a meglévo épiiletek nem illenek bele a tervezett megoldasokba.

A 3.2. TERULETRENDEZESI KONCEPCIO részben, a 3.2.1. A terv altal meghatarozott jellegzetes
varosrendezési egység (épitési blokkok) morfologiai, tervezési, torténelmi-kornyezeti és egyéb jellemzék
szerinti elrendezésének koncepcidja, 4-es blokk

A meglévo Sétaerdei helyi kozosség épiilete (melyet a kdzelmultban ujitottak fel és rendeztek be) a Vinkovei
utcaban talalhato tobbi épiilettel egyiitt, melyek a TKTE hatarain beliil talalhatoak és elozetes védelem alatt
allnak, megdrzésre keriilnek. A helyi kozosség épiilete kozcélii hasznalatban van, mig a kornyezetében
talalhato tobbi épiilet vegyes lakhatast épiilet (megtarthatok csaladi lakoépiiletekként, vagy atalakithatok
tobblakasos épiiletekké a védettségi feltételekkel 6sszhangban).

A Jugovi¢ fivérek utcaja északi elagazdsa mentén, akarcsak a Zrinyi és Frangepan utca, valamint a
Kragujevaci aldozatok utcaja blokkrész egyes szakaszai mentén tobb csaladi lakdépiilet talalhato a hozzajuk
tartozo telkekkel, amelyek nem illeszkednek a tervezett teriilet rendeltetéshez, vagy akadalyozzak az utcak
kialakitasat, ezért sziikséges a lebontasuk.

Letisztazni és megindokolni, hogy a 4-es blokk bizonyos részeinek meglévd épiileteit miért tartjak meg, mig
masok nem illenek a tervezett megoldasokba.

- A 3.2. TERULETRENDEZESI KONCEPCIO 7-es blokk, 7b alblokkjinak szoveges részében, meg van
adva a komplexumban talalhaté tervezett maximalis emeletszam, Fsz+2+Tt (Vsz), mig az 5.5.
Analitikai-geodéziai elemeket tartalmazo szabalyozasi és szintezési terv grafikai mellékletében szerepld
ugyanezen épiiletek emeletszama Fsz+2+Tt

Ossze kell hangolni a grafikai és szoveges mellékletben talalhato épiiletek emeletszamat.

- A 3.2. TERULETRENDEZESI KONCEPCIO, 12-es blokkrél sz6lé szoveges részében az alabbiak
olvashatéak: A 12-es blokk a Zrinyi és Frangepan utca, a Travnik és az Illir utcdk szabalyozésanak részleges
bévitésével alakult ki, és nagyobb része az elézetes védelem alatt all6 TKTE-n beliil talalhato. Ennek
megfelelden a blokkban 1év6 épiiletek tobbségét az Uj védettségi feltételek szerint értékelték, és tervezik azok
megOrzeését, ezért a Zrinyii és Frangepan utca szabalyozésa is nagyrészt megmarad.

Ez az 0j tény azt eredményezte, hogy a tervben szerepld blokkot vegyes lakdovezetnek jelolték ki, annak
ellenére, hogy nincs Osszhangban az ATT-vel, mely szerint ez a blokk kozepes siirliségii tobblakasos
lakotertiletként van meghatarozva.

Mivel a megallapitast megel6z6 szdvegrészben meg lett magyardzva és indokolva, hogy mi a modositas
végrehajtasanak oka, tordlni kell a szovegbdl a kdvetkezd részt: annak ellenére, hogy ez nem felel meg az
ATT-nek, amelyben ez a blokk kozepes siirtiségii tobblakasos lakoteriiletként van meghatérozva.

- A 3.2. TERULETRENDEZESI KONCEPCIO 12-es blokkrél szélo szoveges részében az elbzetes
védelem alatt all6 TKTE-en beliil tervezett épiilet maximalis emeletszama Fsz+2+Tt, mig az 5.5.
Analitikai-geodéziai elemeket tartalmazé szabalyozasi és szintezési terve grafikai mellékletében szereplo
ugyanezen épiiletek emeletszama Fsz+2+\Vsz



Ossze kell hangolni a grafikai és szoveges mellékletben talalhato épiiletek emeletszamat.

- A 3.2. TERULETRENDEZESI KONCEPCIO, 13-as blokkrél sz6lé szoveges részében az alabbiak
olvashatéak: A Luka Boti¢ utca menti szakasz vegyes lakoteriiletként van kijelolve, azaz a telek méretétol és
az ¢épitési lehetéségektol fiiggéen tobblakasos és csaladi lakoteriiletek kombinaciojaként szerepelhet,
legfeljebb Fsz+2+Tt (Vsz) emeletszammal.

Az 5.5. szamu grafikai mellékletben, az analitikai-geodéziai elemeket tartalmazo szabalyozasi és
szintezési terv emeletszama Fsz+1+Tt-Fsz+2+Tt,

Ossze kell hangolni a grafikai és szoveges mellékletben talalhaté épiiletek emeletszamat.

- A 3.2. TERULETRENDEZESI KONCEPCIO, 14-es blokkrol sz6l6 szoveges részben az alabbiak
olvashatoak: A maximalis emeletszam Fsz+4+Tt (Vsz), az épiiletek épitése pedig a terv épitési szabalyaiban
van meghatarozva. Az 5.5. szamu grafikai mellékleten, az analitikai-geodéziai elemeket tartalmazo
szabalyozasi és szintezési terv emeletszama Fsz+4+Tt

Ossze kell hangolni a grafikai és szoveges mellékletben talalhaté épiiletek emeletszamat.

-A 29. oldalon, a 3.3. A TERULETEK ES AZ EPULETEK RESZLETES ES LEHETSEGES
RENDELTETESEINEK LEfRASA TERULETEGYENLEGGEL, 3.3.4. Lehetséges rendeltetések, ® Térdlni
kell a pozitiv kifejezést A Koézhasznu épiiletek szovegrészben, amely ekképpen hangzik: Minden kozcélu
épiiletet a pozitiv torvényi eldirdsoknak, az egyes épiiletek épitési szabvanyainak megfelelden kell megépiteni.

- A 30, 60. és 69. oldalon a fogyatékos kifejezés szerepel. Torolni kell a kifejezést vagy egy megfeleld
kifejezést talalni helyette, melynek jelentése nem hordoz terminoldgiai diszkriminéciot.

- A 30. oldalon, a 3.3. A TERULETEK ES AZ EPULETEK RESZLETES ES LEHETSEGES
RENDELTETESEINEK LEfRASA TERULETEGYENLEGGEL, 3.3.4. Lehetséges rendeltetések, @ A
Sportra és rekreaciora alkalmas mellett feltiintetni a tobbi a 2030-ig érvényes SZABADKA-PALICS
ATT-nek megfeleld varosrendezési paramétert, feltiintetve a zoldteriiletek szazalékos aranyat és a
beépitési egyiitthatot is.

- A 37. oldalon 1év6 3.5. VAROSRENDEZESI ES EGYEB FELTETELEK A
TERULETRENDEZESHEZ ES EPITESHEZ KOZHASZNU TERULETEK ES EPULETEK, 3.5.3.
Kozhasznu létesitmények, melyek kozérdekii meghatarozasa elGiranyzott szévegrészbél, amely igy
hangzik, torolni kell a pozitiv kifejezést: Minden kozhaszna 1étesitményt az egyes kozponti
létesitménytipusok épitését szabalyozd pozitiv torvényi eldirdsoknak, szabvanyoknak és normativaknak
megfelelden kell megépiteni.

- TERULETVEDELMI FELTETELEK, torolni kell vagy atfogalmazni a 3.9.2. A kulturalis 6rokség
védelmének feltételei és intézkedései egy részét, ami ekképpen hangzik: A szabadkai Zrinyi és Frangepan
utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozétti teriiletre vonatkozo részletes
szabalyozasi terv elkészitéséhez 2022. november 15-én beszerzésre keriiltek az ingatlan kulturalis javak
védelmének 685-2/13 szamu elbzetes feltételei a Szabadka K6zségkozi Miiemlékvédelmi Intézettol.

A Terv tervezetének elkészitése soran megallapitast nyert, hogy a fent emlitett ingatlan kulturalis javak
védelmének eldzetes feltételei tobbnyire iitkdznek a korabban kiadott, illetve kiadas alatt all6 részletes védelmi
intézkedésekkel az adott teriiletre vonatkozoan.

Nevezetesen, a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢
utca kozotti teriiletre vonatkozo hatdlyos részletes szabalyozasi terv (az j RSZT kidolgozésa erre a teriiletre
vonatkozik) kidolgozasa, majd a magasabb rendii tervek, mint milyen a 2030-ig érvényes Szabadka-Palics
altalanos telepiilésrendezési hatalyos tervei (Szabadka Varos Hivatalos Lapja 29/2018 szama), ami a részletes
szabélyozasi terv kidolgozasanak sziikségességét irta el6 erre a teriiletre, illetve a Sétaerdd, az Ujfalu, a Gat és
a Kér HK egy része alkotta teriileti egység dvezetére vonatkozo XIII. altalanos szabalyozasi terve (Szabadka
Kozség Hivatalos Lapja 30/2017 szama), ami az adott teriiletre vonatkozd részletes szabalyozasi terv
kidolgozasanak sziikségességét irta eld, olyan meghozott részletes védelmi intézkedéseket tartalmaznak,
melyek teljesen eltérnek azoktol az elsd, eldzetes feltételektol.

A Terv tervezete szakmai ellendrzése alkalmaval, Szabadka Varos Tervbizottsaga a 2023. majus 22-én
megtartott 42. {ilésén megallapitotta, hogy az el6zetes terveket feliil kell vizsgalni és az Epitésiigyi Tikarsag
illetékes szerve altal megkérte az SZKMI-t, hogy kiildj¢ék meg az 1j, részletes intézkedéseket, melyek a
hatalyban 1évo torvényekkel és tervekkel 0ssze lettek hangolva. Az ingatlan kulturalis javak védelmének uj
el6zetes feltételei, melyek a Terv tervezetének kidolgozasahoz sziikségesek ki lettek igazitva és 2023.08.22-ei
keltezésti 596/2/12 szammal, 2023.08.28-an meg lett kiildve a tervezonek. A fent emlitett 0 feltételek
attekintése utan néhany kovetkezetlenséget €s eltérést allapitottak meg a meglévod helyzet és a valtoztatasi



javaslat kapcsan, ezért az illetékes SZKMI kiegészitette €s kijavitotta ezeket az 1j, elézetes feltételeket és
2023. oktdber 26-an eljuttatta azokat a tervezonek (4-1076/23 szam alatt tartva nyilvan).

- 3.9. TERULETVEDELMI FELTETELEK, 3.9.2. A kulturalis oroksége védelmének feltételei és az
ezzel kapcsolatos intézkedések részben az alabbiakat lehet olvasni:

Tekintettel arra, hogy az 1j intézkedések szoban forgé terve teriiletének egy részét a 19. szdzad végi és 20.
szazad eleji foldszintes varosi hazak eldzetes védelem alatt allo6 TKTE-ként tartjak nyilvan, a tervezének a
tervezésrdl €s épitésrol szolo torvénnyel Osszhangban kompozicios tervet kellett készitenie erre a védett
teriiletre (mivel azt az illetékes SZKMI nem kiildte meg). Ezen intézkedéseknek megfelelden meg kellett
valtoztatni a rendeltetéseket az eldzetes védelem alatt 4116 TKTE hatarain beliil, és tobbnyire el kellett térni az
ATT altal ezekre a teriiletekre meghatarozott tervezett rendeltetésektdl (nagy és kozepes siirliségii tobblakasos
lakéteriiletek). Ezen objektiv koriilmények miatt a terv tervezési megolddsainak egy része nem lesz
osszehangolva az ATT magasabb rendii tervével.

A szoveg zardjeles részébol tordlni kell azt a részt, ami a kompozicios terv kidolgozasara vonatkozik (mivel
ezt az illetékes SZKMI nem kiildte meg). A tervezésrol €s épitésrol szolo torvény 28. szakasza eldirja, hogy a
tervezO kotelessége a lakoteriiletek részletes szabalyozasi terve altali felgjitas, kiillondsen kompozicios vagy
formatervezési tervek kapcsan, valamint a parkositasi terv kidolgozasa.

- 3. ELOZETES VEDELEM ALATT ALLO JAVAK, A VAROSI ES FIZIKAI SZERKEZET
VEDELMERE VONATKOZO RESZLETES INTEZKEDESEK részben szereplé 2. szami grafikai
melléklet, Uj beavatkozasok

A fentebb emlitett grafikai mellékletet nem csatoltak az SZKMI feltételeihez. A feltételeket ki kell egésziteni a
kihagyott melléklettel.

- Az 52. oldalon A foldrengés elleni védelemre vonatkozo intézkedések részben az all, hogy Szabadka
teriilete a Mercalli-skala szerinti VIII-as fokozatba tartozik.

Korrigalni kell a fokozatot a Mercalli-skala szerinti VI-VII fokozatra, a 2022.09.29-én keltezett, 02-399-1-
2022 szamu 3. melléklet szeizmoldgiai feltételeinek megfeleléen, ami 475 évre visszamendleg tartalmazza a
teriiletre vonatkozo szeizmikus veszélyességi térképet, makroszeizmikus értékekben kifejezve.

- Az 52. oldalon a foldrengés elleni védelemre vonatkozé intézkedések részben emlitésre keriil a
magasépitésii épiiletek szeizmikus teriileteken torténd épitésére vonatkozd miszaki normativakrol szo6ld
szabalyzat (JSZK Hivatalos Lapja 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 és 52/90 szama).

Az emlitett szabalyzat egy érvénytelen jogi aktus. Torolni.

Az 52. oldalon, az emberek, anyagi és kulturalis javak eltavolitasa részben emlitésre keriil a rendkiviili
helyzetekrdl sz6l6 torvény modositasa és kiegészitése (az SZK Hivatalos Kozlonye 93/2012 szama).

Az emlitett jogszabaly érvénytelen.

Torolni és helyette hasznalni a katasztrofak kockazatainak csokkentésér6l és a rendkivilli helyzetek
kezelésérdl szolo torvényt (az SZK Hivatalos Kozlonye 87/2018 szdma).

- A 3.10. KULONLEGES FELTETELEK, AMELYEK A KOZHASZNU TERULETEKET ES
LETESITMENYEKET A HOZZAFERHETOSEGI SZABVANYOKNAK MEGFELELOEN
AKADALYMENTESITIK A FOGYATEKKAL ELO SZEMELYEK SZAMARA részben, az 53. oldalon
a fogyatékossaggal ¢l6 személyek hatranyos megkiilonboztetésének megakadalyozasardl sz616 torvény (az
SZK Hivatalos K6zlonye 33/06 szama)

Kiegésziteni a Hivatalos K6zI1ony ugyanezen,13/2016 szaméaval.

- A 4.1.2. TOBBLAKASOS LAKOOVEZET (KOZEPES ES NAGY SURUSEGU) részben, a 61. oldalon
megallapitasra keriil, hogy az 5. blokk egyetlen 0j épiilete a hely kiilonlegessége végett kevesebb
emeletszammal Fsz+Tt (Vsz) rendelkezhet. Az 5.5. Analitikai-geodéziai elemeket tartalmazé szabalyozasi
és szintezési terve grafikai mellékletén viszont a Fsz+1+Tt emeletszam szerepel.

Ossze kell hangolni a szdveges és a grafikai részt.



- A 4.1.2. TOBBLAKASOS LAKOOVEZET (KOZEPES ES NAGY SURUSEGU) részben, a 61. oldalon
megallapitasra keriil, hogy a kozepes slirliségli tobblakasos lakodvezet az la és a 9. blokkokban talalhato,
melynek emeletszama Fsz+2-t61 Fsz+3+Tt-ig terjed.

Az 5.5. Analitikai-geodéziai elemeket tartalmazé szabalyozasi és szintezési terv grafikai melléklete szerint
a 9. blokkban talalhat6 egy épiilet, melynek emeletszama P+Fsz+3+Vsz.

Ossze kell hangolni a szdveges és a grafikai részt.

- A 4.1.2. TOBBLAKASOS LAKOOVEZET (KOZEPES ES NAGY SURUSEGU) rész 61. oldalan
talalhat6 I) Az épitési szabalyzat altal eldirt épitmények tipusa és rendeltetése részben az aldbbiakat
olvashatjuk: A szoliter TOBBLAKASOS lakodvezetekben, mint amilyenek a 2b, 3, 5, 7c és 8b blokkok nem
engedélyezett az 11 épiiletek felhuzasa, kivéve az 5. blokkban tervezett épiiletet, amely a Jugovi¢ fivérek utcéja
mentén taldlhatd. Ezen épiilet maximalis vizszintes kiterjedése az 5.5. mellékletben lett meghatirozva,
melynek maximalis emeletszama (a védelmi feltételeknek megfeleléen) Fsz+1+Tt (Vsz).

Az ingatlan kulturdlis javak védelmének 2023.10.26-an keltezett, 4-1076/23 szamu 1j eldzetes feltételeivel
Osszhangban, melyek a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a SzEép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar
Lekovi¢ utcakkal hatarolt RSZT-e egy része kidolgozasdhoz sziikségesek, a beékelddod épiiletek emeletszdma,
ami Fsz+1+Tt pontosan meg lett hatarozva ezen a helyen, a szomszédos, miemléki jellegi épiiletek meglévd
magassagai miatt. A fentebb felsoroltak mind megtalalhatéak a 2-es szama Uj beavatkozasok cimszo alatti
grafikai mellékleten, mely nem keriilt leaddsra az ingatlan kulturalis javak védelmének feltételeivel, melyek
sziikségesek az SZKMI RSZT-e kidolgozasahoz, valamint az 5.5. Analitikai-geodéziai elemeket tartalmazé
szabalyozasi és szintezési terv jeloléseinek szoveges és grafikai részét Gssze kell hangolni az ingatlan
kulturalis javak védelmének 1j eldzetes feltételeivel, az RSZT kidolgozasa végett.

- A 4.1.2. TOBBLAKASOS LAKOOVEZET (KOZEPES ES NAGY SURUSEGU) IV) Varosrendezési
paraméterek rész tablazataban, a kozépen fekvo telkek maximalis kihasznaltsagi indexe 40%.

Ezt 6ssze kell hangolni az ATT-vel, hogy ténylegesen is maximum 40% legyen.

- A 4.1.2. TOBBLAKASOS LAKOOVEZET (KOZEPES ES NAGY SURUSEGU) IV) Varosrendezési
paraméterek rész tablazataban a lakodvezet szintjén a vallalkozasok részvételi aranyaként maximum 50%
van megadva.

Ezt ossze kell hangolni az ATT-vel, hogy a nagy siiriségli tobblakasos lakéovezetekben ez az érték
maximalisan 40% legyen, mig a kozepes slriiségii tobblakasos lakdovezetekben 35%.

- A 4.1.3. KERESKEDELMI-UZLETI TARTALMAK OVEZETE szoveges részét kiegésziteni a zold
Ovezetek szazalékos aranyaval.

- A 4.1.3. KERESKEDELMI-UZLETI TARTALMAK OVEZETE, V) Az épiilet megengedett
emeletszama és magassaga alcimbdl tordlni a magassdaga kifejezést, mivel a szoveg tovabbi részében csupan
az emeletszamrol esik szo.

- A 79. oldalon a 4.6. AZ EPITKEZESHEZ SZUKSEGES MERNOKGEOLOGIAI FELTETELEK
részben felsoroljdk a Koztarsasagi Szeizmologiai Intézet altal 2022.09.29-én kiadott, 02-399-1-2022 szamu
feltételeket. A cimszo6 alatt talalhato szovegrész viszont nem felel meg a megadott feltételek tartalmanak.

Le kell tolteni a Koztarsasagi Szeizmolodgiai Intézet altal 2022.09.29-én kiadott, 02-399-1-2022 szamu
feltételeit és a szovegbe ékelni.

- Az RSZT tervezete teljes szOvegében pontositani azokat a részeket, melyek a parkolasi megoldasokra
vonatkoznak, olyan értelemben, hogy az ligy a telekfelosztés, szabalyozas és épités altalanos szabalyairol
sz616 szabalyzatanak megfelel6 legyen (az SZK Hivatalos Kozlonye 22/2015 szama).

Biljana Vrbaski az alabbi észrevételeket tette:

- a szOveges részben nem kell a Tervbizottsag iilésén meghozott zarohatarozatokat felsorolni,

- A 12. és 43. oldalon tordlni kell az indokolast, miszerint nincs 6sszhangban az ATT-vel,

- A parkolast a telekfelosztas, szabalyozas és épités altalanos szabalyairdl szold szabalyzatanak megfeleléen
kell megoldani (az SZK Hivatalos K6zlonye 22/2015 szama).

Zagorka Pani¢ az alabbi észrevételt/javaslatot tette: le kell ellendrizni, hogy 1étezik-e varosi rendelet a varosi
telkeken 1évo garazsok arverésével kapcsolatban.
A Bizottsag egyhangilag hozta meg az alabbi:

Zarohatarozatot



A Bizottsag pozitiv elbiralasban részesiti a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito
marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca altal koriilhatarolt teriilet részletes szabalyozasi tervét, melynek anyagat a
fentebb felsorolt megjegyzések javitasa és a Tervbizottsag altali ellendrzés utan kdzszemlére lehet bocsatani.

3. KOZSZEMLERE BOCSATAS

A kozszemlére bocsatasrol szolo hirdetés megjelent a Magyar Szo6 napilap 2024. januar 6-ai szamaban,
a Nove Suboticke Novine hetilap 2023. december 29-ei szamaban és a Hrvatska rije¢ hetilap 2024. januar 5-ei
szamaban.

A kozszemlére tétel 30 napig tartott, 2024. januar 8-t6l 2024. februar 6-ig.

A hirdetmény kozzé lett téve Szabadka Varos Onkormanyzatanak honlapjan. A kdzszemlére bocsatasrol
sz016 értesités ki lett fiiggesztve Szabadka Véaros hirdet6tablajan. A hirdetmény el lett helyezve a Varoshaza
bejaratanal is.

A Terv a Szabadkai Varosi Kozigazgatasi Hivatal épiiletének 204. szamu irodajaban lett kozszemlére

bocsatva. A kozszemlére bocsatis meghirdetését Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi
Titkarsaga végezte el.
A kdzszemlére bocsatas iddszaka alatt 20 észrevétel érkezett a Terv tervezetére. Az {ilés nyilvanos részén az
alabbi észrevételt tevok voltak jelen: Mészaros Laszlo, Matkovi¢ Marija, Nagy Robert, Nyilas Klara, Svetislav
Bebi¢, Bratislava Mrda, Tatjana Dokni¢, Horvath Robert, Sabina Vuleti¢, Spasoje Risti¢, Jovan Juri¢, Rudi¢
V. Radomir és Radovan Cveji¢ tigyvéd.

A 2024, februar 13-an megtartott 62. iilésen megtortént a szabadkai Zrinyi és Frangepan utca, a Szép
Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca altal koriilhatarolt teriilet részletes szabalyozasi terve
tervezete kozszemlére bocsatasa soran beérkezett észrevételek feliilvizsgalata.

A beérkezett észrevételekre Petar Andrié, a Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és Lakasiizemeltetési
Kozvallalat felelds varostervezdje adott magyarazatot.

1. SZAMU ESZREVETEL

Larisa BoSnjak, Vojni¢ Zeli¢ Larsen és Dragan Malagurski

Jugovié fivérek utcaja 11 és 11a — 2687/1 és 2687/2 hrsz telkek, Oviros K.K.
Képviselo Radovan Cvejié iigyvéd

A szabadkai Frangepan utca, a Sz¢&p Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet
részletes szabalyozasi tervének tervezetébe telektulajdonosi mindségben tortént betekintéssel Larisa Bosnjak
és Vojnié Zeli¢ Larsen, az Ovaros k.k. 3488 szamu ingatlanlapjéba bejegyzett a 2687/2 hrsz telek tekintetében
és Malagurski Dragan, az Ovaros k.k. 4860 szamu ingatlanlapjaba bejegyzett 2687/1 hrsz telek tekintetében
egy sor hianyossagot észleltek.

1. Ugyanis a korabbi eljarasban az illetékes hatosag - Szabadka Varos Epitésiigyi Titkarsiga az eljarasi
szabalyzatot megsértve - nem értesitett benniinket, mint a fent emlitett — tobbek kozott ingatlan kulturalis
javakként védelem alatt allo — telkek tulajdonosait a szoban forgé telkek jogallasanak megvaltozasarol, hogy
elmondhassuk véleményiinket a kérdéses kezdeményezésrol. Ez a kérdés még inkabb jelentds tekintettel a
targytelkekkel kozvetleniil szomszédos teriileten zajlo aktudlis eseményekre, a hatalyos altalanos
telepiilésrendezési terv és részletes szabalyozasi terv megvaldsitasaval kapcsolatban, melyek alapjan a
targytelek kozvetlen szomszédsagaban olyan tobbszintes épiiletek épiilnek, és azok mar komoly karokat
okoztak a két telken allo épiiletekben, amelyek rehabilitacidja éppen folyamatban van.

2. A targyteriiletre vonatkozo részletes szabalyozasi terv kidolgozasa soran, és a Szabadkai Kozségkozi
Miemlékvédelmi Intézet 2023.08.22-én kelt 596-2/12 szamt, a Szabadkai utfenntartd, Varostervezési és
Lakasiizemeltetési Kozvallalathoz cimzett kérelemben az all, hogy a terepszemle alkalmaval és a
dokumentéci6 attekintésével az intézet szakmunkatarsai megvizsgaltak a jelenlegi helyzetet, és a kutatasok,
ismeretek ¢és tapasztalatok alapjan meghataroztdk a részletes oOvintézkedéseket. Ezzel az észrevételeket
benyujtok ramutatnak a Szabadkai Kozségkozi Milemlékvédelmi Intézet mulasztisara abban a részben,
amelyben az allitolag elvégzett vizsgalatokra vonatkozik, mert egyetlen hozzaférheté adat sem bizonyitja,
hogy eldzetesen vizsgalatokat végeztek, ami pedig a Kulturalis orokségrol szolo torvény 46. szakasza
értelmében és 41. szakaszaval kapcsolatban az eljard intézet kotelessége lett volna. Ez a mulasztas jelen
pillanatban tobbek kozott megakadalyozza, hogy mi tulajdonosok kozvetleniil megismerjilk a kutatasi
folyamatot, ¢és ezaltal kozvetleniil megtudjuk, milyen realis érvek alapjan foglaltak allast az illetékesek az



eljaras soran eddig, hogy tobbek kozott a szoban forgod két telek kulturalis javakka mindsitése is indokolt, S
ezzel kapcsolatban meg kell hatarozni védelmiik feltételeit.

3. Ezuton hivatkozunk arra, hogy a jelenleg is hatalyos részletes Szabalyozasi terv és a 2030-ig érvényes
altalanos teriiletfejlesztési terv a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar
Lekovi¢ utca kozotti teriiletrészen tobbszintes épiiletek €pitését iranyozza eld, ami részben mar meg is tortént,
részben pedig most is zajlik, konkrétan a szoban forgoé telkek kozvetlen szomszédsagaban.

Konkrétan az emlitett tobbszintes épiiletek épitése a kozvetlen szomszédsagban komoly gondokat okozott a
2687/1. és 2687/2. hrsz telken allo épiileteken, melyek részben szanalva lettek, nevezetesen a 2687/1. telken,
mig a 2687/2. hrsz telken a szanalas folyamatban van. Mindkét esetben a szanalast az emlitett tobbszintes
épiiletek épittetdi, illetve kivitelezoi végezték el. Ezzel egyidejlileg, valamint a hatalyos részletes szabalyozasi
terv és az altalanos telepiilésrendezési terv alapjan is tervben van egy trafoallomas épitése is a meglévo
villamosenergia-eloszté haldzat bévitése céljabol, és mindez teljes diszharmoénidhoz vezet a targyteriiletet
illeten, kiilonds tekintettel a targyat képezo telkek allapotara, ami megkérddjelezi a kialakitott teriilet és
annak védelmének Osszhangjat, figyelembe véve a kozvetlen kornyezetében 1évo teriilet jellegét és allapotat.
Ez jelentésen korlatozza a kérdéses telkek tulajdonosainak jogait is, kiilonGsen a jovobeni értékesités
lehetdségét illetéen, és kozvetleniil jelentGs potencialis érdeksértést jelent.

ATERVEZOK ALLASPONTJA:
AZ ESZREVETELT RESZBEN ELFOGADJUK
Indokolas:

A trafoallomas helye torlésre keriil a szoban forgd telkekrdl (fiiggetleniil attol, hogy ez csak a trafo
hozzavet6leges helyzete, amit az érintett aramszolgaltato igényel).

Az észrevételek megvalaszolasa soran elsdsorban azt kell megjegyezni, hogy a szoban forgd telkek az 0j
ingatlan-védelmi intézkedések értelmében a Kulturtorténeti Tajegységen belill helyezkednek el, el6zetes
védelem alatt, mint ,,/9 szazad vedi, 20. szdzad eleji foldszintes varosi hazak”. E mércék szerint a targyat
képezo telkeken allo épiiletek értékes épitményekként lettek értékelve.

A kérdésekre adott valaszok:

Az épiiletek és teriiletegységek védelem ald helyezése a szabadkai Kozségkozi Milemlékvédelmi Intézet
(KMI) hataskoérébe tartozik.

A kutatas eljarasa, modszertana €s modja szintén a szabadkai KMI jogkorét képezi.

Az emlitett intézkedéseknek megfelelden az eldzetes védelem alatt allo kultartdrténeti tajegység hatarain beliil
modositani kellett a rendeltetéseket és nagyrész el kellett térni a tervezett rendeltetésektdl, amelyek ezekre a
teriiletekre az Altalanos telepiilésrendezési tervvel lettek meghatirozva (stirtin és kozepesen siirtin lakott
tarsashazas lakoovezet).

2. ESZREVETEL - BKM INVEST Kft. Szabadka, Zentai at 160.

A 2023.12.28-an 1V-05-350-42/2022 szam alatt kdzzétett kdzszemlére bocsatasa valo felhivasban  jelent
meg a 299-21/22 szamu részletes szabalyozasi terv tervezete, amely a 9. blokkban Fsz+3+Tt szintszamu
tarsashazak épitését irja el6. Ennek megfeleléen a 9. blokkban talalhatd épiilet beillesztésével kapcsolatban
pontositast, illetve a megszerzett telepiilésrendezési kotelezettségektdl fliggetleniil az épitési szabalyzat
modositasat kérjiik a ROP-SUB-30038-LOCH-2/2023 kiadott elézetes €pitési engedély alapjan. Pontositas -
azért kérjik a valtoztatast, mert az emlitett épiilet a kiadott elvi engedély szerint a kornyezetéhez képest
alacsonyabb, és azt a kornyezetére tervezett Fsz+3+Tt (Ps) szintszammal kivanjuk 6sszhangba hozni.

A TERVEZGK ALLASPONTJA:
AZ ESZREVETELT ELFOGADJUK




Indokolas:

A terv tervezetében szerzett telepiilésrendezési kotelezettségként a jelenleg hatalyos elvi épitési
engedélyben szerepld grafika lett bemutatva (Fsz+2+Tt épiiletszintek), a 9. blokkban pedig a terv szerint max.
Fsz+3+Tt szintszam engedélyezett.

A szoveget kiegészitjikk oly modon, hogy erre a teriiletre is ugyanazok a szabalyok vonatkozzanak, mint a 9.
blokk tobbi tervezett létesitményére, igy az elvi engedély modositasaval harmonizalni lehet majd az erre a
célra és erre a tombre megallapitott épitési szabalyokkal.

3.SZAMU ESZREVETEL — Vizmiivek és Csatornazasi KKV, Szabadka, Lazar Nesi¢ tér 9/a

A Vizmiivek és Csatornazasi KKV észrevételt tett a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito
marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kdzotti teriiletrész részletes szabalyozasi tervének tervezetére, amit a
Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsaga bocsatott kozszemlére, és a Szabadkai

Utfenntarto, Varostervezési és Lakésiizemeltetési Kozvallalat dolgozott ki 2023 decemberében 299-21/22
szammal.

Az észrevétel arra vonatkozik, hogy a Jugovic¢ fivérek utcajaban a vizvezeték nincs gytiribe kétve —az 1.
abran szemléltetve.
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1. abra — Kivonat a tervezetbol —5.7 melléklet;

a kék vonalak a vizvezetéket jelolik, a teli vonalak a meglévé, a szaggatott vonalak az uj vezetéket,

a vizvezeték nincs gyiiriibe kotve;

A vizvezeték nyomvonalai a Tervezetben kedvezdtlenek, mert a levélben - A targyat képezo részletes
szabalyozasi terv kidolgozasanak feltételei, 12-216/2022; Vizmuivek és Csatornazasi KKV Szabadka; a
tervezett szabalyozasi vonalak a kozszemlére hasznalt anyagokbol, amelyek a Tervezetben modosultak, és a
,,csoportos bekotés” fogalma a Feltételekben nem lett pontositva;
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1. abra — Kivonat a 12-216/2022 sz. feltételekbol-2. melléklet;
sotétkék vonalak — gerincvezeték,
vilagoskék vonalak — eloszto vezeték
sotétzold vonalak — csoportos csatlakozasok
barna vonal —a 100 mm dtmérdjii hianyzo eloszto vezeték gyiiriibe kotve

A csoportos csatlakozasok egykoron azért épiiltek, hogy néhany csaladi haz csatlakozasat is lehet6vé tegyék. A
csoportos csatlakozasokrol nem késziilt térkép, atmérdjik 20-40 mm (3/4" - 6/4"). A csoportos bekotések kis
kapacitasuk miatt nem folytathatoak, és ebben az esetben, ha csaladi hazak helyett Fsz+4+Tt lakoépiileteket

terveznek, azokat ki kell cserélni.

A targyat képez0 részletes szabalyozasi tervben a Kragujevaci aldozatok utcaja mentén, ahol a vizvezeték 65
mm atmérdjli onozott csovekbol all és a Jugovi¢ fivérek utcdjaban, ahol csoportos csatlakozasok vannak
melyek atmérdje kisebb mint 40 mm, a vezetéket 100 mm atmérdjii elosztd vezetékre kell cserélni és gytiriibe
kotni a meglévo vezetékekkel a Zrinyi €s Frangepan utcaban, a Jugovic fivérek utcajaban és a Tito marsall

fasorban. A 100 mm atmérdjii gytirtibe kotott vezeték kielégiti a haztartasi és tlizvédelmi igényeket.

A gylrli bezarasa — a hianyzo elosztd vezetéket a 3. dbra szemlélteti.
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3. abra — A meglévé és a hianyzo vizvezeték és csatornahalozat dallapota
sotétkék teli vonal — meglévé vizvezeték;
sotétkek szaggatott vonal zold markerrel alahvuzva — hianyzo vizvezeték

gyiiriibe kotve a meglévo vizvezetékkel,
ATERVEZOK ALLASPONTJA:

AZ ESZREVETELT ELFOGADJUK
Indokolas:

A Vizmiivek és Csatornazasi KKV, mint a kozfelhatalmazas jogosultja a terv kidolgozasahoz megadta azokat a
feltételeket, amelyek alapjan a kivitelezd a tervezett megoldast kidolgozta. A javasolt megoldas feliilvizsgalata
soran ellentmondasokat észleltiink a tervezett vizépitési megoldas és a kapott feltételek kozott.

A terv grafikai részétben elvégezziik a sziikséges kiegészitéseket és megrajzoljuk a nyomvonalakat, 6sszekotve
a Brace Jugovi¢ utcat a megrajzolt nyomvonallal az Gjonnan tervezett 2. 01j utcaban, a meglévd vizellatasi
infrastrukturaval gytiriiben 6sszekotott vizellato halozatot alakitva ki.

4. SZAMU ESZREVETEL — Megillapitds -Todorov Milica, Bojan és Goran, Dézsa Gyérgy utca 3.,
Szabadka

KOMMENTAR A SZABADKAI FRANGEPAN, A SZEP FERENC, ATITO MARSALL FASOR ES A
PETAR LEK,OVIC UTCAK KOZOTTI TERULETRESZ RESZLETES SZABALYOZASI TERVENEK
TERVEZETEHEZ (1V-05-350-42/2022)

Elnénk a lehetdséggel, amig a részletes szabalyozasi terv kozvitdja folyamatban van a Sugartt kornyéki
varosrészre vonatkozoan, ahol mi hirman tobb mint 30 éve éliink.

A Doézsa Gyorgy utca lakdiként tanai lehettiink annak, hogy az elmult 10 évben aktiv munka folyt a
polgarok életmindségének javitasa és a kommunalis infrastruktura fejlesztése terén. A januar elején bemutatott,



a médiadban nemrégiben elemzett terv szamunkra nagyon jo megoldas, amit néhany példaval szeretnék
szemléltetni.

A mi utcank meglehetdsen keskeny, a parkolds nincs megfeleloképpen megoldva, nincs elegendd
zoldfeliilet, a tobbszintes lakoépiiletek megjelenésével a kozvetlen kdrnyéken pedig ez a probléma még inkabb
kifejezésre jutott. Az uj részletes szabalyozasi terv az utca kiszélesitését iranyozza el6, a megfeleld jardakkal,
amelyek jelenleg igen rossz allapotban vannak. A hazak ebben a Mayer fivérek, a Frangepan és a Ddzsa
Gyorgy utcékkal kortilhatarolt szabalytalan négyszogben tobbnyire elhanyagoltak, egy résziik lakatlan, masok
gazdatlanok €s sok olyan haz van, ami olyan lepusztult, hogy barmikor 6sszeomolhat és rad6lhet a szomszédos
épiiletekre, igy a mi hadzunkra is. Mi gyakorlatilag négy olyan hazzal vagyunk koriilvéve, amelyekben évek ota
nem lakik senki, nem tartjak karban 6ket és mar tobb mint két évtizede kiizdiink ezzel. A tulajdonosokat nehéz
elérni, és tobbnyire nem is érdekeltek ennek a problémanak a megoldasaban. Idokorben egyre inkabb koriil
vesznek benniinket a tobbszintes épiiletek.

A benniinket koriilvevé hazak némelyike nedves, penészes, ragcsalok tanyaznak benniik. Ezek a hazak
nincsenek megvédve a kiilsd hatasoktol, idérdl idére szamunka ismeretlen személyek foglaljak el dket,
gyakran alkoholos allapotban, és bar szabaly szerint nem maradnak sokdig, de jelentds rendetlenséget és sok
kart hagynak maguk utan. Emellett nem hagyhatjuk figyelmen kiviil a biztonsag kérdését i, tekintettel az ilyen
kornyezetre. Sajnos toliink kissé tdvolabb sem jobb a helyzet, és ezért ugy véljiik, hogy ezt a varosrészt minél
elébb rendbe kell hozni.

Véleményiink szerint ez a terv jelentds elorelépést jelent a pozitiv megoldas iranyaban varosunk ezen
mondhatni elhanyagolt részén. Oriiliink, hogy végre megfeleld figyelmet kap és reméljiik, hogy végre
rendezett lesz ez a minden sziikséges kozmiivel felszerelt teriilet, ahol egy tobbszintes épiilet épiil majd, amely
szerintiink kitlin6en beilleszkedik ebbe a kornyezetbe €s a varos tovabbi fejlesztési terveibe — ezért orommel
tamogatjuk ennek a tervnek az elfogadasat és megvaldsitasat.

ATERVEZOK ALLASPONTJA: Az észrevétel megallapitasokat és dicséreteket tartalmaz a tervre
vonatkozoan, ezért itt elmarad a tervezok allaspontja, és koszonjiik az észrevétel benyujtoinak.

5.SZAMU ESZREVETEL- Grahovac Ljiljana, Mayer fivérek utcaja 3a/17., Szabadka

Ljiljana (Dusan) Grahovacnak hivnak, Szabadkan, a Mayer fivérek utcaja 3A/17. cimen élek.

Eszrevételem a Mayer fivérek utcaja és a Dozsa Gyorgy utca kozotti otszintes épiilet épitésére (vagyis
magassagara) vonatkozik.

Az épités tervezett helye a mi épiiletiinkt6l 15-20 méterre lenne, egy egész emelettel és a tetdvel magasabb
lenne a mi épiiletiinktSl, és a mi 3, 3A épiiletiink teljes hosszaban hiizodna, és teljesen ELTAKARNA A
NAPOT ES ANAPPALI FENYT.

Kozvetleniil mésok lakasaba latunk és Ok is beldtnak a mi lakasunkba, az épiilet teljes hosszaban, nappali
fény és nap nélkiil, ami csak 17,00 o6ra utan siit be, mivel a lakas észak-nyugat tajolasu.

Nem ellenzem az épitkezést, de ez a rész a Mayer fivérek utcaja és a Dozsa Gyorgy utca kozott idealis
lenne zoldfeliiletek, nyilvanos gardzsok vagy alacsonyabb épiiletek létesitésére.

A torvény szerint jogunk van a nappali fényre és a normalis életre.

ESZREVETELEM A GARAZSOKIG VEZETO UJ UTRA VONATKOZIK A KIKI JATSZOTEREN.

PS
A mi épiiletlink és a tervezett épiilet kozott egy forgalmas ut huzdédik a Karadorde utrol. A kipufogogazok
mind az épiiletek kozott rekednének. Tul rovid a tavolsag a két épiilet kozott (15-20 m).

ATERVEZOK ALLASPONTJA:

AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL
Indokolas:

A Mayer fivérek utcdjanak tervezett szabalyozasi vonala a targyat képez0 tervezett épiiletek eldtt 19,3m-tdl
(lekisebb szélesség) 20,0 méterig terjed nyugat felé. Ezek szerint a tervezett és meglévd épiiletek kozotti
tavolsidg nagyobb a minimalisnal és nagyobb a magasabb épiilet magassaganal (H), ami megfelel az altalanos
szabalyozasi tervben meghatarozott iranyelveknek.



A napfény mennyiségét illetden a tervezett épiiletek az észrevételt benytjto épiiletétdl északra lennének
elhelyezve, igy bizonyosan nem takarnak el a napot és a nappali fényt a napi kézvetlen napsiités tobb mint a
felében, mint azt az épitési szabalyok eldirjak.

6. SZAMU ESZREVETEL - UGS Solidarnost, Szabadka, Jovan Nenad car tér 15/11

A terv és a tervdokumentum attekintése soran megallapitottuk, hogy ez a tervezési modszer mar sok
problémat okozott a polgaroknak, kézmtiveseknek, lizleteknek és mas gazdalkodo szervezeteknek.
- Atoronyhdz jellegli tervezés és épités sokkal humanusabb volt az ott é16k szamadra.,
- A tdmbokben torténd tervezés és annak megvaldsitdsa magéval vonja a toronyhdzas tervezés problémait €s
megsokszorozza a mar kialakult lakémagban meglévo problémakat.
- A tombokre tagolt tér nem veszi figyelembe a mar az 1800-as években kialakult utcak 4ltal hatarolt tér
teljességét, amelyek tobbnyire teljesen felszereltek minden olyan infrastruktiraval, amit az adott tér és a benne
valo élet megkivan.
- Ezt a térbeli entitast kulturalisan és torténetileg még nem dolgoztak fel teljesen, és mar folyamatban van a
felosztasa, a lakhatas és az élet ij koncepcidja.
- A jelen RSZT szerves részét képezé szoveg kimondja, hogy ennek a tervnek a megvalositasahoz nincs
elegendé6 kapacitas, amire ehhez a tervhez sziikség van.
Kezdve az drammal, a kozlekedéssel, a parkolassal, a zoldteriiletekkel, a szennyvizzel, a parkokkal, a tavfiito-
és gazvezetékekkel és az ilyen épiiletegyiittesekhez sziikséges egyéb tamogatd létesitményekkel.
- Ez a koncepcio a lakosok egy részének anyagi bizonytalansagahoz vezet. Nemzedékeken at fektették be
pénziiket egy biztosabb jové érdekében, és koziiliik néhanyan mar igen korosak.
- Azok, akik most ott élnek vagy végzik tevékenységiiket, gyakorlatilag nem tudnak majd 1j életet kezdeni
vagy Uj vallalkozast inditani.

ATERVEZOK ALLASPONTJA:

AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL

Indokolas:

Az elmult 50 évben a varos teriiletén a tobbszintes lakoépiiletek épitésekor a tombokon beliil a perembeépités
volt az uralkodo épitési mod, igy a félig nyitott és zartsort épitési mod a multbdl maradt rank.

Az ATT azt sugallja, hogy a 2006-0s altalanos tervben meghatirozott elvekre tamaszkodva a lakasfunkcio
fejlesztésének tervezésében a folytonossagot kell elérni (folytatni). Az ATT javasolja tovabba az 6roklott
beépitési mod alkalmazasat a felyjitott dvezetekben, valamint azt, hogy a blokkokban vagy az egyéni telkeken
a telekmérettdl fiiggden tobb tarsashaz is épithetd (panel, sorhaz stb.), kialakitott k6zos udvarhasznalattal a
bérlok - hasznalok szamara, amennyiben azok beleférnek az Gvezet kihasznaltsaganak és beépitésének
legmagasabb megengedett mutatdjaba.

A tarsashazakra tervezett teriileteken a piaci torvények szabjak meg a lakoépiiletek és vegyes rendeltetésii
épiiletek épitését, igy nincs jelentdsebb szervezett lakasépités egy helyszinen, ehelyett individualis épités
folyik — szérvanyosan, a befektetdk dinamikajanak és gazdasagi érdekiiknek megfelelen.

A toronyhazas épitési stilus egy masik kor (a mult szazad masodik fele) és egy masik tarsadalmi rend
(szocializmus) terméke, amelyben a nagyobb, szervezett lakasépités dominalt. Ez a fajta épitkezés a korabeli
torvényszeriségek mellett azért volt lehetséges, mert abban az idészakban Uin. ,,iranyitott lakasépités” volt, ami
azért volt lehetséges, mert ehhez foldet lehetett kisajatitani a magantulajdonosoktol, és igy nagy
lakaskomplexumokat alakitani (pl. Ujbelgrad, Prozivka, Sugarut, Tokio lakotelep).

Ennek megfelelden a tervezés is mas format dlthetett, amikor ezekre a komplexumokra tervek késziiltek.
Ahogy az ATT is jelezte, ma a lakoépiiletek nagy része egyedi (kivéve néhény lakéegyiittessé alakitott
komplexumot).

Az is tény, hogy az Onok allitasaival ellentétben a lakosok nagy részének — kiiléndsen az elmult tiz évben —
sikeriilt megoldania egzisztencialis problémait azzal, hogy a terveknek megfelelden eladta csaladi ingatlanat
olyan befektetoknek, akik ezeken a helyeken tobblakasos lakohazat épitettek.



7. SZAMU ESZREVETEL -Matkovi¢ Marija, Szabadka, Tito marsall fasor 23/2.

1970.08.15. 6ta a Tito marsall fasor 23/2. szam alatt élek.
Ez az épiilet sajnos nem lett jol atgondolva, nem gondoltak arra, hogyan fognak itt élni az emberek. Ugyanis
annyira kozel vagyunk a szomszédos épiilethez, hogy azt is latjuk, mit ebédel a szomszéd.

Cimiink a Tito marsall fasoron van, de két épiilet kdz¢é vagyunk szoritva és a bejarat az udvarrdl nyilik. Az
épiilet nehezen megkozelithetd a sziik atjaréo miatt. Gyalog még csak el lehet érni a bejaratot, de autéval nem
megkozelithetd, a mentdautordl vagy tlizoltdkocsirdl nem is beszélve. A bejaratnal 1év6 csatornavezeték a
kezdetektdl fogna nincs jol megoldva, igy a patkanyok sétalnak a bejaratunk elott.

Az épiilet koriil van betonozva, nincs se fii, se fa.

Azon javaslatuk, hogy kozvetleniil az épiiletiink mellett kozponti gardzst éEpitsenek, teljesen
meggondolatlan, és durva tamadas a haz lakoi ellen.

A Tito marsall fasor masik oldalan van egy kdzponti garazsa, ami kihasznalatlan, azt kellene megjavitani.

A kozelben vannak szabad teriiletek, ahol senkit sem zavarna az épités.

A fenti okokbol kifolyolag tajékoztatom Onoket, hogy nem értek egyet a javasolt kozponti garazs
épitésével, kiillondsen nem azzal, amit a bérlok képviseldjeként bemutatkozo személy javasolt.

ATERVEZOK ALLASPONTJA:

AZ ESZREVETELT RESZBEN ELFOGADJUK
Indokolas:

Az észrevétel azon része, amely arra vonatkozik, hogy a meglévo épiiletbe vald behajtas nincs kijeldlve, bar
lehetséges (fotok mellékelve), elfogadasra keriil, azzal, hogy ez a bejarat nincs leaszfaltozva, ezért a grafikai
mellékletben jelezziik ezt a bektoutat.

A masik részét, amely a kozponti garazs kozelségére vonatkozik, nem fogadhatjuk el, mert a meglévd illegalis
garazsok helyén épiilne. Magassaga is kisebb, mint a panelépiileteké, mert egy félig beasott emelettel és egy
emelettel van tervezve. Ugy gondoljuk, hogy igy a pince- vagy pinceszintes, tarolé helyiségekkel rendelkezd
épiiletek bérl6i nem keriilnek veszélybe, igy 6ket a tervezett létesitmény nem takarja el. Ezzel viszont
megoldodna, vagy nagyobb mértékben megoldodna a régoéta fennalld parkolasi probléma, és a tobbnyire
illegalis, eldregyartott, kiilonféle anyagokbdl takolt garazsok kérdése.

8. SZAMU ESZREVETEL - Franciskovi¢ Petar és a 22689/1 és 2689/2 hrsz telkek tobbi tulajdonosa

Azzal a kéréssel fordulunk Ondkhdz, hogy a szoban forgd részletes szabalyozisi tervben tervezett
megoldasokkal kapcsolatos kifogasainkat fogadjak el, mert a rendelkezésiinkre bocsatott terv kozvetleniil
érinti a targyteriileten talalhato ingatlanjaink értékét. Ezenkiviil megjegyezziik, hogy a tervezés soran nem
mindenhol alkalmaztak ugyanazokat a kritériumokat.

Ugyanis ingatlanokkal rendelkeziink a 2689/1 és 2689/2 hrsz telkeken, illetve a Vinkovce utca 6. és a Jugovié¢
fivérek utcaja 15. szam alatt (1. és 2. kép).

Mint az az 1. és 2. foton latszik, kozvetleniil a telkeink mellett, a Jugovi¢ fivérek utca 13. alatt egy tobbszintes
épiilet épiult foldszint +4 emelet + tet6tér (kék épiilet). Tekintettel, hogy megfelezték a szintek szamat,
szerintiink ezzel csokken az ingatlanjaink értéke €s igy nem olyan vonzoak a leend6 beruhazok szamara.
Megjegyezziik tovabba, hogy a szintcsokkentés a korabbi részletes szabalyozasi terv terhére tortént, mely
tobbszintes, foldszint + 4 emelet + tet6tér épiiletet iranyzott eld.

Feltételezziik, hogy az emeletek szamanak csokkentésére azért keriilt sor, mert ingatlanainkkal szemben (1.
sz.) vannak védelem ala helyezett épiiletek, egy lakohaz a Vinkovce utca 5. szam alatt (2. sz., 1625 hrsz telek)
és a Sétaerdé Helyi Kozosség épiilete (3. sz., 1626 hrsz telek) a Vinkovce utca és a Jugovi¢ fivérek utcajanak
sarkan talalhato (3. kép).

3. kép — a tervezett allapot, sarga szinnel vannak jelolve a védelem alatt allo épiiletek

A 3. abran jol lathato, hogy a tervezést nem ugyanazok a szempontok vezérelték a 6. szamu védett épiilet eldtt
(Jugovi¢ fivérek u. 20.) engedélyezett a foldszint + 4 emelet + tettér szintszam az 5-6s szammal (Jugovié
fivérek u. 13.), a 2. és 3. épiiletek el6tt pedig csak fele annyi szintszam engedélyezett: foldszint + 2 emelet +
tetotér, 1. szamu épiilet, ami nem igazsagos.



Az A épiiletek minddssze néhany méterre vannak egymastol. Az 5. és 6. épiiletek kdzott huzodik a Jugovié
fivérek utcaja, a 2. és 3. épiiletek egyik oldalan és a masik oldalon az 1. épiilet mellett halad keresztiil a
Vinkovce utca, igy az utca kiszélesitése utan (4. kép) a helyet ugyan az lesz.

Meg kell emliteni azt is, hogy a Sétaerdd Helyi K6zosség épiiletének, 3. szamu épiilet, 3. kép, nincs ablaka a
Vinkovce utcara (5. kép), igy ez nem lehet kihatassal az 1. sz. épiilet szintszamanak csokkentésére (3 kép).
Ami a 2. épiiletet illeti a 3. képrol, kar, hogy azon a helyen nem engedélyezik egy nagyobb és a beruhazok
szamara vonzobb épiilet €pitését, mert igy ez az épiilet pusztulasra van itélve, tovabbra is probléma marad és
rontja a varosképet (6. kép).

5. Kép: a helyi kozosség épiilete a Jugovic¢ fivérek utcaja felé. 6. kép: védett épiilet a Vinkovce utca 5. alatt.

Ha megnézziik azt a negyedet, amelynek keretében a mi ingatlanjaink talalhatok, és amelyet a Petar Lekovic, a
Frangepan, a Vinkovce utcak és a Jugovié¢ fivérek utcaja hatarolnak, még inkabb szembetiing, hogy a tervezés
soran nem azonos mércéket alkalmaztak (7. kép).

7. kép: a Petar Lekovi¢, a Frangepan, a Vinkovce utcak és a Jugovi¢ fivérek utcajaval hatarolt negyed

A7. képen latszik, hogy:

- a 6 sz. védett épiilet elott épiilt 5. sz. épiilet szintszama Fsz+4+Tt

- a 7. sz. védett épiilet mellett épiilt 5. sz. épiilet szintszdma Fsz+4+Tt

- a 8 sz. védett épiilet mellett épiilt 10 sz. épiilet szintszama Fsz+4+Tt

- a9 sz. védett épiilet elott épiilt 10 sz. épiilet szintszama Fsz+4+Tt

- a 12 sz. védett épiilet mellett épiilt 11 sz. épiilet szintszdma Fsz+4+Tt

- a 13 és 14 sz. védett épiiletek elbtt épiilt 11 és 15 sz. épiiletek szintszama Fsz+4+Tt.

Mindezek alapjan kérjiilk Onoket, hogy az ingatlanjaink helyén tervezzenek foldszint + 4 emelet + tetStér
szintszamu épiiletek épitését, hogy ne csdkkenjen le az ingatlanok értéke és hogy a telkek vonzdbbak legyenek
a beruhazok szamara.

ATERVEZOK ALLASPONTJA:
AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL

Indokolas:

A valaszban meg kell emliteni, hogy a szoban forgo telkek az ingatlan kulturalis javak védelmét szolgal6 uj
intézkedések értelmében a kultartorténeti tajegységen beliil a ,,19. szdzad végi, 20. szazad eleji foldszinti
varosi hazak” oltalom alatt allnak. A szoban forgo épiileteknek e mércék szerint nincs mtiemléki értéke. Ezen
feltételek, vagy inkabb védelmi intézkedések értelmében ezen a helyen Fsz+1+Tt szintszamu épiiletek épitése
van tervezve. A felelds varostervezd a Tervezetben a fiiggéleges szabalyozas, pontosabban az utcaképtdl valo
nagy eltérés miatt ezen a sarkon Fsz+2+Tt szintszamot tervezett.

9. és 10. ESZREVETELEK — Nagy Somogyi Klaudia és Nagy Rébert, Zrinyi és Frangepan utca 15a,
Szabadka

Ezuton teszek panaszt a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢
utca kozotti teriiletrész részletes szabalyozasi tervére.

En, Nagy Robert nem értek egyiitt a felkinalt részletes szabalyozasi tervvel, mert az én hdzam, a Zrinyi és
Frangepan utca 15a alatt 2022-ben az alapoktol fel lett Gjitva. Kérem az észrevételem figyelembevételét.
ATERVEZOK ALLASPONTJA:

AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL - NINCS MEGALAPOZVA

Indokolas:

A targyat képez0 telek az ingatlan kulturalis javak védelmét szolgalo 0j intézkedések értelmében a ,,19. szdzad
végi, 20. szazad eleji f6ldszinti varosi hazak” kultartorténeti tajegységen beliil talalhaté. E feltételek szerint a
szoban forgo épiilet kdrnyezeti értéket képviseld épiiletként lett értékelve, és a helyén 0j épités nincs tervben.
A telken végzett esetleges beavatkozasokat csak az illetékes szabadkai KMI feltételei szerint lehet végezni.

11. SZAMU ESZREVETEL- Nyilas Klara, Zrinyi és Frangep4n utca 40., Szabadka



Az észrevétel Frangepan (helyesen: Zrinyi és Frangepan) utca 40. szam alatti ingatlan statusara vonatkozik, az
Ovaros K.K. 1612 hrsz telken. A telek 6sszteriilete 258 m2, ebbél 139 m2 épiilettel lefedett és 119 m2 épiilet
melletti telek.

A targyteriilet részletes szabalyozasi tervének tervezetébe tortént betekintéssel az interneten keresztiil, majd a
Szabadkai Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsagdn személyesen iS, megéllapitottam, hogy a
tervezet szerint a fent leirt ingatlan kulturalis értékként lett felterjesztve.

- BEVEZETO

A tervezett modositasok jelentOsen megvaltoztatjdk a varos ezen részének szerkezetét. Megkérdezném, az
illetékeseket, hogy a tervezet a megfeleld szakmai tanulméanyokon alapul-e, és megvizsgaltak-e, hogy ezek a
modositasok milyen hatast gyakorolnanak az itt él6 emberek életére? A hagyomanyos varoskép megdrzése
érdekében mar koradbban végre kellett volna hajtani a megfeleld intézkedéseket. Az els tobbszintes épiiletek
épitése mar megzavarta az utca altalanos hangulatat. Vontak-e valakit biintet6jogilag, anyagilag vagy
erkdlcsileg feleldsségre, amiért engedélyt adott ki tobbszintes épiiletek épitésére? Ezt a Tervtervezetet azért
készitette az illetékes intézmény, hogy megmentse azt, ami az utolsoé pillanatban még menthetd.

Eszrevételek az ingaltan kulturalis értékii épiilet javasolt statusara:

- Az épiilet allapota

A targyteriileten talalhaté épiilet személyes véleményem szerint nem értékelhetd értékes épiiletként. A szoban
forgd csaladi haz kb. 150 éves és nagyon rossz allapotban van, nem tesz eleget a biztonsagos hasznalat
alapvetd kovetelményeinek, a szerkezeti elemek nagy tobbségén elkeriilhetetleniil teljes felijitast kellene
végezni vagy ki kellene cserélni 6ket, hogy ingatlan kulturalis értékként funkciojat betolthesse, és megbrizziik
a jovo nemzedékek szdmara.

A korabbi tervezet szerint az ingatlan statuszat Gigy hataroztak meg, hogy a Kragujevac utcat kibovitik, ami az
épiilet mintegy felét érintette volna, tulajdonképpen annak a lako részét, ezért mi csak a legsziikségesebb
karbantartasi munkakat végeztiik el.

Az épiilet rossz allapotanak oka a kora mellett a tobbszintes épiiletek épitése a Zrinyi és Frangepan utca elején
és végén, a hatalmas teherautok és betonkeverdk szaguldozasa, ami miatt a falakon és a mennyezeten
repedések keletkeztek. Megjegyezziik, hogy az épiilet vegyes anyagbol késziilt. A tervezet szerint a kézelben
tobbszintes épliletegylittest terveznek épiteni, minek kovetkeztében a falak és a fodém repedései csak tovabb
novekszenek majd, és az épiilet allaga tovabb romlik.

- A szomszédos épiilet fala is veszélyt jelent

Az épiilet allapotat a szomszédos haz hatsé fala is veszélyezteti. A fal nagyon rossz allapotban van,
fémhuzallal van megerdsitve, mert nagy repedések vannak rajta és barmikor leomolhat. Ez az épiilet is vegyes
anyagbol épiilt. Tobb éve csérepedés volt és tobbek kozott ez is hozzajarult a fal mostani allapotahoz.
Megjegyzem, hogy ez az épiilet is ingatlan kulturalis értékként lett felterjesztve.

- Az ingatlan kulturalis javak mindsitésére javasolt ingatlanok védelmét szolgalo intézkedések végrehajtasanak
lehetdsége

A csaladi hazban a férjemmel egyiitt éliink, aki az ingatlan tulajdonosa. A férjem 81, én 71 éves vagyok.

Az épiilet tulajdonosaiként és hasznaldiként sem fizikailag sem egészségileg, sem anyagilag nem tudjuk
biztositani az ingatlan védelmét szolgalo intézkedések végrehajtasat, és nem tudjuk megakadalyozni azt sem,
hogy a megnovekedett forgalom és az épitkezések miatt az allapota tovabb romoljon.

Javaslat:

Javasoljuk az illetékes intézménynek, amely kidolgozta a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito
marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet részletes szabalyozasi tervének tervezetét, hogy vizsgalja
meg a targyat képez06 ingatlan allapotat, készitsen helyzetfelmérést és ennek megfeleléen végezze el a tervben
az esetleges modositasokat, illetve adjon utasitasokat a tovabbi eljarast illetden.

Szubjektiv vélemény:

A férjemmel ezen a kornyéken sziilettiink, ismeriink minden fat, minden bokrot.... Néma tanti vagyunk
kollektiv 6rokségiink pusztulasanak. Nap mint nap latjuk a pusztulas jeleit a régi épiileteken, koztiik a miénken
is. Ezek mar csak a romjai az egykor szép csaladi hazaknak. Példa erre az az épiilet is, ahol Balazs G. Arpad
miiterme volt. Masok ezt ki tudnak hasznalni galérianak vagy miteremnek. Most pedig latjuk, mi maradt meg
abbol a szép épiiletbdl.

A TERVEZéK ALLASPONTJA:
AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL




Indokolas:

Ugy, mint az 1. szam@ észrevételnél, itt is el mindenekelétt meg kell emliteni azt a tényt, hogy a kérdéses
telkek, pontosabban a rajtuk 1évé épiiletek, (a Zrinyi és Frangepan utca 40. és 38. szam alatt) az ingatlan
kulturalis javak védelmét szolgald 0j intézkedések szerint az elzetes védelem alatt allo 19. szazad végi, 20.
szdzad eleji foldszinti varosi hdzak kultartorténeti tajegységen beliil helyezkednek el.

A szdban forg6 épiilet, amelyr6l az észrevételben elmondtak, hogy 150 éves és nagyon rossz allapotban van,
ugy mint a szomszédos telken 1évo épiilet is ezen védelmi intézkedések értelmében értékes épiiletekként lettek
megjelolve az eldzetes védelem alatt allo emlitett kulturtorténeti tajegység keretében. Ez azt jelenti, hogy
egyenként nem szdmitanak ingatlan kulturalis javaknak, hanem ennek a teriileti egységnek a keretében lettek
értékelve.

A kérdésekre adott valaszok:

Az épiiletek és tajegységek védelem ald helyezése a szabadkai Kozségkozi Miiemlékvédelmi Intézet (KMI)
hataskdrébe tartozik.

A vizsgalat eljarasa, modszertana és modja szintén az emlitett intézmény, vagyis a szabadkai KMI hataskére.

12. SZAMU ESZREVETEL- Suzana Kopunovié, Jugovié fivérek utca 16., Szabadka

A korébbi telepiilésrendezési tervben a mi hazunk bontasa volt eldiranyozva és az volt a terv, hogy a telket
Osszevonjak a szomszédos telekkel, hogy ott egy tobbszintes épiilet épiiljon.

Most pedig egy 1] helyzet allt el6, ahol mar nincs sz6 a bontasrdl, hanem az iires telken (egykor a 18-a szam)
egy harom szintes (f6ldszint, elemet és tet6tér) épiiletet emelnének. Ebben az esetben valdsziniileg a teték nem
lesznek egy magassagban.

A mi hazunkon nem végezhetok semmilyen munkalatok, ezért ugy érezziik, hogy meg vagyunk karositva.

Ha engedélyt ad annak a leendd 1ij haromszintes épiiletnek az épitésére, nem latom okat, hogy miért ne
engedjék meg nekiink ugyanezt, vagyis, hogy mi is emeljink egy emeletet és padlasteret, és az épiilet
mélységét is az 0 épiilethez igazithatnank, (ha az 0j épiilet a Sugarut iranyaban szélesebb lenne)

Zaradék

Kérjiik, hogy a leend6 1j épiilettel azonos feltételeket kapjunk.

ATERVEZOK ALLASPONTJA:

AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL

Indokolas:

Ugy, mint az 1. és 11. szamu észrevételeknél, itt is el mindenekelétt meg kell emliteni azt a tényt, hogy a
kérdéses telek, pontosabban a rajta 1évo épiilet az ingatlan kulturalis javak védelmét szolgald uj intézkedések
szerint az eldzetes védelem alatt all6 19. szazad végi, 20. szazad eleji foldszinti varosi hazak kultrtorténeti
tajegységen beliil helyezkedik el.

A szdban forgd épiilet a védelmi intézkedések értelmében értékes épiiletekként lett megjeldlve az eldzetes
védelem alatt all6 emlitett kultirtorténeti tajegység keretében.

A fentiek szerint a telken, illetve az épiileten barmilyen beavatkozas az illetékes szabadkai KMI feltételei
szerint végezheto.

13. SZAMU ESZREVETEL -Medi¢ Marina, Zrinyi és Frangepan utca 9., Szabadka

Az 1j telepiilésrendezési terv szerint a tulajdonomban 1év6 haz a Zrinyi és Frangepan utca 9. alatt bontésra van
eldiranyozva, amivel én nem értek egyet, mivel az az én magantulajdonomat képezi, és kérem, hogy a tervet
modositsak oly modon, hogy az Ovaros K.K. 2777 hrsz telken engedélyezik Fsz+1+Tt épiilet épitését.

ATERVEZOK ALLASPONTJA:

AZ ESZREVETELT RESZBEN ELFOGADJUK
Indokolas:



A targyat képezi telek az ingatlan kulturalis javak védelmét szolgdlo Uj intézkedések szerint eldzetes védelem
alatt all a 19. szazad végi, 20. szdzad eleji foldszinti varosi hazak kultartorténeti tajegységen beliil. E
feltételek, illetve védelmi intézkedések szerint az ezen a telken talalhato épiiletek nem képviselnek kulturalis
értéket, és az illetékes szabadkai KMI feltételei szerint azokon lehet épitkezni.

Az észrevétel a szintszdmra vonatkozdan nem vildgos, mivel az a tervezetben meg lett hatdrozva, ezért az
észrevétel ezen részét nem fogadjuk el. A targyat képezd telken jelenleg két legalis lakoépiilet all, teriilete
pedig 387m2, ami megfelel a csaladi haz épitésére eldirt feltételeknek. Mivel a helyszin jellegzetes mert két
értéket képviseld épiilet kozott all, amelyek nem keriilnek bontasra, és az utcara nézo épiilet szintszama
legfeljebb Fsz+1+Tt lehet, véleményiink szerint a telken legfeljebb harom lakas, vagy két lakas és egy
iizlethelyiség épitése engedélyezhetd (kézepesen siirin lakott csaladi hazas lako6vezet vegyes rendeltetésii
ovezet keretében). Ennek feltétele, hogy tiszteletben tartsak a maximalis beépitettségi mutatot, a 100%-0s
parkolasi kovetelményt és a 20%-0s minimalis parkositési aranyt.

14. SZAMU ESZREVETEL -Svetislav Bebi¢, Dézsa Gyorgy utca 1., Szabadka

Kifogasom van a Tervvel és a tervezettel szemben a Dozsa Gyorgy utca 1. szamu ingatlan vonatkozasaban.
Van egy csaladi haz a tulajdonomban. Nem akarom, hogy a beleegyezésem nélkiil elvegyék az ingatlanomat, a
lakasomat, a tetét a fejem feliil. Ez az én otthonom és a csalddomé. Senki sem veheti el télem a hazam a
beleegyezésem nélkiil. Sem a varos nevében, nem a befektetdk nevében, senkinek sem a javara. A lanyom
Ujvidéken albérld, lakaskérdése megoldatlan.

Részt kivanok lenni minden olyan iilésen, amit ebben a témaban tartanak.

Csatlakozom a szomszédaimhoz, akik szintén észrevételt tettek a tervre.

ATERVEZOK ALLASPONTJA:
AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL

Indokolas:

A targyat képezd telek a 14-es blokkban talalhatd, amely az eldzetes védelem alatt allo kultartdrténeti
tajegység hatarvonalain kiviil esik, az ATT szerint pedig kozepesen siirtin lakott tarsashazas lakodvezetkén lett
meghatarozva.

Ennek megfeleléen az emlitett helyen maximum Fsz+4+Tt szintes tobblakasos lakoépiiletek épitése tervezett.
Megjegyzendd, hogy a Mayer fivérek utcéja elso osztalyl varosi ut, és a terv szerint a folytatdsaban is hasonlo
cél lett tervezve.

A tervben szerepld megoldas ugy késziilt, hogy az épiiletek a Mayer fivérek utcdja mentén vannak tervezve,
melynek szabalyozasa az ATT szerint kiszélesedik. Ennek megfelelden a tervezett épiiletek nem kovetik a
Dozsa Gyorgy utca szabalyozasat, hanem rangjat és szélességét tekintve eltérnek attol.

Ami a megvalositast illeti, a tobblakasos lako- és vegyes célu épiiletek piaci elvek szerint épiilnek.

Ahhoz, hogy valaki ebben a tombben épitkezzen egy helyszinre, piaci aron kell megvasarolnia, a tervek szerint
kell elékészitenie, az utcakra (kozcélra) tervezett részeket el kell kiilonitenie és csak ezutan épitkezhet.

15. SZAMU ESZREVETEL - Bratislava Mrda, Tatjana Dokni¢ és a 15. sz. észrevétel tobbi alairoja a
Doézsa Gyorgy utcabdl és a Mayer fivérek utcajabol (14-es blokk)

Alulirottak peticiot nyujtunk be a Dozsa Gyorgy utca €s a Mayer fivérek utcéjaban allo lakohazak lakopark
épitése céljabol valo lebontasa ellen.

A peticié benyujtoi a felajanlott 6sszegekt6l fiiggetleniil nem kivanjak eladni lakoingatlanaikat. Ennek az
allaspontnak az az oka, hogy nem akarjuk elhagyni otthonunkat, mert generaciok éltek benne. Emellett van,
aki nem akar lakéasban €Ini, vagy jol miikodo véllalkozasa van, és ezek lerombolasa (lebontasa) egzisztencialis
problémakhoz vezetne.

Kérjiikk, hogy peticionkat vegyék komolyan, mert készek vagyunk arra, hogy fels6bb intézményekhez
forduljunk jogaink védelme érdekében.

ATERVEZOK ALLASPONTJA:
AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL




Indokolas: azonos a 14. szamu észrevételnél leirtakkal

16. ES 20. SZAMU ESZREVETELEK - SneZana Josipovié, Ujvidék, Vojvodanskih brigada 013/3/8 és
Snezana Josipovi¢ jogi képviselGje a 20. észrevételt illetéen, Javorina Jelena iigyvéd

2023.12.28-an hirdetményt tettek kozzeé a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall
fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet részletes szabalyozési terve tervezetének kozszemlére
bocsatasarol, a fenti szamon.

Ugyfeliink, Snezana Josipovi¢ Ujvidék, Vojvodanskih brigada 013/3/8 alatti lakos, személyi szama
3006966805055 megbizasabdl eljarva, és kinek képviseleti meghatalmazasat mellékletben csatoljuk és a
megadott hataridében észrevételeket tesziink a fentnevezett részletes szabalyozasi terv tervezetére.

Ugyanis Snezana Josipovi¢ tulajdonjoggal rendelkezik az Ovaros K.K. 1570 hrsz telek felett, amely
Szabadkan, a Zrinyi és Frangepan utcaban talalhat6, €s igy érintett a fentebb nevezett részletes szabalyozasi
tervvel, amelyre az észrevétel vonatkozik.

BIZONYITEK: 2024.02.05. keltezésii kivonat az ingatlanlapbol.

A szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozatti tertilet
részletes szabdlyozasi terve tervezetébe tortént betekintéssel eltérést észleltiink az épitési lehetoségek és az
altalanos telepiilésrendezési tervben megadott iranyelvek kozott.

Az eltérés ugyanis abban mutatkozik meg, hogy a korabbi részletes szabalyozasi tervhez képest Snezana
Josipovi¢ ingatlana jelentdsen leértékelodott, szem eldtt tartva, hogy a fent emlitett Tervezet elfogadasa
korlatozna az épités lehetdségét az Ovéaros K.K. 1570 hrsz. telken Szabadkan, a Zrinyi és Frangepan utcdban
(amely a 11. blokkban talalhato).

A Snezana Josipovi¢ telke vonatkozasaban, amely a tarsashazas lakdovezettel érintkezé 11-es tOmbben
talalhato, a terv tagabb hatalyat figyelembe véve a tobbi telken a fent emlitett részletes szabalyozasi terv
tervezete szerint foldszint+3 emelet+tetétér beépitésére van lehetdség, mig a 11. blokkban, és igy Snezana
Josipovi¢nak az Ovéros K.K. 1570 hrsz. telkén, amely Szabadkéan a Zrinyi és Frangepan utcaban talalhato a
11-es tombben, az épiiletek tervezett szintszama Fsz+1+Tt.

Szabadka altalanos telepiilésrendezési tervének attekintésével arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy a csaladi
hazas tombokkel hataros tombokben a megengedett szintszdm Fsz+3+Tt. Mivel Snezana Josipovi¢ telke
csaladi hazas Ovezettel hataros tarsashazas ovezetben talalhato, ezért kérjiik, hogy a fent emlitett részletes
szabalyozasi terv tervezetének megoldasat hozzak Osszhangba az altalanos telepiilésrendezési tervben
megadott telepiilésrendezési paraméterekkel.

ATERVEZOK ALLASPONTJA:

AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL
Indokolas:

A valasznal meg kell jegyezni a tényt, hogy a targyat képezd telek az ingatlan kulturalis javak védelmét
szolgald vj intézkedések szerint az el6z6 védelem alatt allo 19. szazad végi, 20. szazad eleji fo6ldszinti varosi
hazak kultartorténeti tdjegység hatarain belill fekszik, és az épiilet milemléki értékeket nem képviseld
épiiletként lett értékelve.

Az emlitett feltételek, illetve védelmi intézkedések szerint ezen a helyszinen (11-es blokk) Fsz+1+Tt
szintszamu épliletek épitése lett tervezve.

17. SZAMU ESZREVETEL - Jovan Juri¢ és a Szabadka, Tito marsall fasor 23. alatti épiiletnek az
észrevételt alairo lakoi

Javasoljuk, hogy a Tito marsall fasor 23. és 25. szamu épiiletek lakoinak tegyék lehetoveé:

1. hogy kedvezményesen megvasaroljanak EGY parkolohelyet — gardzshelyet. A tobbi parkolo ill. garazshely
piaci aron lenne értékesitve.



2. hogy elsObbséget ¢élvezzenek a konkrét elhelyezés kivalasztasakor, azok a szomszédok, akik barmilyen
modon be tudjak bizonyitani, hogy 2024. el6tt, vagyis a szoban forgd terv meghozatala elétt hasznaltak ezeket
a garazsokat
3. hogy a parkold és garazshelyeken biztositsanak lehetoséget a késobbi villamos vezetékek bekotésére, illetve
a szlikséges miiszaki feltételeket a traféallomasban.

Célunk, hogy az érdekelt lakoknak lehetdséget biztositsunk, hogy kedvezményesen jussanak hozza garazs.
ill. parkolohelyhez, hogy ne fizessenek még extra profitot a beruhazonak.

ATERVEZOK ALLASPONTJA:

AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL
Indokolas:

A tervdokumentum feladata az uralkod6 rendeltetések megtervezése és meghatarozasa, valamint az ezeken
beliili létesitmények épitésére vonatkozo épitési szabalyok meghatarozasa. A terv nem hatarozza meg az
értékesités, arverés stb. modjat, hanem azokat varosi hatarozatokkal, rendeletekkel, torvényekkel kell
szabalyozni.

18. SZAMU ESZREVETEL- Rudi¢ Vrani¢ Radomir, Szabadka, Tito marsall fasor 23.

A felkinalt tervet elemezve felvetddik a kérdés, hogy milyen modon szabalyozzak a Tito marsall fasor 23.
épiilet megkozelitését a:
— szemétszallito jarmiivek
— tlizoltdkocsik
— mentdautok
—  koltozteto teherkocsik szamara
a garazsok épitése alatt és azutan.

ATERVEZOK ALLASPONTJA:

AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL
Indokolas:

A tanulmany keretében megadott 5.5. grafikai mellékletben meg lettek jeldlve a kdzponti garazs bejaratai, és
annak elhelyezkedése is. A mellékletbdl vilagosan latszik, hogy a Tito marsall fasor 23-as lakoépiilet a Jugovié
fivérek utcdbol kozelithetd meg, és hogy még egy kijarat/bejarat lett tervezve erre az utcara. Ugyanigy
biztositott a Tito marsall fasor 25-0s lakéhaz megkozelitése is, ami az Erd6 utcabol lehetséges, és ez is be lesz
jelolve a grafikai mellékletben. Ez vonatkozik a kozponti garazs épitése alatti, és az azt kovetd idoszakra is.

19. SZAMU ESZREVETEL — Szabadka Viros Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsaga,
Szabadsag tér 1.

Feliil kell vizsgalni a magangarazsok épitésére tervezett teriiletet (2b, 3. és 5. blokkok), tekintettel,
hogy a kozvetlen kozelében egy nyilvanos garazs épitését tervezik, és nincs pontositva a telkek
elidegenitésének/hasznalatba adasanak modja (elovasarlasi jog).

ATERVEZOK ALLASPONTJA:

AZ ESZREVETELT ELFOGADJUK

Indokolas: A tervdokumentum feladata az uralkodé rendeltetések megtervezése és meghatarozasa, valamint az
ezeken beliili 1étesitmények €pitésére vonatkozo épitési szabalyok meghatdrozasa. A terv nem hatarozza meg
az értékesités, arverés stb. modjat, hanem azokat varosi hatarozatokkal, rendeletekkel, térvényekkel kell
szabalyozni.




Amennyiben ez nincs vildgosan definialva, elfogadjuk az észrevételt, és a tervben egyéb célra — (magén)
garazsok létesitésére eldiranyzott foldrészletet toroljik és atmindsitjiik a blokkokhoz tartozo kozteriiletté.

Az 5.4. - 5.8 grafikai mellékletekben toroljiik ezt az egyéb célra eldiranyzott teriiletet és azokbol blokkokhoz
tartoz6 kozteriilet lesz.

A szoveges részbdl ez a rendeltetés torlésre keriil, és ennek megfelelden modosulnak a tervezett teriileti
egyenlegek.

*kkkkk

A vitat kovetOen a Bizottsag tagjai egyhangtilag meghoztak a kovetkezo:
Zarohatarozatot

A Bizottsag zart lilésen, az altala végzett feladatokkal 6sszhangban jelentést készit az elvégzett nyilvanos
feliilvizsgalatrol.

*kkkkkhkkhhkkk

A Tervbizottsag 2024.02.13-an 14:00 6ratol megtartott 63. iilésén megtartotta az {ilés zart részét.

A zart iilést a Bizottsag elnoke, Zagorka Pani¢ vezette a bizottsagi tagok és az Epitésiigyi Titkarsag
munkatarsainak jelenlétében.

A Bizottsag elnoke megallapitotta, hogy a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor
¢és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet részletes szabalyozasi terve tervezetének kozszemlére bocsatasa alatt az
alabbi észrevételek érkeztek:

1. SZAMU ESZREVETEL

Larisa BoSnjak, Vojni¢ Zeli¢ Larsen és Dragan Malagurski

Jugovié fivérek utcaja 11 és 11a — 2687/1 és 2687/2 hrsz telkek, Oviros K.K.
Képviselo Radovan Cvejié iigyvéd

A szabadkai Frangepan utca, a Sz€p Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet
részletes szabalyozasi tervének tervezetébe telektulajdonosi mindségben tortént betekintéssel Larisa Bosnjak
és Vojni¢ Zeli¢ Larsen, az Ovaros k.k. 3488 szamu ingatlanlapjéba bejegyzett a 2687/2 hrsz telek tekintetében
és Malagurski Dragan, az Ovaros k.k. 4860 szamu ingatlanlapjaba bejegyzett 2687/1 hrsz telek tekintetében
egy sor hianyossagot észleltek.

1. Ugyanis a korabbi eljardsban az illetékes hatosag - Szabadka Véros Epitésiigyi Titkarsdga az eljarasi
szabalyzatot megsértve - nem értesitett benniinket, mint a fent emlitett — tobbek kdzott ingatlan kulturalis
javakként védelem alatt allo — telkek tulajdonosait a szoban forgé telkek jogallasanak megvaltozasardl, hogy
elmondhassuk véleményiinket a kérdéses kezdeményezésrol. Ez a kérdés még inkabb jelentds tekintettel a
targytelkekkel kozvetleniill szomszédos teriileten zajlo aktudlis eseményekre, a hatdlyos altaldnos
telepililésrendezési terv és részletes szabalyozasi terv megvalositasaval kapcsolatban, melyek alapjan a
targytelek kozvetlen szomszédsagaban olyan tobbszintes épiiletek épiilnek, és azok mar komoly karokat
okoztak a két telken allo épiiletekben, amelyek rehabilitacioja éppen folyamatban van.

2. A targyteriiletre vonatkozo részletes szabalyozasi terv kidolgozasa soran, és a Szabadkai Ko6zségkozi
Miemlékvédelmi Intézet 2023.08.22-én kelt 596-2/12 szamt, a Szabadkai utfenntartd, Varostervezési és
Lakasiizemeltetési Kozvallalathoz cimzett kérelemben az all, hogy a terepszemle alkalmaval és a
dokumentacio attekintésével az intézet szakmunkatarsai megvizsgaltak a jelenlegi helyzetet, és a kutatasok,
ismeretek ¢és tapasztalatok alapjan meghataroztdk a részletes oOvintézkedéseket. Ezzel az észrevételeket
benyujtok ramutatnak a Szabadkai Kozségkozi Muemlékvédelmi Intézet mulasztasara abban a részben,
amelyben az allitdlag elvégzett vizsgalatokra vonatkozik, mert egyetlen hozzaférhet6 adat sem bizonyitja,
hogy el6zetesen vizsgalatokat végeztek, ami pedig a kulturdlis O6rokségrol szolé torvény 46. szakasza
értelmében és 41. szakaszaval kapcsolatban az eljard intézet kotelessége lett volna. Ez a mulasztas jelen
pillanatban tobbek kozott megakadalyozza, hogy mi tulajdonosok kozvetleniil megismerjiilk a kutatasi
folyamatot, és ezaltal kozvetleniil megtudjuk, milyen realis érvek alapjan foglaltak allast az illetékesek az
eljaras soran eddig, hogy tobbek kozott a szoban forgod két telek kulturalis javakka mindsitése is indokolt, S
ezzel kapcsolatban meg kell hatarozni védelmiik feltételeit.



3. Ezaton hivatkozunk arra, hogy a jelenleg is hatalyos részletes Szabalyozasi terv és a 2030-ig érvényes
altalanos tertiletfejlesztési terv a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar
Lekovi¢ utca kozotti teriiletrészen tobbszintes épiiletek €pitését iranyozza eld, ami részben mar meg is tortént,
részben pedig most is zajlik, konkrétan a szoban forgoé telkek kozvetlen szomszédsagaban.

Konkrétan az emlitett tobbszintes épiiletek épitése a kozvetlen szomszédsagban komoly gondokat okozott a
2687/1. és 2687/2. hrsz telken allo épiileteken, melyek részben szanalva lettek, nevezetesen a 2687/1. telken,
mig a 2687/2. hrsz telken a szanalas folyamatban van. Mindkét esetben a szanalast az emlitett tobbszintes
épiiletek épittetdi, illetve kivitelez6i végezték el. Ezzel egyidejlileg, valamint a hatalyos részletes szabalyozasi
terv és az altalanos telepiilésrendezési terv alapjan is tervben van egy traféallomas épitése is a meglévd
villamosenergia-closzté haldzat bovitése céljabdl, és mindez teljes diszharmonidhoz vezet a targyteriiletet
illetden, kiilonos tekintettel a targyat képezo telkek allapotara, ami megkérddjelezi a kialakitott tertilet és annak
védelmének Osszhangjat, figyelembe véve a kozvetlen kornyezetében 1évo teriilet jellegét és allapotat. Ez
jelentésen korlatozza a kérdéses telkek tulajdonosainak jogait is, kiillonosen a jovobeni értékesités lehetdségét
illetden, és kozvetleniil jelentés potencialis érdeksértést jelent.

A vitat kovetéen a Bizottsag az alabbiakat allapitja meg:
Az észrevételt a szabadkai Kozségkozi Mtiemlékvédelmi Intézethez kell tovabbitani felillvizsgalatra.

A Tervbizottsag az észrevételt illetéen a kapott valaszoknak megfeleléen foglal majd allast a
kovetkez6 zart iilések egyikén (a teriileti és telepiiléstervezési dokumentumok kidolgozasanak tartalmarol, és
kidolgozasuk modjardl és eljarasarol szold szabalyzat 67. szakaszanak 1. bekezdésének (az SZK Hivatalos
Kozlonye. 32/19) megfelelden).

2. SZAMU ESZREVETEL
BKM INVEST Kft.
Szabadka, Zentai ut 160.

Targy: az észrevételek magyarazata

A 2023.12.28-4an 1V-05-350-42/2022 szam alatt kozzétett kozszemlére bocsatasa valo felhivasban jelent meg
a 299-21/22 szamu részletes szabalyozasi terv tervezete, amely a 9. blokkban Fsz+3+Tt szintszdmu
tarsashazak épitését irja eld. Ennek megfeleléen a 9. blokkban talalhatd épiilet beillesztésével kapcsolatban
pontositast, illetve a megszerzett telepiilésrendezési kotelezettségektdl fiiggetleniil az épitési szabalyzat
modositasat kérjiik a ROP-SUB-30038-LOCH-2/2023 kiadott elézetes épitési engedély alapjan. Pontositas -
azért kérjiik a valtoztatast, mert az emlitett éplilet a kiadott elvi engedély szerint a koérnyezetéhez képest
alacsonyabb, és azt a kornyezetére tervezett Fsz+3+Tt (PS) szintszammal kivanjuk 6sszhangba hozni.

A vitat kovetéen a Bizottsag meghozta a kovetkezo
Zarohatarozatot

Az észrevételt elfogadjuk.
Indokolas: A terv tervezetében szerzett telepiilésrendezési kotelezettségként a jelenleg hatalyos elvi épitési
engedélyben szerepl6 grafika lett bemutatva (Fsz+2+Tt épiiletszintek), a 9. blokkban pedig a terv szerint max.
Fsz+3+Tt szintszam engedélyezett.

A szoveget kiegészitjiik oly modon, hogy erre a teriiletre is ugyanazok a szabalyok vonatkozzanak, mint
a 9. blokk tobbi tervezett 1étesitményére, igy az elvi engedély modositasaval harmonizalni lehet majd az erre a
célra és erre a tombre megallapitott épitési szabalyokkal.

3.SZAMU ESZREVETEL3

Az észrevételt benyujtotta:
AVizmiivek és Csatornazasi KKV
Szabadka, Lazar NeSi¢ tér 9/a

A Vizmiivek és Csatornazasi KKV észrevételt tett a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito
marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriiletrész részletes szabalyozasi tervének tervezetére, amit a



Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivataldnak Epitésiigyi Titkarsaga bocsatott kozszemlére, és a Szabadkai
Utfenntartd, Varostervezési és Lakdasiizemeltetési Kozvallalat dolgozott ki 2023 decemberében 299-21/22

szammal.

Az észrevétel arra vonatkozik, hogy a Jugovi¢ fivérek utcajaban a vizvezeték nincs gytirlibe kotve — az 1.
abran szemléltetve.
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1. abra — Kivonat a tervezetbol —5.7 melléklet;
a kék vonalak a vizvezetéket jelolik, a teli vonalak a meglévd, a szaggatott vonalak az uj vezetéket,
a vizvezeték nincs gytiriibe kotve;

A vizvezeték nyomvonalai a Tervezetben kedvezétlenek, mert a levélben - A targyat képezd részletes
szabalyozasi terv kidolgozasanak feltételei, 12-216/2022; Vizmiivek és Csatornazasi KKV Szabadka; a
tervezett szabalyozasi vonalak a kozszemlére hasznalt anyagokbol, amelyek a Tervezetben modosultak, és a
,,csoportos bekotés” fogalma a Feltételekben nem lett pontositva.
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1. dbra — Kivonat a 12-216/2022 sz. feltételekbdl-2. meliéklet;
sotétkék vonalak — gerincvezeték,



vilagoskék vonalak — eloszto vezeték
sotétzold vonalak — csoportos csatlakozdsok
barna vonal —a 100 mm dtmérdjii hianyzo eloszto vezeték gyiiriibe ktve

A csoportos csatlakozasok egykoron azért épiiltek, hogy néhany csaladi haz csatlakozasat is lehetévé tegyék. A
csoportos csatlakozasokrol nem késziilt térkép, atmérdjik 20-40 mm (3/4" - 6/4"). A csoportos bekotések kis
kapacitasuk miatt nem folytathatoak, és ebben az esetben, ha csaladi hazak helyett Fsz+4+Tt lakoépiileteket
terveznek, azokat ki kell cserélni.

A targyat képezo részletes szabalyozasi tervben a Kragujevaci aldozatok utcaja mentén, ahol a vizvezeték 65
mm atmérdjii énozott csovekbdl all és a Jugovi¢ fivérek utcajaban, ahol csoportos csatlakozasok vannak
melyek atmérdje kisebb mint 40 mm, a vezetéket 100 mm atmérdji elosztd vezetékre kell cserélni és gytiriibe
kotni a meglévd vezetékekkel a Zrinyi €s Frangepan utcaban, a Jugovi¢ fivérek utcdjaban és a Tito marsall

oo

fasorban. A 100 mm atmérdjti gyiriibe kotott vezeték kielégiti a haztartasi és tizvédelmi igényeket.

A gylirli bezarasa — a hidnyz6 elosztd vezetéket a 3. abra szemlélteti.

"
| ALQ-300

LI

[TTTLITIT..

3. abra — A meglévé és a hianyzo vizvezeték és csatornahdlozat allapota
sotétkek teli vonal — meglévo vizvezeték;

sotétkék szaggatott vonal z6ld markerrel aldhvizva — hianyzo vizvezeték
gyuiritbe kotve a meglévo vizvezetékkel,

A vitat kovetéen a Bizottsag meghozta a kovetkezo

Zarohatarozatot
AZ ESZREVETELT ELFOGADJUK.
Indokolas: A Vizmiivek és Csatornazasi KKV, mint a kozfelhatalmazas jogosultja a terv kidolgozasahoz
megadta azokat a feltételeket, amelyek alapjan a kivitelez a tervezett megoldast kidolgozta. A javasolt
megoldas feliilvizsgalata soran ellentmondasokat észleltiink a tervezett vizépitési megoldas és a kapott
feltételek kozott.

A terv grafikai részétben elvégezziik a sziikséges kiegészitéseket és megrajzoljuk a nyomvonalakat, 6sszekotve
a Brace Jugovi¢ utcat a megrajzolt nyomvonallal az Gjonnan tervezett 2. j utcaban, a meglévd vizellatasi

o

infrastruktiraval gyliriiben 6sszekotott vizellatd halozatot alakitva Ki.



4. SZAMU ESZREVETEL - Megillapitds
Az észrevétel benyujtoi - megallapitasok:
Todorov Milica, Bojan és Goran,
Doézsa Gyorgy utca 3., Szabadka

KOMMENTAR A SZABADKAI FRANGEPAN, A SZEP FERENC, ATITO MARSALL FASOR ES A
PETAR LEKOVIC UTCAK KOZOTTI TERULETRESVZ RESZLETES SZABALYOZASI TERVENEK
TERVEZETEHEZ

(IV-05-350-42/2022)

Elnénk a lehetéséggel, amig a részletes szabalyozasi terv kozvitaja folyamatban van a Sugarut
kornyéki varosrészre vonatkozoan, ahol mi harman tobb mint 30 éve éliink.

A Dozsa Gyorgy utca lakdiként tanti lehettiink annak, hogy az elmult 10 évben aktiv munka folyt a
polgarok életminéségének javitasa és a kommunalis infrastruktura fejlesztése terén. A januar elején bemutatott,
a médiaban nemrégiben elemzett terv szdmunkra nagyon jo megoldas, amit néhany példaval szeretnék
szemléltetni.

A mi utcank meglehetdsen keskeny, a parkolas nincs megfeleléképpen megoldva, nincs elegendd
zoldfeliilet, a tobbszintes lakoépiiletek megjelenésével a kdzvetlen kdrnyéken pedig ez a probléma még inkabb
kifejezésre jutott. Az 0j részletes szabalyozasi terv az utca kiszélesitését irdnyozza eld, a megfeleld jardakkal,
amelyek jelenleg igen rossz allapotban vannak. A hazak ebben a Mayer fivérek, a Frangepan és a Doézsa
Gyorgy utcakkal koriilhatarolt szabalytalan négyszogben tobbnyire elhanyagoltak, egy résziik lakatlan, masok
gazdatlanok és sok olyan haz van, ami olyan lepusztult, hogy barmikor 6sszeomolhat és rad6lhet a szomszédos
épiiletekre, igy a mi hdzunkra is. Mi gyakorlatilag négy olyan hazzal vagyunk koériilvéve, amelyekben évek ota
nem lakik senki, nem tartjak karban ket és mar tobb mint két évtizede kiizdiink ezzel. A tulajdonosokat nehéz
elérni, és tobbnyire nem is érdekeltek ennek a problémanak a megoldasaban. Idokorben egyre inkabb koriil
vesznek benniinket a tobbszintes épiiletek.

A benniinket koriilvevo hazak némelyike nedves, penészes, ragesalok tanyaznak benniik. Ezek a hazak
nincsenek megvédve a kiilsd hatasoktol, idérél idére szamunka ismeretlen személyek foglaljak el Oket,
gyakran alkoholos allapotban, és bar szabaly szerint nem maradnak sokdig, de jelentds rendetlenséget és sok
kart hagynak maguk utan. Emellett nem hagyhatjuk figyelmen kiviil a biztonsag kérdését i, tekintettel az ilyen
kornyezetre. Sajnos toliink kissé tdvolabb sem jobb a helyzet, és ezért ugy véljiik, hogy ezt a varosrészt minél
elébb rendbe kell hozni.

Véleményiink szerint ez a terv jelentds eldrelépést jelent a pozitiv megoldas irdnyaban varosunk ezen
mondhatni elhanyagolt részén. Oriiliink, hogy végre megfeleld figyelmet kap és reméljiik, hogy végre
rendezett lesz ez a minden sziikséges kozmiivel felszerelt teriilet, ahol egy tobbszintes épiilet épiil majd, amely
szerintiink kitlin6en beilleszkedik ebbe a kornyezetbe €s a varos tovabbi fejlesztési terveibe — ezért orommel
tamogatjuk ennek a tervnek az elfogadasat és megvaldsitasat.

A vitat kévetden a Bizottsag meghozta a kovetkezo
Zardhatarozatot

Mivel az észrevétel csak megallapitasokat és dicséreteket tartalmaz a tervre vonatkozo6an, ezért itt
elmarad a tervezok allaspontja.

5.SZAMU ESZREVETEL

Az észrevétel benyujtotta:

Grahovac Ljiljana

Mayer fivérek utcaja 3a/17., Szabadka

Ljiljana (Dusan) Grahovacnak hivnak, Szabadkan, a Mayer fivérek utcaja 3A/17. cimen é€lek.

Eszrevételem a Mayer fivérek utcaja és a Dozsa Gyorgy utca kozotti otszintes épiilet épitésére (vagyis
magassagara) vonatkozik.



Az épités tervezett helye a mi épiiletiinkt6]l 15-20 méterre lenne, egy egész emelettel és a tetdvel magasabb
lenne a mi épiiletiinktSl, és a mi 3, 3A ¢épiiletiink teljes hosszaban hiizodna, és teljesen ELTAKARNA A
NAPOT ES ANAPPALI FENYT.

Kozvetleniil masok lakéasaba latunk és 6k is belatnak a mi lakasunkba, az épiilet teljes hosszaban, nappali
fény és nap nélkiil, ami csak 17,00 o6ra utan siit be, mivel a lakas észak-nyugat tajolasu.

Nem ellenzem az épitkezést, de ez a rész a Mayer fivérek utcdja és a Dozsa Gyorgy utca kozott idedlis
lenne zoldfeliiletek, nyilvanos garazsok vagy alacsonyabb épiiletek l1étesitésére.

A torvény szerint jogunk van a nappali fényre €s a normalis életre.

ESZREVETELEM A GARAZSOKIG VEZETO UJ UTRA VONATKOZIK A KIKI JATSZOTEREN.

PS
A mi épiiletlink és a tervezett épiilet kozott egy forgalmas ut hiizédik a Karadorde utrdl. A kipufogdgazok
mind az épiiletek kozott rekednének. Tul rovid a tavolsag a két épiilet kozott (15-20 m).

A vitat kovetden a Bizottsag meghozta a kovetkezo
Zarohatarozatot

AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL.
Indokolas: A Mayer fivérek utcajanak tervezett szabalyozasi vonala a targyat képezo tervezett épiiletek elott
19,3m-t6l1 (lekisebb szélesség) 20,0 méterig terjed nyugat felé. Ezek szerint a tervezett és meglévo épiiletek
kozotti tavolsag nagyobb a minimalisnal és nagyobb a magasabb épiilet magassaganal (H), ami megfelel az
altalanos szabalyozasi tervben meghatarozott iranyelveknek.

A napfény mennyiségét illeten a tervezett épiiletek az észrevételt benyujtd épiiletétdl északra
lennének elhelyezve, igy bizonyosan nem takarnak el a napot és a nappali fényt a napi kdzvetlen napsiités tobb
mint a felében, mint azt az épitési szabalyok eldirjak.

6. SZAMU ESZREVETEL

Az észrevétel benyujtotta:

UGS Solidarnost

Szabadka, Jovan Nenad car tér 15/11

A terv és a tervdokumentum attekintése soran megallapitottuk, hogy ez a tervezési modszer mar sok
problémat okozott a polgaroknak, kézmiiveseknek, tizleteknek és mas gazdalkodo szervezeteknek.
- Atoronyhaz jellegli tervezés és épités sokkal humanusabb volt az ott €16k szamaéra.,
- A tombokben torténd tervezés és annak megvaldsitasa magaval vonja a toronyhdzas tervezés problémait és
megsokszorozza a mar kialakult lakomagban meglévé problémakat.
- A tombokre tagolt tér nem veszi figyelembe a mar az 1800-as években kialakult utcak altal hatarolt tér
teljességét, amelyek tobbnyire teljesen felszereltek minden olyan infrastruktiraval, amit az adott tér és a benne
valo élet megkivan.
- Ezt a térbeli entitast kulturalisan és torténetileg még nem dolgoztak fel teljesen, és mar folyamatban van a
felosztasa, a lakhatas és az élet 1 koncepcidja.
- A jelen RSZT szerves részét képezé szoveg kimondja, hogy ennek a tervnek a megvalositasahoz nincs
elegend6 kapacitas, amire ehhez a tervhez sziikség van.
Kezdve az arammal, a kozlekedéssel, a parkolassal, a zoldteriiletekkel, a szennyvizzel, a parkokkal, a tavfiito-
és gazvezetékekkel és az ilyen épililetegyiittesekhez sziikséges egyéb tamogatd 1étesitményekkel.
- Ez a koncepcio a lakosok egy részének anyagi bizonytalansagahoz vezet. Nemzedékeken at fektették be
pénziiket egy biztosabb jov6 érdekében, és koziilikk néhanyan mar igen korosak.
- Azok, akik most ott élnek vagy végzik tevékenységiiket, gyakorlatilag nem tudnak majd 0j életet kezdeni
vagy 1j vallalkozast inditani.

A vitat kovetden a Bizottsag meghozta a kovetkez6
Zarohatarozatot

AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL.

Indokolas: Az elmult 50 évben a varos teriiletén a tobbszintes lakoépiiletek épitésekor a tombokon beliil a
Az ATT azt sugallja, hogy a 2006-0s altalinos tervben meghatérozott elvekre tamaszkodva a lakasfunkci6
fejlesztésének tervezésében a folytonossagot kell elérni (folytatni). Az ATT javasolja tovabba az 6roklott
beépitési mod alkalmazasat a felujitott dvezetekben, valamint azt, hogy a blokkokban vagy az egyéni telkeken
a telekmérett6l fiiggden tobb tarsashaz is épithetd (panel, sorhaz stb.), kialakitott k6zos udvarhasznalattal a



bérlok - hasznalok szamara, amennyiben azok beleférnek az Ovezet kihasznaltsdganak és beépitésének
legmagasabb megengedett mutatdjaba.

A tarsashazakra tervezett teriileteken a piaci torvények szabjak meg a lakoépiiletek és vegyes rendeltetésii
épiiletek épitését, igy nincs jelentdsebb szervezett lakasépités egy helyszinen, ehelyett individualis épités
folyik — szérvanyosan, a befektetok dinamikajanak és gazdasagi érdekiiknek megfelelGen.

A toronyhazas épitési stilus egy masik kor (a mult szazad masodik fele) és egy masik tarsadalmi rend
(szocializmus) terméke, amelyben a nagyobb, szervezett lakasépités dominalt. Ez a fajta épitkezés a korabeli
térvényszeriiségek mellett azért volt lehetséges, mert abban az id6szakban un. ,,iranyitott lakasépités™ volt, ami
azért volt lehetséges, mert ehhez foldet lehetett kisajatitani a magantulajdonosoktol, és igy nagy
lakaskomplexumokat alakitani (pl. Ujbelgrad, Prozivka, Sugarut, Toki6 lakételep).

Ennek megfelelden a tervezés is mas format dlthetett, amikor ezekre a komplexumokra tervek késziiltek.
Ahogy az ATT is jelezte, ma a lakoépiiletek nagy része egyedi (kivéve néhany lakoegyiittessé alakitott
komplexumot).

Az is tény, hogy az Onok allitasaival ellentétben a lakosok nagy részének — kiiléndsen az elmult tiz évben —
sikeriilt megoldania egzisztencialis problémait azzal, hogy a terveknek megfelel6en eladta csaladi ingatlanat
olyan befektetoknek, akik ezeken a helyeken tobblakasos lakohézat épitettek.

7.SZAMU ESZREVETEL

Az észrevétel benyujtotta:
Matkovié¢ Marija

Szabadka, Tito marsall fasor 23/2

1970.08.15. 6ta a Tito marsall fasor 23/2. szam alatt élek.
Ez az épiilet sajnos nem lett jol atgondolva, nem gondoltak arra, hogyan fognak itt élni az emberek. Ugyanis
annyira kozel vagyunk a szomszédos épiilethez, hogy azt is latjuk, mit ebédel a szomszéd.

Cimiink a Tito marsall fasoron van, de két épiilet k6z¢é vagyunk szoritva és a bejarat az udvarrél nyilik. Az
épiilet nehezen megkozelithetd a sziik atjaréo miatt. Gyalog még csak el lehet érni a bejaratot, de autéval nem
megkozelithetd, a mentéautordl vagy tlizoltokocsirdl nem is beszélve. A bejaratnal 1évo csatornavezeték a
kezdetektdl fogna nincs jol megoldva, igy a patkanyok sétalnak a bejaratunk elott.

Az épiilet koriil van betonozva, nincs se fii, se fa.

Azon javaslatuk, hogy kozvetlenill az épiiletiink mellett kozponti gardzst épitsenek, teljesen
meggondolatlan, és durva tamadas a haz lakoi ellen.

A Tito marsall fasor masik oldalan van egy kdzponti garazsa, ami kihasznalatlan, azt kellene megjavitani.

A kozelben vannak szabad teriiletek, ahol senkit sem zavarna az épités.

A fenti okokbol kifolydlag tajékoztatom Onoket, hogy nem értek egyet a javasolt kdzponti garazs
épitésével, kiillondsen nem azzal, amit a bérlok képviseldjeként bemutatkozo személy javasolt.

A vitat kévetden a Bizottsag meghozta a kovetkezo

Zarohatarozatot
AZ ESZREVETELT RESZBEN ELFOGADJUK.
Indokolas: Az észrevétel azon része, amely arra vonatkozik, hogy a meglévo épiiletbe vald behajtas nincs
kijelolve, bar lehetséges (fotok mellékelve), elfogadasra keriil, azzal, hogy ez a bejarat nincs leaszfaltozva,
ezért a grafikai mellékletben jelezziik ezt a bekotdutat.
A masik részét, amely a kdzponti garazs kozelségére vonatkozik, nem fogadhatjuk el, mert a meglévd illegalis
garazsok helyén épiilne. Magassaga is kisebb, mint a panelépiileteké, mert egy félig beasott emelettel és egy
emelettel van tervezve. Ugy gondoljuk, hogy igy a pince- vagy pinceszintes, tarolo helyiségekkel rendelkezé
éptiletek bérldi nem keriilnek veszélybe, igy Oket a tervezett 1étesitmény nem takarja el. Ezzel viszont
megoldddna, vagy nagyobb mértékben megoldodna a régota fennalld parkolasi probléma, és a tobbnyire
illegalis, eloregyartott, kiilonféle anyagokbol takolt garazsok kérdése.

8.SZAMU ESZREVETEL
Az észrevétel benyujtotta:
FranciSkovi¢ Petar és a 22689/1 és 2689/2 hrsz telkek tobbi tulajdonosa

Azzal a kéréssel fordulunk Onokhoz, hogy a szoban forgd részletes szabalyozasi tervben tervezett
megoldasokkal kapcsolatos kifogasainkat fogadjak el, mert a rendelkezésiinkre bocsatott terv kozvetleniil



érinti a targyteriileten talalhat6 ingatlanjaink értékét. Ezenkiviil megjegyezziik, hogy a tervezés soran nem
mindenhol alkalmaztak ugyanazokat a kritériumokat.

Ugyanis ingatlanokkal rendelkeziink a 2689/1 és 2689/2 hrsz telkeken, illetve a Vinkovce utca 6. és a Jugovié¢
fivérek utcaja 15. szam alatt (1. és 2. kép).

Mint az az 1. és 2. foton latszik, kozvetleniil a telkeink mellett, a Jugovi¢ fivérek utca 13. alatt egy tobbszintes
éplilet épiilt foldszint +4 emelet + tetétér (kék épilet). Tekintettel, hogy megfelezték a szintek szamat,
szerintiink ezzel csokken az ingatlanjaink értéke €s igy nem olyan vonzoak a leendd beruhazok szamara.
Megjegyezziik tovabba, hogy a szintcsokkentés a korabbi részletes szabalyozasi terv terhére tortént, mely
tobbszintes, foldszint + 4 emelet + tetdtér épiiletet iranyzott eld.

Feltételezziik, hogy az emeletek szamanak csokkentésére azért keriilt sor, mert ingatlanainkkal szemben (1.
sz.) vannak védelem ala helyezett épiiletek, egy lakohaz a Vinkovce utca 5. szam alatt (2. sz., 1625 hrsz telek)
és a Sétaerdd Helyi K6zosség épiilete (3. sz., 1626 hrsz telek) a Vinkovce utca és a Jugovi¢ fivérek utcajanak
sarkan talalhato (3. kép).

3. kép — a tervezett allapot, sarga szinnel vannak jel6lve a védelem alatt all6 épiiletek

A 3. abran jol lathatd, hogy a tervezést nem ugyanazok a szempontok vezérelték a 6. szamu védett épiilet el6tt
(Jugovi¢ fivérek u. 20.) engedélyezett a foldszint + 4 emelet + tet6tér szintszam az 5-6s szammal (Jugovié
fivérek u. 13.), a 2. és 3. épiiletek el6tt pedig csak fele annyi szintszam engedélyezett: foldszint + 2 emelet +
tetotér, 1. szamu épiilet, ami nem igazsagos.

Az A épiiletek mindossze néhany méterre vannak egymastol. Az 5. és 6. épiiletek kozott huzodik a Jugovic
fivérek utcdja, a 2. és 3. épiiletek egyik oldalan és a masik oldalon az 1. épiilet mellett halad keresztiil a
Vinkovce utca, igy az utca kiszélesitése utan (4. kép) a helyet ugyan az lesz.

Meg kell emliteni azt is, hogy a Sétaerdé Helyi K6zosség épiiletének, 3. szamu épiilet, 3. kép, nincs ablaka a
Vinkovce utcara (5. kép), igy ez nem lehet kihatassal az 1. sz. épiilet szintszamanak cs6kkentésére (3 kép).
Ami a 2. épiiletet illeti a 3. képrol, kar, hogy azon a helyen nem engedélyezik egy nagyobb és a beruhazok
szamara vonzobb épiilet épitését, mert igy ez az épiilet pusztulasra van itélve, tovabbra is probléma marad és
rontja a varosképet (6. kép).

5. Kép: a helyi kozosség épiilete a Jugovi¢ fivérek utcaja felé. 6. kép: védett épiilet a Vinkovce utca 5. alatt.

Ha megnézziik azt a negyedet, amelynek keretében a mi ingatlanjaink talalhatok, és amelyet a Petar Lekovic, a
Frangepan, a Vinkovce utcak és a Jugovi¢ fivérek utcaja hatarolnak, még inkabb szembetiing, hogy a tervezés
soran nem azonos mércéket alkalmaztak (7. kép).

7. kép: a Petar Lekovi¢, a Frangepan, a Vinkovce utcak és a Jugovi¢ fivérek utcajaval hatarolt negyed
A 7. képen latszik, hogy:

- & 6 sz. védett épiilet el6tt épiilt 5. sz. épiilet szintszama Fsz+4+Tt

- a 7. sz. védett épiilet mellett épiilt 5. sz. éplilet szintszama Fsz+4+Tt

- a 8 sz. védett épiilet mellett épiilt 10 sz. épiilet szintszama Fsz+4+Tt

- a9 sz. védett épiilet el6tt épiilt 10 sz. épiilet szintszadma Fsz+4+Tt

- a 12 sz. védett épiilet mellett épiilt 11 sz. épiilet szintszama Fsz+4+Tt

- a 13 és 14 sz. védett épiiletek elbtt épiilt 11 és 15 sz. épiiletek szintszama Fsz+4+Tt.

Mindezek alapjan kérjiikk Ondket, hogy az ingatlanjaink helyén tervezzenek foldszint + 4 emelet + tettér
szintszamu épililetek épitését, hogy ne csokkenjen le az ingatlanok értéke és hogy a telkek vonzdbbak legyenek
a beruhdzok szdmara.

A vitat kovetéen a Bizottsag az alabbiakat allapitja meg:

Az észrevételt a szabadkai Kozségkozi Milemlékvédelmi Intézethez kell tovabbitani feliilvizsgalatra.



A Tervbizottsag az észrevételt illetden a kapott valaszoknak megfeleléen foglal majd allast a
kovetkezo zart iilések egyikén (a teriileti és telepiiléstervezési dokumentumok kidolgozasanak tartalmarol, és
kidolgozasuk modjarol és eljarasardl szolo szabalyzatnak (az SZK Hivatalos Kozlonye 32/19) megfelelden).

PRIMEDBE BR.9i10

Podnosioci primedbe:

Nad Klaudia Somodi i Nad Robert

Zrinyi és Frangepan utca br.15a, Szabadka

Ovim putem ulazem zalbu na predlozeni a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor
¢és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriiletrész részletes szabalyozasi terv.

Ja Robert Nad ne slazem se, sa ponudenim planom regulacije, jer je moj objekat sveze rekonstruisan iz temelja
2022. god. na adresi Zrinyi és Frangepan utca 15a. Molim da se uvazi moja molba.

A vitat kovetéen a Bizottsag az alabbiakat allapitja meg:
Az észrevételt a szabadkai Kozségkozi Mtiemlékvédelmi Intézethez kell tovabbitani felillvizsgalatra.

A Tervbizottsag az észrevételt illetéen a kapott valaszoknak megfeleléen foglal majd allast a
kovetkezo zart iilések egyikén (a teriileti és telepiiléstervezési dokumentumok kidolgozasanak tartalmarol, és
kidolgozasuk maodjarol és eljarasardl szolo szabalyzatnak (az SZK Hivatalos Kozlonye 32/19) megfelelen).

11. SZAMU ESZREVETEL

Az észrevétel benyujtotta:

Nyilas Klara

Zrinyi és Frangepan utca 40., Szabadka

Az ¢észrevétel Frangepan (helyesen: Zrinyi és Frangepan) utca 40. szam alatti ingatlan statusara vonatkozik, az
Ovaros K.K. 1612 hrsz telken. A telek dsszteriilete 258 m2, ebbdl 139 m2 épiilettel lefedett és 119 m2 épiilet
melletti telek.

A targyteriilet részletes szabalyozasi tervének tervezetébe tortént betekintéssel az interneten keresztiil, majd a
Szabadkai Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsdgan személyesen is, megallapitottam, hogy a
tervezet szerint a fent leirt ingatlan kulturalis értékként lett felterjesztve.

- BEVEZETO

A tervezett modositasok jelentOsen megvaltoztatjdk a varos ezen részének szerkezetét. Megkérdezném, az
illetékeseket, hogy a tervezet a megfeleld szakmai tanulméanyokon alapul-e, és megvizsgaltak-e, hogy ezek a
modositasok milyen hatast gyakorolnanak az itt €16 emberek életére? A hagyomanyos varoskép megdrzése
érdekében mar korabban végre kellett volna hajtani a megfeleld intézkedéseket. Az elsd tobbszintes épiiletek
épitése mar megzavarta az utca altaldnos hangulatat. Vontak-e valakit biintet6jogilag, anyagilag vagy
erkolcsileg felelésségre, amiért engedélyt adott ki tobbszintes épiiletek épitésére? Ezt a Tervtervezetet azért
készitette az illetékes intézmény, hogy megmentse azt, ami az utolso pillanatban még menthetd.

Eszrevételek az ingaltan kulturilis értékii épiilet javasolt statusara:

- Az épiilet allapota

A targyteriileten talalhato épiilet személyes véleményem szerint nem értékelhetd értékes éptiletként. A szoban
forgd csaladi haz kb. 150 éves és nagyon rossz allapotban van, nem tesz eleget a biztonsagos hasznélat
alapvetd kovetelményeinek, a szerkezeti elemek nagy tobbségén elkeriilhetetleniil teljes fel(jitast kellene
végezni vagy ki kellene cserélni 6ket, hogy ingatlan kulturalis értékként funkciojat betdlthesse, €s megdrizziik
a jovo nemzedékek szamara.



A korabbi tervezet szerint az ingatlan statuszat 0igy hataroztak meg, hogy a Kragujevac utcat kibovitik, ami az
épiilet mintegy felét érintette volna, tulajdonképpen annak a lako részét, ezért mi csak a legsziikségesebb
karbantartasi munkakat végeztiik el.

Az épiilet rossz allapotanak oka a kora mellett a tobbszintes épiiletek épitése a Zrinyi és Frangepan utca elején
és végén, a hatalmas teherautok és betonkeverdk szaguldozasa, ami miatt a falakon és a mennyezeten
repedések keletkeztek. Megjegyezziik, hogy az épiilet vegyes anyagbol késziilt. A tervezet szerint a kozelben
tobbszintes épiiletegyiittest terveznek épiteni, minek kovetkeztében a falak és a f6dém repedései csak tovabb
névekszenek majd, és az épiilet allaga tovabb romlik.

- A szomszédos épiilet fala is veszélyt jelent

Az épiilet allapotat a szomszédos haz hats6 fala is veszélyezteti. A fal nagyon rossz allapotban van,
fémhuzallal van megerdsitve, mert nagy repedések vannak rajta és barmikor leomolhat. Ez az épiilet is vegyes
anyagbol épiilt. Tobb éve csérepedés volt és tobbek kozott ez is hozzdjarult a fal mostani allapotdhoz.
Megjegyzem, hogy ez az épiilet is ingatlan kulturalis értékkeént lett felterjesztve.

- Az ingatlan kulturalis javak mindsitésére javasolt ingatlanok védelmét szolgalo intézkedések végrehajtasanak
lehetosége

A csaladi hazban a férjemmel egyritt éliink, aki az ingatlan tulajdonosa. A férjem 81, én 71 éves vagyok.

Az épiilet tulajdonosaiként és hasznaloiként sem fizikailag sem egészségileg, sem anyagilag nem tudjuk
biztositani az ingatlan védelmét szolgalo intézkedések végrehajtasat, és nem tudjuk megakadalyozni azt sem,
hogy a megnovekedett forgalom és az épitkezések miatt az allapota tovabb romoljon.

javaslat:

Javasoljuk az illetékes intézménynek, amely kidolgozta a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito
marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet részletes szabalyozasi tervének tervezetét, hogy vizsgalja
meg a targyat képez6 ingatlan allapotat, készitsen helyzetfelmérést és ennek megfelelden végezze el a tervben
az esetleges modositasokat, illetve adjon utasitasokat a tovabbi eljarast illetden.

Szubjektiv vélemény:
A férjemmel ezen a kornyéken sziilettiink, ismeriink minden fat, minden bokrot.... Néma tantli vagyunk
kollektiv 6rokségiink pusztuldsanak. Nap mint nap latjuk a pusztulas jeleit a régi épiileteken, koztiik a miénken
is. Ezek mar csak a romjai az egykor szép csaladi hazaknak. Példa erre az az épiilet is, ahol Balazs G. Arpad
miiterme volt. Masok ezt ki tudnak hasznalni galérianak vagy miiteremnek. Most pedig latjuk, mi maradt meg
abbdl a szép épiiletbdl.

A vitat kovetéen a Bizottsag az alabbiakat allapitja meg:
Az észrevételt a szabadkai Kozségkozi Miiemlékvédelmi Intézethez kell tovabbitani felillvizsgalatra.

A Tervbizottsag az észrevételt illetéen a kapott valaszoknak megfeleléen foglal majd allast a
kovetkezo zart iilések egyikén (a teriileti és telepiiléstervezési dokumentumok kidolgozasanak tartalmarol, és
kidolgozasuk modjarol és eljarasarol szolo szabalyzatnak (az SZK Hivatalos Kozlonye 32/19) megfelelden).

12. SZAMU ESZREVETEL

Az észrevétel benyujtotta:

Suzana Kopunovié

Jugovié fivérek utcaja 16., Szabadka

A korabbi telepiilésrendezési tervben a mi hazunk bontasa volt eldiranyozva és az volt a terv, hogy a telket
Osszevonjak a szomszédos telekkel, hogy ott egy tobbszintes épiilet épiiljon.

Most pedig egy 1j helyzet allt el6, ahol mar nincs sz6 a bontasrol, hanem az iires telken (egykor a 18-a szam)
egy harom szintes (foldszint, elemet és tetétér) épiiletet emelnének. Ebben az esetben valdsziniileg a tet6k nem

lesznek egy magassagban.

A mi hazunkon nem végezhetok semmilyen munkalatok, ezért ugy érezziik, hogy meg vagyunk karositva.



Ha engedélyt ad annak a leend6 0ij haromszintes épiiletnek az épitésére, nem latom okat, hogy miért ne
engedjék meg nekiink ugyanezt, vagyis, hogy mi is emeljiink egy emeletet és padlasteret, és a az épiilet
mélységét is az 0 épiilethez igazithatnank, (ha az 0j épiilet a Sugarut iranyaban szélesebb lenne)

Zaradék

Kérjik, hogy a leend6 1j épiilettel azonos feltételeket kapjunk.

A vitat kovetéen a Bizottsag az alabbiakat allapitja meg:
Az észrevételt a szabadkai Kozségkozi Mtiemlékvédelmi Intézethez kell tovabbitani feliillvizsgalatra.
A Tervbizottsag az észrevételt illetéen a kapott valaszoknak megfeleléen foglal majd allast a

kovetkezd zart tilések egyikén (a teriileti és telepiiléstervezési dokumentumok kidolgozasanak tartalmarol,
kidolgozasuk modjarol és eljarasardl szolo szabalyzatnak (az SZK Hivatalos Kozlonye 32/19) megfelelen).

13. SZAMU ESZREVETEL

Az észrevétel benyujtotta:

Medi¢ Marina

Zrinyi és Frangepan utca 9., Szabadka

Az 1j telepiilésrendezési terv szerint a tulajdonomban 1év6 haz a Zrinyi és Frangepan utca 9. alatt bontasra van
eldiranyozva, amivel én nem értek egyet, mivel az az én magantulajdonomat képezi, és kérem, hogy a tervet
modositsdk oly mddon, hogy az Ovaros K.K. 2777 hrsz telken engedélyezik Fsz+1+Tt épiilet épitését.

A vitat kovetéen a Bizottsag az alabbiakat allapitja meg:
Az észrevételt a szabadkai Kozségkdzi Milemlékvédelmi Intézethez kell tovabbitani feliilvizsgalatra.

A Tervbizottsag az észrevételt illetben a kapott valaszoknak megfeleléen foglal majd allast a
kovetkezo zart iilések egyikén (a teriileti és telepiiléstervezési dokumentumok kidolgozasanak tartalmarol,
kidolgozasuk modjarol és eljarasardl szolo szabalyzatnak (az SZK Hivatalos Kozlonye 32/19) megfelelen).

14. SZAMU ESZREVETEL
Az észrevétel benyujtotta:
Svetislav Bebi¢, Dozsa Gyorgy utca 1., Szabadka

Kifogasom van a Tervvel és a tervezettel szemben a Déozsa Gyorgy utca 1. szamu ingatlan vonatkozasaban.
Van egy csaladi hdz a tulajdonomban. Nem akarom, hogy a beleegyezésem nélkiil elvegyék az ingatlanomat, a
lakasomat, a tet6t a fejem felill. Ez az én otthonom és a csaladomé. Senki sem veheti el télem a hazam a
beleegyezésem nélkiil. Sem a varos nevében, nem a befekteték nevében, senkinek sem a javara. A lanyom
Ujvidéken albérld, lakaskérdése megoldatlan.

Részt kivanok lenni minden olyan iilésen, amit ebben a témaban tartanak.

Csatlakozom a szomszédaimhoz, akik szintén észrevételt tettek a tervre.

A vitat kovetéen a Bizottsag az alabbiakat allapitja meg:
A Bizottsag azutan foglal allast, hogy 0j intézkedéseket/magyarazatokat kap a KMI-t61.

15. SZAMU ESZREVETEL
Bratislava Mrda, Tatjana Dokni¢ és a 15. sz. észrevétel tobbi alairéja
a Dézsa Gyorgy utcabol és a Mayer fivérek utcajabol (14-es blokk)



Alulirottak peticiot nyujtunk be a Dozsa Gyorgy utca és a Mayer fivérek utcajaban allo lakohazak lakopark
épitése céljabol vald lebontasa ellen.

A peticio benyujtoéi a felajanlott 6sszegekt6l fliggetleniil nem kivanjak eladni lakoingatlanaikat. Ennek az
allaspontnak az az oka, hogy nem akarjuk elhagyni otthonunkat, mert generaciok éltek benne. Emellett van,
aki nem akar lakasban élni, vagy jol mikddo vallalkozéasa van, és ezek leromboldsa (lebontédsa) egzisztencialis
problémakhoz vezetne.

Kérjik, hogy peticionkat vegyék komolyan, mert készek vagyunk arra, hogy fels6bb intézményekhez
forduljunk jogaink védelme érdekében.

A vitat kovetéen a Bizottsag az alabbiakat allapitja meg:
Az észrevételt a szabadkai Kozségkdzi Milemlékvédelmi Intézethez kell tovabbitani feliilvizsgalatra.

A Tervbizottsag az észrevételt illetben a kapott valaszoknak megfeleléen foglal majd allast a
kovetkezo zart {ilések egyikén (a teriileti és telepiiléstervezési dokumentumok kidolgozasanak tartalmarol,
kidolgozasuk modjarol és eljarasardl szolo szabalyzatnak (az SZK Hivatalos Kozlonye 32/19) megfeleléen).

16. ES 20. SZAMU ESZREVETELEK

Az észrevételt benyujtottak:

Snezana Josipovi¢, Ujvidék, Vojvodanskih brigada 013/3/8 és

SneZana Josipovi¢ jogi képviseldje a 20. észrevételt illetden, Javorina Jelena iigyvéd

2023.12.28-4an hirdetményt tettek kozz¢ a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall
fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet részletes szabalyozasi terve tervezetének kozszemlére
bocsatasarol, a fenti szamon.

Ugyfeliink, Snezana Josipovi¢ Ujvidék, Vojvodanskih brigada 013/3/8 alatti lakos, személyi szama
3006966805055 megbizasabol eljarva, és kinek képviseleti meghatalmazasat mellékletben csatoljuk és a
megadott hataridében észrevételeket tesziink a fentnevezett részletes szabalyozasi terv tervezetére.

Ugyanis Snezana Josipovi¢ tulajdonjoggal rendelkezik az Ovaros K.K. 1570 hrsz telek felett, amely
Szabadkan, a Zrinyi és Frangepan utcaban talalhato, és igy érintett a fentebb nevezett részletes szabalyozasi
tervvel, amelyre az észrevétel vonatkozik.

BIZONYITEK: 2024.02.05. keltezésii kivonat az ingatlanlapbél.

A szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti
teriilet részletes szabalyozasi terve tervezetébe tortént betekintéssel eltérést észleltiink az épitési lehetoségek és
az altalanos telepiilésrendezési tervben megadott irdnyelvek kozott.

Az eltérés ugyanis abban mutatkozik meg, hogy a korabbi részletes szabalyozasi tervhez képest
Snezana Josipovi¢ ingatlana jelentOsen leértékel6dott, szem el6tt tartva, hogy a fent emlitett Tervezet
elfogadasa korlatozna az épités lehetdségét az Ovaros K.K. 1570 hrsz. telken Szabadkan, a Zrinyi és
Frangepan utcaban (amely a 11. blokkban talalhato).

A Snezana Josipovi¢ telke vonatkozasaban, amely a tarsashazas lakoovezettel érintkez6 11-es tombben
talalhato, a terv tagabb hatalyat figyelembe véve a tobbi telken a fent emlitett részletes szabalyozasi terv
tervezete szerint foldszint+3 emelet+tet6tér beépitésére van lehetéség, mig a 11. blokban , és igy Snezana
Josipovi¢nak az Ovaros K.K. 1570 hrsz. telkén, amely Szabadkan a Zrinyi és Frangepan utcaban talalhat6 a
11-es tdmbben, az épiiletek tervezett szintszama Fsz+1+Tt.

Szabadka altalanos telepiilésrendezési tervének attekintésével arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy a
csaladi hazas tombokkel hataros tdombokben a megengedett szintszam Fsz+3+Tt. Mivel Snezana Josipovi¢
telke csaladi hazas 6vezettel hataros tarsashazas 6vezetben talalhato, ezért kérjiik, hogy a fent emlitett részletes



szabalyozasi terv tervezetének megoldasat hozzak Osszhangba az altalanos telepiilésrendezési tervben
megadott telepiilésrendezési paraméterekkel.

A vitat kovetéen a Bizottsag az alabbiakat allapitja meg:
Az észrevételt a szabadkai Kozségkozi Miiemlékvédelmi Intézethez kell tovabbitani feliillvizsgalatra.

A Tervbizottsag az észrevételt illetéen a kapott valaszoknak megfeleléen foglal majd allast a
kovetkezd zart iilések egyikén (a teriileti és telepiiléstervezési dokumentumok kidolgozasanak tartalmarol,
kidolgozasuk modjarol és eljarasardl szolo szabalyzatnak (az SZK Hivatalos Kozlonye 32/19) megfelelden).

17. SZAMU ESZREVETEL

Az észrevételt benyujtottak:

Jovan Juri¢ és a Szabadka, Tito marsall fasor 23. alatti épiiletnek
az észrevételt alairé lakoi

Javasoljuk, hogy a Tito marsall fasor 23. és 25. szamu épiiletek lakoinak tegyék lehetové:

1. hogy kedvezményesen megvasaroljanak EGY parkolohelyet — garazshelyet. A tobbi parkol¢ ill. garazshely
piaci aron lenne értékesitve.
2. hogy elsObbséget élvezzenek a konkrét elhelyezés kivalasztasakor, azok a szomszédok, akik barmilyen
modon be tudjak bizonyitani, hogy 2024. el6tt, vagyis a szoban forgo terv meghozatala eldtt hasznaltak ezeket
a garazsokat
3. hogy a parkold és garazshelyeken biztositsanak lehetOséget a késobbi villamos vezetékek bekotésére ,
illetve a sziikséges miiszaki feltételeket a traféallomasban.

Célunk, hogy az érdekelt lakoknak lehetGséget biztositsunk, hogy kedvezményesen jussanak hozza
garazs. ill. parkolohelyhez, hogy ne fizessenek még extra profitot a beruhazonak.

A vitat kovetéen a Bizottsag az alabbiakat allapitja meg:

Az észrevételt tovabbitani kell a Vagyonjogi Titkarsag Vagyonjogi és Telekiigyi Szolgalatahoz, hogy
megvizsgaljak, van-e jogalapja a garazshelyek kialakitasanak az adott esetben.

A Tervbizottsag az észrevételt illetben a kapott valaszoknak megfeleléen foglal majd allast a
kovetkezo zart {ilések egyikén (a teriileti és telepiiléstervezési dokumentumok kidolgozasanak tartalmarol,
kidolgozasuk modjarol és eljarasardl szolo szabalyzatnak (az SZK Hivatalos Kozlonye 32/19) megfeleléen).

18. SZAMU ESZREVETEL

Az észrevétel benyujtotta:
Rudi¢ Vrani¢ Radomir
Szabadka, Tito marsall fasor 23.

A felkinalt tervet elemezve felvetodik a kérdés, hogy milyen modon szabalyozzak a Tito marsall fasor 23.
épiilet megkozelitését a:

szemétszallitd jarmivek

tlizoltokocsik

— mentéautok

koltoztetd teherkocsik szamara

a garazsok épitése alatt és azutan.

A vitat kovetden a Bizottsag meghozta a kovetkez6

Zardhatarozatot
AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL.
Indokolas: A tanulmany keretében megadott 5.5. grafikai mellékletben meg lettek jelolve a kozponti garazs
bejaratai, és annak elhelyezkedése is. A mellékletbdl vilagosan latszik, hogy a Tito marsall fasor 23-as
lakdépiilet a Jugovic fivérek utcabol kozelithetd meg, és hogy még egy kijarat/bejarat lett tervezve erre az
utcara. Ugyanigy biztositott a Tito marsall fasor 25-6s lakohaz megkozelitése is, ami az Erd6 utcabol



lehetséges, és ez is be lesz jelolve a grafikai mellékletben. Ez vonatkozik a kdzponti garazs épitése alatti, és az
azt kovetd idoszakra is.

19. SZAMU ESZREVETEL

Az észrevétel benyujtotta:

Szabadka Viros Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsaga,
Szabadka, Szabadsag tér 1

Feliil kell vizsgalni a magangarazsok épitésére tervezett teriiletet (2b, 3. és 5. blokkok), tekintettel,
hogy a kozvetlen kozelében egy nyilvanos garazs épitését tervezik, és nincs pontositva a telkek
elidegenitésének/hasznalatba addsdnak modja (elévasarlési jog).

A vitat kovetéen a Bizottsag az alabbiakat allapitja meg:

Az észrevételt tovabbitani kell a Vagyonjogi Titkarsag Vagyonjogi és Telekiigyi Szolgalatahoz, hogy
megvizsgaljak, van-e jogalapja a garazshelyek kialakitasanak az adott esetben.

A Tervbizottsag az észrevételt illetben a kapott valaszoknak megfeleléen foglal majd allast a
kovetkezo zart {ilések egyikén (a teriileti és telepiiléstervezési dokumentumok kidolgozasanak tartalmarol,
kidolgozasuk modjarol és eljarasardl szolo szabalyzatnak (az SZK Hivatalos Kozlonye 32/19) megfelelden).

*kkk*k

A zart tilést a Tervbizottsag a 2024.02.13-an megtartott 63. tilésén folytatta le, amirél 1V-05-350-15.2/2024
szammal késziilt jegyzOkonyv. A Bizottsag egyhangulag meghozta a kovetkezo:

Zarohatarozatot

Az 1, 8,9, 10, 11, 12, 13, 15, 16 és 20 szamu észrevételeket a terv készitGjének valaszaival egyiitt
feliilvizsgalatra meg kell kiildeni a szabadkai K6zségkozi Miiemlékvédelmi Intézethez.

A 17 és 19 szamu észrevételeket a Vagyonjogi Titkarsag Vagyonjogi és Telekiigyi Szolgalatdhoz kell
tovabbitani, hogy megvizsgaljak, van-e jogalapja a garazshelyek kialakitasanak az adott esetekben.

A Tervbizottsadg az emlitett észrevételeket illetden a kapott valaszoknak megfelelden foglal majd allast
a kovetkezo zart tlések egyikén (a teriileti és telepiiléstervezési dokumentumok kidolgozasanak tartalmarol,
kidolgozasuk maodjardl és eljarasardl szolo szabalyzatnak (az SZK Hivatalos K6zlonye 32/19) megfelelGen, és
jelentést készit a kozszemlére bocsatasrol.

*khkk*k

A Tervbizottsag 2024.06.13-an megtartott 69. iillésének napirendjén szerepelt a szabadkai Frangepéan utca, a
Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet részletes szabalyozasi terve
tervezetének kozszemlére bocsatasarol szolo beszamold elkészitése is, viszont a Bizottsag egyhangulag tgy
dontott, hogy a szabadkai Kozségkdzi Miemlékvédelmi Intézet altal 2024.05.27-én kiadott 489-2/13 szamu
védelmi intézkedések folytan keletkezett 11j koriilmények miatt ezt a pontot nem vitatja meg ezen az iilésen,
mert jabb magyarazatot kell kérni a KMI-tol.

*kkk*k

A Tervbizottsag 2024.12.23-an megtartott 3. iilésén a bizottsag megtartotta a zart iilés masodik részét, amirdl
IV-05-350-91/2024 szam alatt késziilt jegyz6konyv.

A bizottsag elnoke megallapitotta, hogy az 1, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16 ¢és 20 szamu észrevételekkel
kapcsolatban megkaptak a szabadkai K6zségkdzi miiemlékvédelmi Intézet véleményét:
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Ipeamer: OArOBOp HA PEHCIIUTHBAMKE Mepa 3aIITHTE Ha IPUMeNOe y TOKY jaBHOT yBH/a Ha
Hanpr [Tnana getabHe peryiangje 3a npoctop u3mehy ymuna 3pusckor 1 PpaHKonana,

Cen ®epenna, aneje Mapmaina Tuta u ITerpa Jlexosuha y CyGoTuun

ITomroBanwu,

[ToBozom Bamrer 3axTeBa 3a IpeHCIIMTABALE Mepa 3aITHTE Ha ITpUMeI0€e PUCTHATIIE
y Toky jaBHor ysuna 3a Hanpr Ilrana jaerajbHe perynanmje 3a mpocTop usmelby ymina
3pumckor n ®panxonana, Cen depenna, Aneje Mapmana Tura n Ilerpa Jlexosuha y
Cy6Gotuiu o6aBemraBamo Bac 1a cMo 22.8.2023. u3zanu Ycinose 3a notpebe [lnaHa nerabue
perynammje 3a €0 IPOCTOpa OMBHYEHOT yiuiaMa 3pumsckor 1 Ppankonana, Peperna Cena,
Aneje Mapmana Tura u [lerpa Jlekopuha y CyGotumu. OBu ycloBH caipike I€TabHO
o6paznoxerse craBa M33CK u pasiiore odyBamba IpeIMETHOT POCTOPA KOji HMa KYJITyPHO-
MCTOPHjCKH, ypOAQHHCTHYKH M ApPXHTEKTOHCKO-CTHJICKH 3Ha4aj, T HX OBHM IyTeM jom
jeIHOM HarJalmaBamo.

I[Ipumukom crpoBohera mnperxomHor IliaHa jeTajbHE peryjaudje yYO4eHH Cy
onpeljenn mpobreMH KOjM Ce ONHOCE Ha BEJIMKE KOHTPAacTe y BEPTHKATHO] peryJaumju
objexara, HENOCTATKy IAPKHHT MECTa, HEJOBOJBHO 3€ICHMIIA M  OCTaUuX cazpxaja
HEONXOJHMX 3a XyMaHH uBOT. OBuM Vismenama u nomynama Iliama morpeGHoO je
OrDAHHYHTH TPOCTOP 3a W3IPajiby BHIIECHPATHHX MOCTOBHO-CTaMOEHHX oOjeKkara H
KOHTDOJIHCAHO CTIPOBOIMTH KOHTHHYHMPAHH IIPOLIEC H3rpajiibe Kako 6 0Baj NPOCTOP YHHHO
JIOTHYaH TIpesia3 Off 3alTHReHOr je3rpa rpaja, MPOCTOPHE Ky/ITyPHO-UCTOPH]CKE LIEIHHE O
BeJIMKOT 3Hauaja u octasor jaena Cyboruie, Te kKako Ou ce cauyBao ypOaHu HACHTHTET rpaja.

Kako 61 ce cadyBao rpaj O HEKOHTPOJMCAHE, XAOTHYHE H3rpajmbe MOTpebHO je
IOCTABHTH OKBHpE YHYTap KOjHX OU Ce rpaliiii BUIIECIIPATHH CTaMGEHO-TIOCTIOBHH 00jeKTH,
a Ty TpaHMIly Ha MpPeJMETHOM IpocTopy Tpeba jJa uuMHH ca jyra IIpocTopHa KynTypHO-
HCTOpHjCKa IeMHA O BENHKOr 3Hauaja Mcmopujcko jeszpo Cybomuye, a mpema 3amaiy
TIpocTOpHA Ky/ITyPHO-UCTOPHjCKa LEMHA 0] IIPETXOIHOM 3aIuTuToM [Ipusemue 2palancke
kvhe ca xkpaja 19. u nowemka 20. éexa yHyTap Koje Ce Halasd M yiuua 3pHECKOr H
dpanKonaHa, O]l Koje IpeMa 3arnajy TpeGa 0uyBaTH aMOHjeHT MOPOJAMYHAX Objexara HHCKe
CIIPaTHOCTH KOjH YMHE NPENO3HAT/hUBAM ypbanu nejsax rpana CyGoTuue.

ITpoctop koju o6yxsara Tpr JakaGa u Komopa, ToncrojeBy ynuuy, ynuuy XeHpHka
Cjenxjeuya u ymuiy 3purmckor 1 PpaHkonana, a HaOBE3yje Ce Ha CEBEPHH JICO TTKHUL]

@ Tpr cnoboge 1/3, 24000 CyboTuya % 024/556 901, 024/557 606 @ www.heritage-su.org.rs
MWB: 100838736
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Hcropujcko jesrpo CyGotuue, mpexncrasiba [TIKWI[ mox mpeTxoaHOM 3aITHTOM. YIHLA
3pumsckor u OpaHkonaHa Te UCTOYHA cTpaHa Tpra Jakaba u Komopa umMHe €0 MpeaMeTHOr
no6pa 1ol MPETXOHOM 3aIITHTOM, a YjeHO YHHE W €0 MPOocTopa 3a Koju ce pamu Ilnan
JeTajbHe peryanyje (1Ieo mpocTopa OMBHYEH yiuiama 3pumckor 1 ®pankonana, deperna
Cena, Aneje Mapmana Tura u Ilerpa JlexoBuha y CyGoTunu.

[IpenqmerHu mpocTop, Jionupan ceBepHo a0 Mcropujckor jesrpa CyGorume —
IPOCTOPHE KYJITYPHO-HCTOPHjCKeE LIEIMHE OJ] BEJIMKOTr 3Havaja, je jom kpajeM 18. Bexa Behum
nenoM 6wo MousapaH. OH ce Hanaswo jyxHO ox Jacu Oape, HOK je Xy JaHAUIEEr Tpra
Jakaba u Komopa Tekao IOTOK KOjU ce H3nMBao M3 Jacum Oape M yJIHBao, CEBEPHO OX
JlaHallmke cuHarore, y BpOOB MOTOK KOjH ce Jajbe CIMBAO LEHTPOM Ipaja Ipema jesepy
IManuh. Tpr Jaka6a u Komopa Te ymuna 3pumckor u @pankonana cy cnajany y 7 yauna Koje
Cy e 3paKacTo IIMpHJIe U3 LEHTpa U BOJIWIIe BaH rpajia. Ha mpBoj AeTasbHOj KapTu rpajia us3
1787. roauHe BUAMMO Jia je Ha IOYETKY JaHallimer 1pra IVIaHWpaHa jeJHa Of 7 IpaiCKHX
Kamnwuja.

Jlo mpBor karacrapckor mpemepa 1838. roause cy cse ymune Beh 6uine Gpopmupane y
JaHammeM 06muKy. Jlyk oBHX yiuia cy rpahene kyhe IOIyXKHOT CEOCKOT THIIA, j€THHO CY
nyx Tpra Jaka6a u Komopa Te ynuie 3pumsckor u @panxonana Beh Taga rpahene y Behem
6pojy xyhe rpahjanckor THIa MONpPEYHO IIOCTABJbEHE HA Maplely, ITO yKasyje Ha EHXOB
3HaYaj.

[MTonpeune npuszeMHe rpalaHcke Kyhe ce, yMecTO IOLY)KHHX CEOCKHX, IOUMEbY
IPaJMTH Ha MOTe3y HABEIEHHX yJHIa ocamjeceTHx roauHa 19. Beka, na Ou 10 Kpaja Beka
ymune Beh Guite Gpopmupane y TaHaIImBEeM 0OIHKY.

One cy cBOj Kapaktep TunuuHe rpahancke ynmie 19. Beka ca NpH3eMHHM
rpabanckum Kyhama cauyBane 1o naHac W 3a Cy0oTuily npejcTaBibajy ypOaHH KOMILIEKC
CIIOMEHHYHHUX BPEIHOCTH.

VHyTap oBOra mpocTopa Hajase ce M JBa IIKOJICKa O0jeKTa: CIHOMEHHK KYJIType
Ixoncku yewmap 3a o6pazoearse u eacnuumarse ciyuino owimehenux auya (ymana
3pumckor 1 ®pankonana 2) u objexar ox nocebue Bpexnocta OIL Josan Josanosuh 3maj
(tpr Jaxa6a u Komopa 22). Hanasse, OpojHu 06jexTH 011 moceOHe BPEIHOCTH, O] BPEIHOCTH H
amMOujeHTaIHE BPEIHOCTH YHHE 0Baj aMOUjEHT KapaKTePUCTHYHUM.

Viauna 3pumckor u @pankonana, 6pahe Jyropuha u Bunkosauka yauua
KYJTYPHO-UCTOPUJCKHU U APXUTEKTOHCKHU 3HAYAJ

Vmuna 3pumckor u @pankonana, 6pahe Jyropuha u BumkoBauka ynwuma crazgajy
Mmely HajcTapuje cyGOTHYKE yimIle, ca IyroM M IIapoJMKOM HCTOpHjoM. CBe TpH yiulEe Cy
ylupTaHe y NOpBY JeTalbHy KapTy rpaga u3 1778. roamHe mTO yKasyje Ha HHXOBO
BHIIEBEKOBHO MOCTOjambe M CJI0j€BUTOCT.




U3 wucrpaxuBama ucropuyapa Wmreana VBawuja (Ivdnyi Istvan) u CreBaHa
MaukoBuha ca3HajeMo Ia Cy yJMlle 3HayajHe M3 acmekra mcropuje cyboTuukux Jempeja,
BUXOBOI HaceJhbaBarka U XKUBOTa y rpany. Haume, naxo je kpajem 18. Beka (1780-ux roauxa)
3BaHHYHO ONOOpeHO HacTamuBame 12 jeBpejckux mopomuia, rpaacko Behe je Tek 1816.
rOJIMHE OJUTYYHJIO J1a U3/IBOjH JIE0 Tpajia 3a IHUX, U OTPaHHYM UX Ha J[BE YJIHIEe Y OKOJHHH
crape (IpBe) cHHArore, Koja je Taga Beh nocrojana. Te ynune cy 6me Ilymcka (M3BopHO Ha

mabapckoM Erdd utca, nananma Ynuna 6pahe Jyrosuha) u Mahapeka ynuna (Ha Mahapckom
Magyar utca, nanammwa ynuna 3pumckor ¥ @panxomana). [llymcky ymumy cy om Taga
napayesHo Ha3uBanu u JeBpejckom/XKunoBckoMm ynunom (Zsido utca).

VYV TOM mnepHoAy IOCTENEeHO CHaXH W HHXOB OPraHH30BaHU JPYINTBEHO-BEPCKH
xuBoT. ,,XeBpa Kaguma“ (Chewra Kadischa, Tj. ,,CBeTo ApymITBO™) je HajcTapuje JPYIITBO
cybortuuke jeBpejcke ommruHe. OcHoBano je 1790. rogwHe ca muJbeM NpyXkama rnomohu
CHpOMAalIHUM ¥ OOJIECHHM 4YIaHOBMMA 3aje[lHUIle, NPU CaxXpamuBamy, Te KAaCHHje ce
OpuHYJI0O ¥ O KYITYpHOM H JpPYIITBEHOM J>KHBOTY 3ajefHMIE. JeBpeju cy, YIpKOC
Ma00pOjHOCTH, JKelelnu Aa u3rpage cuHarory Beh 1789. rommme. Mehytum, no3Bona 3a
rpazgmy UM je omo0peHa TeK AeleHH]y kacHuje, 1799. roqune. [Ipemaa ce He 3Ha TayHO Kaja
je TIpBa cHHArora 3amnodvera ¥ JOBpILIEHa, ca CUrypHoirhy ce MOXe 3aK/by4HTH Jia je HacTaia
y npBuM roauHama 19. Bexa (mo 1815. roaune) Ha mapuens JeBpejcke Bepcke ONIITHHE y
Vmunu Gpahe JyroBuha Ha packpcHuIM ca BUHKOBaYKOM yIHIOM (M3BOPHO Ha Malapckom
Csillag utca, Tj. 3Be3nana ymuna/Yiuna 3se3ne). CHHarora ce Haja3uya yCpea MpOoCTPaHOr
JIBOPHINTA 3aTO INTO OOrOMOJBE MO TAJAINEHM IMIPOIKMCHMA HUCY Morie OHTH rpaljeHe Ha
perynanuoHoj nuHMju ynune. CuHarora je pectaypupana 1850. roawne, a y HEHOM
JBOPULITY MOCTOjalIo je M PUTYAIHO KymaThio (MHKBe) Te o0pe/Ha KIaHULA, KOjH Cy, IpeMa
peunma MinrBana VBamuja, ykunyta npe 1892. rommne. Y melhyBpemeHy je 3a motpeGe
. Xespe Kammme“ wsrpajena kyha y ymuum_3pusmsckor u ®pankonana mox Opojem 14, a
[IOTOM je BelIMKa JBOpaHa 3a OKyIUbake TOKOM 19. Beka IpeTBOpeHa y MOJIMTBEHH JOM pay
pOIIAPUBAa KallaluTeTa CHHATOTe 33 BpeMe BEJIMKHX BEPCKUX Mpa3HHKa (Tj. a MOTY CBH
na crany). Ha mapuemu ,,Xepe Kamume“ Guna je m3rpaliena u GonHuma 3a morpebe
jeBpejckor craHoBHUIITBA CyboTHIE.

Pactom Opoja jeBpejcKOr CTAHOBHHINTBA MpBa (CTapa) CHHArora je MOCTENEeHO
mocraja cBe CKydeHHja, Te je kpajeM 19. Beka OJUTydeHO Ja ce W3rpaju Jpyra CHHarora Ha
HoBoM Mecty (Tpr Jakaba u Komopa 6p. 4). HoBa cunarora je 3aBpmena 1902. roquse u y
[IOYETKY je CIIyXmia 3a moTpede 1erne jeBpejcke 3ajennune. ['oquny nana xacuuje (1903.) je,
MehyTUM, HEKOJIMKO WIaHOBa CyOOTHYKE jeBpejCKe OIILITHHE, KOjH Ce HHCY Claraiu ca
[paBlEeM MoJepHH3auuje u pehopMOM TpaJULHOHATIHOT BEPCKOT Y4Yema, OCHOBAJIO
,»OPTOIOKCHO TO60KHO ApYIITBO®. OPTOJOKCHA 3ajeHHIA je MoYesa ca JeIOBameM IPEKo
.. Xespe Kamume®“, Te momTo je mocrojeha, HOBa cHHArora mpunagaia HEOJOIIKO] CTpYjH,
OGoromospa 3a morpebe OpTOHOKca je ocHOoBaHa 1915. rogwne y ymHmuM 3pHIBCKOT H
@pankonana. [lapuena opToIOKCHE 3ajeiHUIIE je U3Naswia Ha aBe yiuie (Yiuna 3pHmbCcKor
i ®panxonana 6p. 14 u Yiauna 6pahe Jyrosuha 6p. 11). ¥V cxiomy naprene je HampaB/beHO




HOBO PUTYyaJlHO KynaTujo (MukBe), a 1924. roxuHe 3ajeqnuna je 1o0una 10380y Ja H3BEIE
KaHaJl KOjUM Ce BOJIa CIajaja ca IpajiCcKuM KaHaioM. Haupr puTyanHor KynmaTuna u ompeme
je uspanmo Bepuar I'mun (Glied Berndf). Tomune 1927. je 3a motpe6e OpTONOKCHE Bepcke
onmruHe u3rpaheHa HOBa, MpU3eMHa 3rpaja y Yiuuu_Opahe Jyrosuha 6p. 11, xoja ce ca
neBe CTpaHe Haciamaina Ha Beh mocrojehy, cemecmjcky kyhy koja je Takolhe mpumamana
mwuma. HoBy 3rpany je npojexroBao apxutekra Ctean Bauu (Mwrsan Baum, Vdczi Istvdn),
¥ cacTojasia ce Of1 Y/Ia3HOT XOJIHHKa, JIBe KaHIelapuje u Benuke Behrune. [TomTo cy oGjexTs
»Xespe Kanume™ m opromoxcHe Bepcke ommture cpymenn TokoM 2010-MX roxuma,
HaBeZlena MelhypaTHa 3rpaja u cenecmjcka kyha (Yimma Gpahe Jyrosuha 6p. 11 u 11A)
cnazajy ey peTke npeocraie oGjexrte — cadyBaHe apXUTEKTOHCKE CIIOMEHHKE OPTOJIOCKHHX
jeBpeja y Cyboruim.

Ocum Bepckux rpahesuna, y Yimuu 3pussckor n ®pankonana, 6pahe Jyrosuha u
BunKkoBauKkoj ynHMIM Hamaze ce BPEAHH OOjeKTH PasIMYUTHX ApPXHTEKTOHCKHX CTHJIOBA W3
apyre mosnoBuHe 19. Beka u movetka 20. Beka (HCTOPULIM3AM H CELlECH]a), Te U3 MehypaTHor
Nepro/ia, HAMEHEHH IPBEHCTBEHO 3a rpahancko craHoBame. Ha nmovetky Yimue 3pumckor u
®pankonana (6p. 2) je, MehyTum, cMEITeH H CIHOMEHHK KyIAType 0OpasoOBHOT KapakTepa,
navawbu [lkoncku yenmap 3a obpasoearse u eachuumarse Ciywno owmehenux nuya.
Cnomennk Kyarype je carpahen 1892. rommme mpema mnpojektmma apxutekte TuTyca

Maukosuha, y 4mje je opruHagHe npojeKTe TaoalllbK IPaicKu HHXumep Byma Bamu (Vali
Gyula) yueo Bume usmeHa. Hamemen morpeGama IIKoncTBa, 3rpaja je rpaljeHa y ayxy
eKIeKTHKE  Ca  HEOPEHECAHCHHM  CTHWICKHM  ofenexjuma.  Kapakrtepucruuna
penpe3eHTaTHBHOCT je M3/IBaja o/ objeKkara CIMYHUX HaMeHa, rpaljeHHX y TO BpeMe Ha OBOM
nozpy4jy. 3rpaja je KOHIUIUPaHa Kao jeJHOCIPATHH, YTaoHH 00jeKaT ca OCHOBOM y OOJIHKY
hupumunor cnosa ,,JT%. Jlpyru cmpar je naksagHo aorpahen. ITopem apXHTEKTOHCKO-
CTHJICKE BPEJIHOCTH, K0 ayTOPCKO JIEJIO II03HATOT IpajiuTesba KOjH je OCTABHO 3HAuajaH Tpar
y ypOaHHCTHYKOM OOIMKOBaWmY Tpaja, 3rpaja MMa M moceOaH KyJITYPHO-HCTODHjCKH H
IIPOCBETHH 3HA4aj, j€p Mpe/icaBiba MPBH PENPE3CHTETUBHH LIKOJICKH 00jeKaT y rpasy.

YV Vimuuu 3pumckor u @pankonana mox 6pojeM 11 Hanasu ce crpatHa rpahancka
kyha ca cemecujckum cTHICKHM obenexjumva M eleMeHTHMa HeoGapoka. Ha Temermy
UCTpaXXuBama apxurekTulle Bukrtopuje Ananuh cazHajeMo 1a je mpojekar 3a kyhy uspanuo
Jaxab Knaju (Klein Jakab) 1906. ronure 3a Bracuuka lllamyena Knajua (Klein Samuel). Y
asopuity Kyhe je nse roamne kacuuje (1908.) marpahen momohnu oGjexar, Takohe mpema
npojektuma Jaka6a Knajra. ¥ momohHoM 06jekTy cy Guiia cMemTeHa 18a CKPOMHA JBOCOOHA
craHa H mnepuoHuua 3a Bem. OBa cnpatHa kyha je BaxkHa He camMO 300r CBOJHUX
apXUTEKTOHCKHX obenexja, Beh M 300r 3HAYAjHUX JTHYHOCTH KOjH Cy Y H0j CTAHOBAIH.
Haume, Tokom 20. Beka cy y 0] JKMBeNa [Ba HCTaKHyTa CIMKapa ca MelyHapomHoM
xapujepom: Amnpam Xanba (Hangya Andrds) w Apnap Bamax I'. (Baldzs G. Arpdd).
Auppami Xanba (Crapa Mopasuia, 1912 — Jlonmon, 1988) ce pommo u oxapacrao y
cupomarHoj nopoauiy. Ioverkom 1930-uX roauHa je JKUBEO ca CBOjOM MajKOM Y jeIHOj O11
JBOPHIIHHUX CTAHOBA, T€ jé KA0 CaMOYyK CIIMKAap M BEJIMKM TaleHaT 3anaxeH 1933. romune,




u3Mely ocrasor, ¥ 011 CTpaHe MO3HATOr CyOOTHYKOT NKcua U jiekapa Aptypa Myska. Muoru
Ib€TOBH PaHH PAJIOBHM Cy HACTaJH yIpPaBO y TOM CKPOMHOM JBODHIIHOM CTaHY pacKOLIHE
ceuecujcke crpatHe kyhe. JIpyrm ymMeTHHK Koju je xuBeo y Toj Kyhu 6o je ciukap u
rpaduaap Apnan Banax I'. (Bummwm Knaros, 1887 — Cereaun, 1981), unan ymeTHHUKe
xononuje y Hahbamwu (Nagybdnyai Miivésztelep), xoju je y3 craHoBame y Toj Kyhu HMao u
CBOj aTebe (HajBEpOBATHHjE y CIPATHOM JeNy). YMETHHK je TOMHY [aHa TPe CBOje CMPTH
(1980.) ympaBo y Toj kyhm ozmpxkao cBojy mocieamy CaMOCTAlIHy H3JIOXOGY C KOjoM ce
OIpPOCTHO 0f cyOoTHYKe mybnuKke H JbyOHTE/ba HEroBe YMETHOCTH. 35100y je OTBOpHO
LEHEHU HCTOpHYap YMETHOCTH, bena JlypaHim.

Hpyru objexar y Ymunu 3pumckor u ®paHKonaHa ca 3Ha4YajHUM BJIACHHIUMA je
npuseMHa rpahancka kyha mon 6pojem 20. Ipemza je rondHa U3rpajisme ¥ UMe apXUTEKTe
HEMO3HATO, IPeMa HEOPEHECAHCHMM CTHJICKMM KapaKTepHCTHKaMa OOJIMKOBama Mpodesba
MOJKE ce 3aK/by4MTH Ja je Kyha Hacrana xpajem 19. wim mogyetkom 20. Beka. 3axBasbyjyhu
BeHUM BllacHUIUMa — nopoaune Jlavjanos u banax ITupu (Baldzs Piri) —, kyha je umana
U3pasUTO IMHAMHYHY HUCTOPHjy Y MelypaTHOM pasnoGiby ¥ TOKOM APYrOr CBETCKOT paTa.
Anpokar Jakma JlamjanoB je ox 1935. romuue y Toj kyhm ypehuBao mmcr ,,Hemcapa“
(Népszava), a xacuuje, uamely 1938. u 1940. roguue u yaconuc ,,Xun™ (Hid). IIBu rnaBuu
ypeaHuK yaconuca Xuj, Koju je modeo usnasutu 1934. roxune, 610 je mucan U mpeBoaUIAL
Eunpe Jlesau (Lévay Endre), oran MeljyHapomHo mosHatux kommosurtopa, CuiBectepa
Jlesamja (Lévay Szilveszter) u Tubopa Jleauja (Lévay Tibor), Te aepo-unxemepa Jlacioa
Jlepauja (Lévay LdszI6) u Ennpea JleBau mitaljer, apxuTekTe Koju je jenan o yTeMe/bHBada
MebhyommTaHcKOr 3aBoja 3a 3amTHTY crioemHHKa Kynrtype Cy6otuma. On asrycra 1936.
rOJIMHE TMO3MIKjy IJIaBHOT ypeauuka npeysuma Otvap Majep (Mayer Ottmdr), koju je xuBeo
y 06muwxmoj ymunu KparyjeBaukux sxprasa 6p. 4. Kyha agsokara Jakime Jlamjanos je mpe u
32 BpeMe Jpyror CBETCKOI para Owuia OKyIUbQIMINTE JIEBHYAPCKE MHTEIUTEHIH]e,
peBonynroHapa Te wianosa Komynuctiike nmaptuje Jyrocnasuje, 011 KOjUX Cy MHOTH KOjH CY
YUYECTBOBAIM y H3/aBamy 9acomnuca ,,Xuz' , cMpTHO cTpananu 1941. rogune, uip. Jlona Box
(Lola Wohl), Poxo Ilumokosuh (Simokovits Rékus), Ormap Majep u apyru. Ucnpen 3rpane
CyOOTHYKOT CyZla, Ha MECTY IJie Cy OOEIIeHH, MOJUIHYT je CIIOMEHHK ,,Banana Bemanux'
Koju je m3pamuo cy6oruuku Bajap Haumop I'mun (Glid Ndndor). 3a xyhy Jakme JamjanoB
Be3yje ce M MMe BOhe CHHIMKATHOT pagHUYKOr Inokpera, Ursana Kusypa (Kizur Istvdn),
KOjH je HakoH eHun0e ca kpojauntiom Etom Xenpux (Hedrich Eta) »uBeo y BHHKOBauKoOj
YIULH, a HOTOM Yy JBOpHMINHOM cTaHy kyhe JlamjaHOB rie ce Hamasuia KpojauHHIa.
[loponuua JlamjarHoB je 3HauajHa 3a uctopujy rpaxa CyGoTuie u 3axBabyjyhu KynTypHOM
nenoBamy JKeHCkuX wiaHoBa. Cympyra Jaxme J[lamjanos, [llaponra Ilumep [lamjanos
(Damjanovné Zimmer Sarolta) 6una je HacraBHHMUIA MahapCKOr je3sWKa ¥ KISHIKEBHOCTH Y
cybornukoj rumHasuju. Kao caBpemennk xmuxeBHuka [lexea Kocronamuja (Kosztoldnyi
Dezsé) u I'ese Yata (Csdth Géza), te kao oueBmpan usrpanme I'pancke kyhe u morahama y
CyGoTuiu 3a Bpeme /1Ba CBETCKa paTa, Hallkcalla je CBoje MeMoape Koje je ypeauna u usaana
meHa khep, Janpanka JlamjaHos.




Jappanka JlamjaHoB je, y3 Bemy Jlypaninmja, mpBa QUIUIOMHpaHa HCTOpHYapKa
ymernoctd CyGotune. @axynrer je 3aBpumia y 3arpefy e je HaKOH JOKTOpUpama
npejaBaja IapajelHO Yy CcpelmuM [mKoidamMa W Ha OJceKy 3a HCTOPUjY YMETHOCTH
®unozodekor dakynrera. Bummectpyko HarpaljuBaHa HaydHHIA U JIMKOBHH IIE/IAror jeHa je
0]l MCTOPHYApKH YMETHOCTH Y3 4YHje HUME Ce Be3yje yTeMeJbHBamhe€ METOIMKE HacTaBe
HCTOpHje YMETHOCTH Yy HalleM peruoHy. V3 meHuX yuGeHHKa W3 JIMKOBHE YMETHOCTH Cy
y4uiie reHepalyje CpeJibOoIIKoIala Ha CPIICKOM, XpPBAaTCKOM U MaljapCKOM je3HKy.

INTopoxuna /laMjaHoB MMala je joll jeHOT 3Ha4YajHOT YiaHa Koja je oapacia y YIIHiu
3pumckor u ®Ppankonana 6p. 20. Haume, crapuja cectpa Jampanke [lamjanos, Jlujepka
Jamjanos-IIuntap 6una je mpodecopuiia HEMAdyKOr W €HIVIECKOT je3WKa, Te KIbMIKEBHHIA
Koja je, HAJIMK CBOjOj Majll¥, Halucaua CBoje MeMoape y OONHMKY MOPOAWYHHX poMmaHa. Y
CBOM KacHHjeM JKHBOTY OaBuIa ce mpeBolermeM aeujux kmura EBe JanukoBcku (Janikovszky
Eva) ca MaljapcKor Ha XpBaTCKH je3HK.

OcHM XEHCKHX WIaHOBa MOpoAuLe J[aMjaHOoB, JXHBOT U HCTOPH]y CIIOMEHYTHX YJIHIA
je y cBojuM menmma OBeKoBeuno M cybormuku mucan TubGop Iajmom (TuGop I'otecman,
Gajdos Tibor, Gottesmann Tibor), xoju je ompactao y cycennoj WMmupckoj ymumu (Tuba
utca). VI3 WeroBuX KibUIa Ca3HajeMO Ja je IBOPHINHH CTaH CelecHjcke Kyhe y yiumm
3pumsckor u @pankonana 6p. 11, npe ycespaBama ciukapa Aupama Xanlhe 1 berose Majke,
ciyxuo kKao obyhapcka paHOHHIIA THITYEBOT OLIa.

V ynuuu 3pumckor u @paHKomaHa ce Hala3W jeHO OJ HajcTapUjuX CyOOTHYKMX
3abaBumTa (naHac 3abasumire ..BeBepumna“), koje je 3abenexxeHo y kapTu rpaxa u3 1928.
rogauHe. BHIMKIMCTHYKA CTa3a Y YJIUIH jeHA je O] MPBHX Te HaMeHe Ha TePHTOPHjU Ipaja.
Aytop kmure ,,Jcropuja cnobonsor kpamesckor rpaga Cyborune”, Umrean VBamu je y
CBOjOj ABOTOMHOj MOHOrpaduju rpajsa uctuiao jaa cy Yiuue 6pahe Jyropuha te 3pumckor u
O®pankonana Beh 1892. rogune cnianane mely nenum u ypehenum ymnama Cy6oTuue.

CprauHo,

banax Cuy,
JIUPEKTOP

v
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Tpeamer: OAroBOp Ha MPEUCHUTHRAILE Mepa 3alITHTe Ha npuMenGe y TOKY JaBHOT yBHJA Ha
Hanpr [lnana nerabHe peryJangje 3a mpocrop m3mely yinna 3paECKOr | DpaHKOIaHa,

Cen ®epenua, aneje Mapriana Tura u [lerpa Jlexosuha y Cy6oruuu- JIOIIYHA

ITomrroBany,

IToBoom Barmer 3axTeBa 3 NPEHCTIUTHBAILE MCpa 3aUITHTE HA IpUMeI0e IPUCTHITIE Y
ToKy jaBHor yBuza 3a Haupr Ilnama nerasbHe peryralyje 3a mpocTop uamel)y ymuna 3pHBCKOr
u Opanxomana, Cen depenna, Aneje Mapiana Tura u Ilerpa Jlexosuha y Cy6otuiu
oGasemTaBamMo Bac J1a cmo 22.8.2023. uspanu Venose 3a norpede [lnana nerabHe perynanuje
3a €0 MPOCTOpa OMBUYECHOT yjHUaMa 3pumsckor u OpaHkonana, ®epenna Cema, Aueje
Mapmana Tuta 1 lletpa Jlexosuha y Cy6otumu. OBH yCIOBH CalpiKe JieTasbHO 00PasIOKEHe
crasa M33CK u pasiore 0dyBara IPCAMETHOL IpoCTOpa KOju HMa KynTypHO-HCTOpPIjCK!/I,
ypOaHUCTHIKH U ApPXMUTEKTOHCKO-CTHJICKH 3payaj, Te MX OBHM MyTeM jomr jeaHoM
martamasamo. Takohe, ZocTaB/baMo BaM 1 MHIIJLEEA IO TPUIOKEHUM mpumenbama.

[TpunuKoM cripoBoljerba IPeTXOHOT ILana geTasbHe perynalgje youeHu cy ompehern
mpoGiieMH KOju ce€ OfHOCe Ha BCJIMKE KOHTPAcTe Y BEPTUKAIHO] perymnanuju objexara,
HEJOCTATKY TAPKUHI MECTa, HETOBOJBHO jellcHMTA W OCTANUX CajipKaja HEONMXOAHMX 34
xymanu kusoT. OpuM M3venama # nonysama [lnana norpedbHo je orpaHMYMTA TPOCTOP 33
M3rpajtby BHILECTIPATHHX oCI0BHO-cTambernx objexara M KOHTPOTHCAHO CTIPOBOHMTH
KOHTHHYMpPAHH HPOIEC H3TPajre Kako Gu oBaj NMPOCTOp YMHHO JIOTHYAH MPEras o
samTuhieHor je3rpa rpanaa, npocTOpHE KyJITYPHO-HCTOPHJCKE LEIAHE Ol BEJIUKOI' 3HAYAja U
octanor aena CyboTuie, T€ Kako 61 ce cadyBao ypOaHu HICHTATET Ipajd.

Kako 61 ce cadyBao rpaj Ol HEKOHTPOJIHCAHE, XAQOTHUHE H3TPadEhe MOTPedHO je
[1OCTABWTH OKBHPE YHYTap KOJHX 6w ce rpa/IAili BATIECIpaTHH craMBeHo-TI0CTOBHH 00jeKTH, &
Ty TpaHhLy HA [PeJMETHOM TPOCTOPY TpeGa Ma UMHM ca Jyra TTpocropHa KyJiTyPHO-
MCTOPHjCKa TENHHa 07l BEJIMKOT suauaja Hemopujcko jesepo Cybomuye, a TipeMa 3analy
IIpocTopHa KyNTypPHO-HCTOPH]CKA 1€/ IO/ IPETXOJHOM 3aLITHTOM TIpusemne epalhancke
kyhe ca kpaja 19. u nouemka 20. sexa yHyTap Koje ce Hajlasu W yjul@d 3pUmCKOT U
@panKonaya, o7 Koje Tpema amajy Tpeba 0dyBaTH aMOujeHT MOpOAUIHHX objexara HACKE
CIIPATHOCTH KOJH UUHE TIPETO3HATILHBIM ypGanu mej3ax rpana Cy6oTHie.

IIpocTop Koju oOyxeara Tpr Jaxaba 1 Komopa, ToncrojeBy yiuiy, yauy Xenpuka
CjenkjeBrda | yJHILy 3putscKor u PpaHKonana, a HajoBe3yje Ce Ha CeBEPHH ACO TTIKUIL
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Ucropujcko jesrpo Cyboruie, mpencrasba TTKWLL mox MpeTXOXHOM 3aITUTOM. YJIHIa
3pumcxor W PpaHKOMaHa T¢ UCTOUHA ctpana Tpra Jakaba 1 KoMopa 4HHE €0 NPETMETHOT
106pa T TIPETXOAHOM 3aWTHTOM, & yje/HO UMHe M Ae0 MpOCTOpa 33 xoju ce pamu [Dian
JeTalpHe peryrnauje (1eo npocTopa OMBHUEH YIAI[aMa 3PHELCKOT U dparkonana, Pepenua
Cera, Auieje Mapana Tura 1 ITerpa Jlekouha y CyGoTHin.

[IpeMETHA MPOCTOp, JIOUHPAH cepepro 0 Mcropujckor jesrpa CyOotuue —
MpPOCTOPHE KyJITY pHO-MCTOPH]CKE Le/MHE Ol BEJMKOT 3HAUA], j& oI KpajeM 18. Beka BehuM
neniom 6wo Mousapan. OH ce Halasno jyxuo ox Jacu Gape, 0K je JIy’K AaHallmber Tpra Jakaba
1 KoMopa Texao MOTOK KOJH €€ W3JMBAO M3 Jacu Gape W y/IMBaO, CEBEPHO OJ JIAHALILC
cuparore, y BpfoB IOTOK KOjH C€ Jajbe CIHBAO LEHTPOM Ipajia npema jesepy Ilamuh. Tpr
Jaxaba u Komopa Te ynmi@a 3pHrbCKor A dpaHkomaHa cy Crajgain y 7 yiuua Koje cy ce
3paKacTo WIAPHIIE U3 EHTpa K BOJHIC BaH rpaja. Ha mpsoj eTaibHO] KapTH rpaja u3 1787.1

OJTMHe BHIMMO JIa j¢ Ha MOYCTKY JaHAlIber Tpra nuraHupana jeHa o 7 TPAJCKUX Kallyja.

Jlo TpBOI KaTacTapCKoT MpemMepa 1838. romme cy cBe yJune Beh Oune (hopmupane y
nanaumbeM 00/HKy. JlyK OBHX yjuua Cy rpafjene Kyhe MOy KHOT CEOCKOT THIA, JeHHO CY
nyx Tpra Jakaba u Komopa Te yiuie 3parCKor ’ Opankonana Beh Tana rpahere y Behem
6pojy kyhe rpahaHckor THIA [OIIPEYHO IOCTABLEHE Ha NapLey, LITO ykasyje Ha FHXO0B
3HAYa).

TonpeyHe NpH3eMHE rpahancke Kkyhe ce, ymMecTo MOMY)KHAX CEOCKHX, MNOYHIbY
rpajiuTH Ha TIOTe3y HABEACHHMX YIHI ocamzeceTAx roxmHa 19. Beka, aa 61 10 Kpaja Beka
ymuue eh Guie popMupane y JTAHAIITHEM O0JIHKY.

Ofxie ¢y CBOj KapakTep THIAIHE rpabarcke yimre 19. Bexa ca IpH3EMHHM rpah)aHCKuM
kyhama cadypajie 10 JaHac H 33 Cy6oTuiy npecTaBibajy ypOoarnu KOMIIEKC CHOMEHHYHHX
BPEJHOCTH.

YHyTap OBOra HpOCTOpa Hamase ce H JBa TIKOJCKA 00jeKra: CIOMCHMK KyJIType
[IIxoncku yenmap 3a 00paso6arbe u 6acnUUmarse CAYuHO oumeneHux iyd (ynuua 3pUEBCKOT
u @panxonana 2) i 0bjexar ot ocedme spenroctd OLI Josan Josanosuh 3maj (tpr Jakaba i
Komopa 22). Hapame, GpojHH 00jeKTH 0]1 ocebHe BPeAHOCTH, O/l BPE/IHOCTH U amOujeHTalHe
BPEJHOCTH YHHE oBaj aMOMjeHT KapaKTePHCTHIHHM.

Vimna 3pusckor 1 @pankonana, Gpalie Jyropuha n Bunkopatxa yauua
KVJTYPHO-UCTOPUJCKHA U APXMUTEKTOHCKH 3HAYAJ

Vnuwa 3purbckor 1 PpanKonana, Gpahe Jyrosuha i Brrkopauka yTila cranajy Mehy
pajcrapuje CyOOTHUKE YIHIE, €A AyTOM 1 [LAPOTHKOM HCTOPHJOM. CBe Tpu yIHIE CY YUPTaHE
y mpBy AeTajbHY KapTy rpaja u3 1778. roauge MTO ykKasyje Ha EpHXOBO BHINIEBEKOBHO
MOCTOjarbe ¥ CJI0jEBHTOCT.

V3 wmcTpaxuBama MCTOpHHYApa Wmrsasa Wsawuja (Ivdnyi Istvan) u CreBaHa
Maukosufia cazHajeMo da Cy YAHULE JHauajEe W3 AcIeKTa MCTOpHje cy60THUKHX JeBpeia,




[LUXOBOT Hace/baBamba M )KHBOTA Y IPamy. Haume, uaxo je kpajem 18. Beka (1780-ux roauma)
3BAaHMYHO OJ00PEeHO HACTARUBALE 12 jeBpejcKHX TIOPOJHIA, TPaiACKo sehe je Tex 1816.
[OJIMEE OJILYIHIIO /1A H3/1BOjH [1e0 Ipajia 3a HhuX, i OrpaHWYH MX Ha JIBe YJIHIIE y OKOJIHHH CTape
(npBe) cuHarore, Koja je Tama Beh noctojasia. Te ynuue ¢y oune Illymcka (M3BOPHO HA
maljapckoM Erdd utca, lanaiimba Vrua Gpahe Jyroeuha) u Mahapcka ymna (na mabhapckoM
Magyar utca, JaHamIba YT 3pUBCKOr B ®pankonana). [lymexy ymady Cy OA Taaa
napaieHo Ha3HBaJIM U JenpejckoM/JKiI0BCKOM yITHLIOM (Zsido utca).

Y ToM IEpHOAY MOCTETNEHO CHAKA M FHAXOB OpranH30BaHM JIPYLUTBEHO-BEPCKH
KWUBOT. ,,Xenpa Kaguma®™ (Chewra Kadischa, Tj. ,,CBETO IpYIITBO™) je majcrapuje ApYIITBO
cyBOTHYKe jEeBPEjCKE OMUTHHE. Ocwrosano je 1790. romune ca LU/beM HpyXkarba nomMohu
CHPOMAIITHUM M GOJIECHHM YTaHOBUMA 3ajeqHuULIe, TIPH CaxpamHBatby, TC KacHuje ce OpHHYIIO
W O KyJITypHOM H JAPYIITBEHOM JKHBOTY 3ajenuure. JeBpeju Cy, yUpKoC MaJI00POJHOCTH,
sKeJend Jia u3rpaje cuHarory Befi 1789. romume. MehyTnm, 10380Ja 32 Tpadiby MM je
on00pera TeK ACHUEHH]Y xacunje, 1799. romune. Tlpemua ce He 3Ha TAYyHO Kaja je IpBa
cuHarora armodera u OBpPLICHA, ca curypromThy ce MOJKe 3aKIbyUTH 1A je HacTana y IpBUM
roxmHama 19. Beka (1o 1815, romuse) Ha Hapreti JeBpejcKe BepCcKe OTLITUHE Y Vauuu Gpahie
Jyrosuha Ha pacKpCHHULA ca BHHKOBAYKOM YJIUIIOM (M3BOPHO Ha mabapckom Csillag utca, Tj.
3pesnana yima/Yimma 3sesae). Cunarora ce HAJIA3MIA YCPE/l MPOCTPAHOr JIBOPUINTA 3310

[1ITO GOTOMOJbE [0 TAALIHAM MPONHCHMA HICY MOTJIC OuTH rpahene Ha peryJianuonoj JIHHAJH
ymane. CuHarora je pectaypupana 1850. rojuHe, a y HCHOM JIBOPUIITY 10CTOjaNi0 j€ H
PUTYATHO KyIaTHJIO (MuKBe) Te 0OperHa KIaHHIa, KOjH Cy, ipeMa peurma Mmrsata Hgamnja,
ykunyd mpe 1892. roqune. V MelyyBpeMeRy je 3a notpede ,.XeBpe Kammme® u3rpahjena xyha
y ymimu_3paesckor i GpanKkonana Mol GpojeM 14, a 1oTOM je BETHKA ABOPAHA 38 OKyTUBaIbe
ToxoM 19. Beka MpeTBOpeHa Yy MOJMTBEHH JA0M pajii [POTTMPHBaKHA KANalUTeTa CHHArore 3a
BpeMe BEJIMKHX BEPCKHX TPasHHKA (1. 1a MOTy CBH Jia crany). Ha napuemu ,, XeBpe Kaume™
Guua je warpalena u OosHMIA 32 noTpede jeBpejcKor CTaHOBHULITEA CyGoruue.

Pactom 6poja jeBPejcKOT CTAHOBHHIITBA B (crapa) ciHarora je MOCTENEHO nocTana
CBe CKyUeHH]a, Te j& KpajeM 19. Beka OJUIyYEHO Ja & H3TPaji ipyra cHHarora Ha HOBOM MECTY
(Tpr Jakaba u Komopa 6p. 4). Hopa cruarora je 3aspuiena 1902. roquHe My TIOYETKY je
ciyxuna 3a motpede uene jeBpejcKe 3ajcHHuTIE. [oauHy JiaHa KacHuje (1903.) je, mehyTHM,
HEKOJNMKO WIAHOBA CyGOTHYKE jeBpejecKe OIIITHHE, KOJH Ce HHMCY Cllaraid ca IpaBieM
MoJepHU3auFje U pehopMoM TPAJMLEOHATHOL BEPCKOT yuema, ocHOBAJO ,,OPTONIOKCHO
no6oxHuo apyurrBo”. OpTONOKCHA 3ajelHML@ je IOYeTa Ca JCTOBALCM TIPeKo ,,XEBpe
Kajme®, Te TIOILTO j€ noctojeha, HOBa CHHATOIA IIPHITAJALA HEOJOLIKO] CTPYjH, GoroMosba 32
notpebe OpTONOKCa je OCHOBAHA 1915. roguHe y YU 3PUECKOT A dpanxonana. [Taprena
OPTO/IOKCHE 3] CAHHIE je u3nasuna Ha JBE yIHLE (Yuia 3pumeKor i PpanKkonana Op. 14 1
V nuria 6pahe Jyrosuha Op. 11). Y cxromny napuene je HaIpaBJbEHO HOBO PUTYAIHO KyTIaTHJIO
(MuKBe), a 1924. roguHe 3ajeIHAIA je OOwIIA 103BOIY 11a H3BEIS KaHaJI KOJUM ce BOJIA Criajana
ca rpazickuM KananoM. Harpt putyaiHor KyIaTHyIa i OIIPEMe j& H3PaHo bepnar [muan (Glied
Berndr). Tomuue 1927. je 3a 1noTpede OpTOIOKCHE BEPCKE ONIITHHE nsrpaljeHa HOBa, NPU3EMHA



arpazay Vomum 6pahe Jyropuha 6p. 11, koja ce ca eBe CTpane Hacramana Ha Beh moctojehy,
ceuccrjcky Kyhy Koja je Takohe mpunagata mhUMa. HoBy 3rpajly je MpojeKToBao apXuTeKTa

Cresan Bamu (Mmrsan Barmu, Viczi Istvdn), U cacTojaia ce O yJIasHor XOIHMKA, [IBE
KaHTe/aprje U BeuKe BehHHUIIE. IlomTo cy o6jexr ,,XeBpe Kapuie* ¥ OpTOJOKCHE BEPCKe
OINIITUHE CPYLIEHU TOKOM 2010-ux roxuHa, HapeieHa Meflyparna 3rpajia 1 cenecujcka Kyha
(Ynuua 6pahe Jyropuha 6p. 11 1 11A) cnanajy meljy peTke mpeocrale objexre — cayyBaHe
APXUTEKTOHCKE CIIOMEHHKC OPTOJIOCKHKX jeBpeja y CyGoTuuu.

OcuM BepcKux rpaheBuna, y Vs 3pumsckor u PpankonaHa, 6pahe Jyrosuha u
BHHKOBAYKO] YJIMITH Hajiase ce BPCIHH 0GjeKTH pasTAYMTHX apXHTEKTOHCKHAX CTHIIOBA H3
apyre nonmopuie 19. BeKa i MoteTKA 20. Bexa (WcTOpMLU3aM U celecHja), Te U3 MehyparHor
[epro/ia, HAMETLEHHU MPBEHCTBEHO 34 rpafjancko cranopaimbe. Ha noueTky Viuie 3pHILCKOT |
dpankonana (6p. 2) je, MehyTHM, CMELITCH A CIOMEHHK KynType 00pa3oBHOI Kapakiepa,
nanaursy [Lxoncku yewmap 3d obpazosaree U 6ACHUUMARLE CIYUWHO owmehenux auya.
CrioMeHHK KyiType je carpaben 1892. roguHe mpema TpPOjeKIHMa apXHTEKTE Tutyca
Mauxoruha, y urje je OprHHaIHe MpojeKTe Ta/Ialllibi TPAJICKH prkuisep Dyna Bamu (Vali
Gyula) yHeo BUIIE W3MCEHA. HamemeHn norpebaMa IIKOJICTBA, 3rpaja je rpahena y myxy
eK/IeKTHKE  ca  HEOPCHECAHCHHM CTHJICKUM obeneKjumMa. KapaxTeprcTHIHa
PpENpe3eHTATHBHOCT je m3nBaja oxt objexara CIMIHUX HameHa, rpajeHuxX y TO BpeME Ha OBOM
noApyyjy. 3rpaja je KOHIMIMPAHa Kao jeHOCIPaTHH, YIaoHH objexar ca OCHOBOM Y 00IHKY
AUPUIHYIHOL CJI0BA ,JI¥. Jlpyrd cupart je HaKHaJHo porpabes. ITopen APXUTEKTOHCKO-CTHIICKE
BPE/IHOCTH, Kao ayTOPCKO /0 [103HATOT TPAJMTE/ha KOjH je OCTaBHO 3HayajaH Tpar y
ypBAHUCTHYKOM OONHMKOBakY TPaia. srpaga WMa H oceGaH KyNTYpPHO-HCTOPUJCKH U
[IPOCBETHH 3HAYaj, jep NpescaB/ba IPBH PEIPE3CHTCTHBHMU LIKOJICKH objexar y rpazy.

Y Vi 3pusscxor 1 GpanKonata noll 6pojem 11 Hanasn ce ClpaTHa rpahancka Kyha
ca CeleCHjCKAM CTHIICKHM obenexjuMa H elIeMEHTHMA neobapoka. Ha Temesby HCTPaOXHBAMLA
apXUTEKTHLEC Buxtopuje Amauuh casHajemo Jia je TpojeKar 3a kyhy u3paauo Jaxab Kiaju
(Klein Jakab) 1906. romune 32 sracuuxa lamyena Kitajra (Klein Sdmuel). Y npopumty Kyhe
je 1Be TOUHE xacruje (1908.) m3rpahen nomohuu objexar, Takohe mpema npojexTuma Jaxada
Knajua. Y momohsOM o6jexry cy Omia CMELITCHA 1IBa CKpOMHA [BOCOOHA CTaHa U NICPHOHHLEA
3a genr. Osa cripaTha Kyha je BaxHa HE caMo 300r CBOJHX apXUTEKTOHCKHUX obenexja, eh 1
360r 3HAYAJHAX JIMIHOCTH KOJH CY Y 0j cragosamm. Haume, TOKOM 20. Beka Cy Y B0j XKUBEIA
J[Ba WCTAKHYyTa CIUKapa ¢a MehyHaposHOM KaprjepoM: Anpparn Xanha (Hangya Andras) 1
Aprag Banax I'. (Baldzs G. Arpad). Auppam Xanha (Crapa Mopasuna, 1912 — Jlonnow, 1988)
ce POJIHO W OJIPacTao y CHPOMAIITHO] MTOPOIHIH. TMouerkoM 1930-MX roAMHA je XHBEO Ca
CBOjOM MajKOM Y je/IHOj O ABOPHIIHUX CTaHoBa, Te j& Kao CaMOyK CIIMKAp U BEJMKH Ta/leHAT
sanaxed 1933. romune, n3mely ocTanor, 1 ol cTpaHe MO3HATOr cyGOTHUKOT TIHCLA H JIEKapa
Aptypa Mynka. MHOTH IErOBH pani pajoBH Cy HacTali YMpaBo y TOM CKPOMHOM
JIBOPUIIHOM CTaHy PacKOIIHE cenecujcke crpaThe xyhe. Jlpyr# YMETHHK KOjH je JuBEO Y TOj
xyhu 1o je cruKap & rpaduuap Apnan bamax . (Buwnn Knaros, 1887 — Cerenus, 1981),
ynaH yMETHHYKE KOJOHH]E ¥ Halbarmu (Nagybdnyai Miivészielep). KOju je y3 CTAHOBARE ¥ TOj



kyhu umao u CBOj aTEJbe (HajBepOBaTHUjE Y CIIPATHOM neny). YMETHHK je FOJIMiY AaHa Ipe
cBoje cmpta (1980.) ynpasoy toj Kyhu oxpxKao CBOjy TIOCHIEIIbY CAaMOCTAIIHY U3N0KOY C KOjOM
ce OpPOCTHO OJ CyOOTHYIKE ny6HKe | JbyOuTesha Herose ymeTHOCTH. V3110%0Y je oTBOpHO
[erhbeHH HCTOpHYAp YMETHOCTH, Bena [lypaHiy.

Jlpyru objexar y YiuIH 3pusbekor u DpaHKonana ¢a 3HAUAjHUM BJIACHHIMMA je
npuseMHa TpahaHcKa kyha moz 6pojem 20. [Ipempaa je TOAMHA H3IPAIHE U M€ ApXUTEKTe
HEIO3HATO, TPeMa HEeOPEHECAHCHUM CTHICKIM KapaKTepACTHKaMa O0JIMKOBAMA mpoyesba
MOYXKe ce 3aK/bYudTH Ja je Kyha HacTaia kpajeM 19. WM HOHYETKOM 20. Beka. 3axsabyjyhu
[EHHM BIIACHHIMMA — MOPOIHIE Jlamjanos 1 banax [upH (Baldzs Piri) —, kyha je nmana
U3pa3uTO JMHAMHUYHY mcropujy y MehyparHoM pa3fo0sby W TOKOM APYTOI CBETCKOL paTa.
Amsokar Jakma JlamjaHOB je om 1935. roaume y 10j Kyhu ypehupao JHCT ,,Hemncasa“
(Népszava), a kacumje, usmehy 1938. u 1940. romHe ¥ 9acomuc ,, Xua* (Hid). Ilpn TiiaBHM
ypeHuK yacoruea Xus, KOjH je TI04E0 H3Na3KTH 1934. roauHe, 61O je mucarl 1 MPeBoTHIALl
Eunpe Jlepau (Lévay Endre), otall MehyHapojHO MO3HATHX xommo3uTopa, Cuisecrepa
JleBauja (Lévay Szilveszter) n Tubopa Jlesanja (Lévay Tibor), T€ aepo-uikemepa Jlacioa
Jlesanja (Lévay LdszIo) v Enppea Jlean myaher, apXu1eKTe KOju je jesian off yTeMeIbrBaiad
MelyOnIITHHCKOT 3aBoJa 33 3AIITUTY CIOEMHHKA KYIType Cy6oruna. Oxn aprycra 1936.
FOJUHE [TO3UITH]y [JTABHOT yPEe/THUKA PEY3UMA Otmap Majep (Mayer Oltmdr), KOjH j€ JXUBEO y
0GIKiH0] yimE KparyjeBauknX xKprasa 6p. 4. Kyha ansoxara Jaxnre JIamjaHOB je Lpe H 3a
BpeMe JpYIOr CBEICKOT  pata Ouna OKyIUbATWINTE JIEBHYAPCKE UHTETUICHIT] e,
PeBOJIyIOHAPa T TIaHOBA KOMyHICTHUKE TapTHje Jyrociasuje, Ol KOJuX Cy MHOTH KOju Ccy
yueCTBOBAIH Y H3/aBamby JacoMrca L Xua®, cMpTHO CTpaau 1941. rouue, amp. Jloma Box (
Lola Wohl), Poxo Iuvoxosuh (Simokovits Rokus), Otmap Majep u Jpyru. Vicnpea srpajie
cyGOTHYKOT Cy/ia, Ha MECTY I/I€ CY oBemmeny, IIOIATHYT j& CIIOMEHUK ,banana Bemanux" KOJH
je u3pazuo cyOOTHYIKHA pajap Hammop I (Glid Nandor). 3a kyhy Jakme Jlamjanos Besyje ce
1 1ve Bohe CHHKATHOT Pa/IiHHKOr TIOKPETa, WNmreasa Kusypa (Kizur Istvan), KOJH j& HaKOH
skenmOe ca kpojaunom Erom Xempux (Hedrich Eta) xuBeoy BHHKOBAUKO] YIHLIH, a TOTOM
y JBOPHITHOM CTaHy kyhe JlamjaHoB TA€ ce HanmaswiIa kpojaunnna. [lopoauua JlamjaHoB je
3HauajHa 3a WCTOpHjy Tpaja CyGoture # 3axBasbyjyhst KyJTypHOM JCTOBALY KEHCKUX
gnagosa. Cynpyra Jaxime Tamjauos, lllaponra Llmvep [amjaHos (Damjanovné Zimmer
Sarolta) Gura je HaCTaBHULEA MaljapcKOr je3HKa U KiHKEBHOCTH Y cyGOTHYKO] rumaasujd. Kao
CaBPEMEHHK KE>IKEBHHKA Tlesxea Kocromnamuja (Kosztolanyi Dezsd) u Tese Yara (Csdth Géza
), te kao odesHAal U3rpaimbe I'pancke kyhe n norahara y CyGoTHIH 3 BpeME /1Bd CBETCKA
paTa, HalKcana je cBOje Memoape Koje je ypeumna u n3nana mena khep, Janpanka JlamjaHOB.

Jampanka JlamjaHoB je, y3 bemy Jlypauuuja, npsa JIMILIOMHDAHA WCTOpHYApKa
ymetnoet CyborTHie. dakynTeT je 3aBpmna y 3arpefy rae je HAKOH JIOKTOpHparbd
Tipe/iaBana IapajesHo y CpeAbHM mxomama u Ha Ojceky 3a HCTOPH]Y YMETHOCTH
®unozodexor paxynTera. BUIECTPYKO parpaljiBana Hay4HHULA A JTHKOBHHA [lejiaror jeaHa je
0J1 HCTOPUYAPKH YMETHOCTH Y3 guje UMe e BE3Yje YTEMEbHBAILE METOJTHKE HACTABE HCTOPH)E



YMETHOCTH Y HAUIeM PCrHOMY. V3 reHux yUOGHWKA M3 JIMKOBHE YMETHOCTH cy ydJune
reHepalnuje CpeiiboIIKOoIala Ha CPIICKOM, XpBAaTCKOM H MaljapCKOM jE3HKY.

ITopoauua JamjaHoB uMana je jour jeqHoOr 3HAuajHOT WiaHa Koja je ompacina 'y YIHlUK
3pumckor B PparKonana op. 20. Hamme, crapuja cecTpa JapaHKe Jlamjanos, Jlujepka
Jamjasos-I1iHTap Guta je npodecopuIia HeMauKoT 1 EHITECKOT je3UKa, T¢ KIbHIKCBHHIIA Koja
je, HAIMK CBOjO] MajITH, Hamwcana cBOje MeMoape y 0ONHKy MOPOJMYHAX POMAHA. VY cBOoM
KacHIjeM XXUBOTY OaBua ce PeBONeEHEM JIEUjHX KIbHIa Ene Januxoscku (Janikovszky Eva)ca
MalapcKoT Ha XPBATCKH je3HK.

OcuM JKEHCKAX WIAHOBA IOPOIUIE JlaMjaHOB, XKHUBOT U HCTOpU]y CTIOMEHYTHX yJIHIIA
je y CBOjEM JelMa OBEKOBCUHO H cyGOTHUKM ITHCALl Tu6op Tajaom (Tubop Torecmay,
Gajdos Tibor, Gottesmann Tibor), KOju j€ OApacTao y cyceHoj MMpeKo] yuum (Tuba utca).

3 teroBHX KEMTa Ca3HajeMo [ je ZIBOPHIIHH CTaH cenecujcke Kyhe y yuim 3pHIbCKOr 1
Oparkonana 6p. 11, npe ycespanatba ciKkapa Anpaina Xauhe u mberose MajKe, CIyIKHO Kao
obyhapcka papoHULA THITYCBOT OTIa.

VY ymuuu 3pUELCKOT H DpaHKONaHa Ce HajuasH JeJHO OJL HajcTapujux CyOOTHYKHX
3aGapuinTa (frapac 3abaBUIITE _Bepepuna®), koje je 3a0eNeKeHo y KapTh rpaga w3 1928.
roHe. BATMKIHCTHYKA CTa3a y yTHIH jeHa je o MPBHUX TC HAMCHE Ha TEpUTOPHUjH Ipajia.
AyTOp Kppure Vcropurja cio60AHOr KpasbeBCKOT rpana CyGoruue®, Wirrsan Wsaml je y
CBOjO] TBOTOMHO] Mogorpaduju rpajia MCTHIAO0 [ CY Vune 6pahe Jyrosuha Te 3pumCKOT U
(dpankonana seh 1892. ropwHe cuanaie Mehy Jenum u ypeheruM yunama Cyb6oruue.

IPUMEIBA BP.1- carmachu CMO Ca onrosopoM obpahrBada

MPUME/BA BP.8 - caracuu ¢Mo ¢a oarosopom obpahusaya

[IPUME/IBE BP.9 u 10 - carmacuu cMo ¢a oxroBopom odpahusada

TIPUMEJBA BP.11 - carmacau ¢MO ¢a onroBopoM oOpahuBatia

IIPUME/IBA BP.12 - carmacHi cMO ¢a onrosopom obpahusaga

IPUMEJBA BP.13 - carjiacHi €MO ¢a ofiroBopoM oOpahuBaya

MPUMEJIBA BP.15 - cmaTpamo Jia 6u 0LroBOp Ha OBY npumeni0y 010 OBAKO aeKBATHAJH U
nperm3umju: Jleo yimue Bpahe Majepa 1 Iloxa Depha ce Hamasd y OKBAPY LPOCTOPHO
Icymypﬂo-ncmpnjcxe nemmne I 'paharcke kyhe ca xpaja 19. u moueTKa 20. pexa 'y CyGoTuma’
[10/T TPETXOHOM 3AITHTOM M 32 oBaj 7e0 cy TIpommcane Mepe samraTe. Y OKBHPY OBOT
mpocTopa ¢y BaTOpH30BaHH oGjexTu: 07 MoceOHe BPEAHOCTH, BpE/THOCTH, aMOMjeHTAHS
Bpe/IHOCTH W 0e3 BPEHOCTH. OGjextn of nocebHe BPEIHOCTH, BPEIHOCTH U amMOujeHTanHe
BPEIHOCTH CE HE MOTY PYIUHTH JOK CC o6jeKTH BANOpH30BaHH 0€3 BPSIHOCTH MOL'Y PYIIHTH
(caMo YKOTTAKO TO BIACHHK JKEJI) 1 Ha TOM MECTY Ce MOYKE CarpaluTh HOBH 00jeKar ajiy ToJ
yCNOBHMA KOjH NPOIHAIIE HajUTe)kHa yCTaHOBa 3aIllITHTC. I'panuna [TKUIL osor mpocTopa je
HasHayeHa Ha KapTH (KOjy TpHIIAXKEMO), ¥ Ha 0] C€ BUI¥ ¥ TPaHuLa 3amTEheHOr OKPYKeHbha
[IKWL] moj TPeTXOHOM 3alliTATOM, 33 KOjy Takohe BaKe Mepe 3allTHTE Koje TIpommcyje
HAJUTKHH 3aBOJT 32 3aIITATY CIIOMEHUKa kyitype. Mepe xoje [IPOTIHCY]¢ HAUICIKHH 3aBOJ 32
3aIITHTY CTIOMEHHMKA KyIType CBaKaKo uehe uhu Ha mTETy CTAHOBHHKA KOjU JKMBE Y OBHM



ynuuama, Te y TOTIYHOCTH MoJpaBamMo CTaB Ja ce Ha OBOM IIPOCTOpPY HE Tpane
BUILIENOPOTAYEH CTAMOCHY KOMILTEKCH, a Takole HarnamaBaMo Ja CTaHapu HACY ¥ obase3u

na npozajy 6uno Kome cBoje objeKTe.

[IPUME/BE BP.16 u 20 - carjiiacHu MO ca oxroBopoM oOpahuBaya




MEBYOMNLUTUHCKM 3ABO/ 3A 3ALLITUTY CNOMEHWKA KY/TTYPE CYBOTULA bpo

J
MEDUOPSTINSKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE SUBATICA 992'2/13
KOZSEGKOZI MUEMLEKVEDELMI INTEZET SZABADKA Rarym
Aaryw
MEDUOPCINSKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE SUBOTICA
THE INTERMUNICIPAL INSTITUTE FOR THE PROTECTION OF CULTURAL MONUMENTS SUBOTICA 13' 12'2024’
I'pan Cyboruna
Cxynwruna I'pana Cy6ornue
KOMMCHJA 3A TINIAHOBE
Tpr caoboae 6p.1
Cy6ornua

Mpeamer: [Jonyna ogrosopa M33CK Cy6oTuua J0CTaB/bEHOT y npeamety Op.
489-2/13 0127.05.2024. roaune, Be3aHo 3a npumeady 6poj 15, y Be3u objekara y 610Ky 6p. 14,
anosonom Caunmasama M3Bewraja HakoH o6aBsbeHor jaBHor yBuza y Hauprt ITnana neramne
peryaauuje 3a npoctop usmely yauua 3pumckor u @pankonana, Cen ®epenua, Aneja
Mapuuana Tuta u [letpa JlekoBuha y Cy6oTuum.

[TowTtoBaHwu,
IToBonom Bauuer 3axtesa 3aseaeHor noj 6p. 992-1/13 ox 26.11.2024. MehyonmTHHCKH 3aBoa
3a 3aWTUTY criomenuka Kynrype CyboTuua aaje cienehu oarosop:

[IpocTopHa Ky ITypHO-HCTOPHjCKA LIeTHHA M0 NPETXOAHOM 3aITHTOM , [Ipusemne 2pahancke
kyhe ca kpaja 19. u nouemxa 20. éexa** ca 3amtiheHNM OKpyX)erem 00yxBara u 6110k 14, koju
je npeamet osor gomuca. biok 14 ce Hanasu y 3amrtuheHom okpyxemwy I[TKHULL .. JIpusemne
2pahancke kyhe ca kpaja 19. u novemxa 20. 6exa™ noj NPeTXOJHOM 3aIUTHTOM, U 00yXBaTa
objekTe Ha cnenehum KatactapckuM napuenama: 2774/3, 2774/2, 2774/1, 2773, 2772/2, 2771,
K.O. Crapu rpaza. Cu 00jeKTH Ha HaBeJEHMM MaplLiesaMa Cy BaJOPH30BaHH Kao 00jeKTH Oe3
CMOMEHHYKE BPEIHOCTH.

[lpema 3akoHy O KyATypHMM 100puma, 106pa Moj MpPEeTXO[HOM 3alUTHTOM HMMajy HMCTH
Tpet™aH kao ¥ HKJI, 1 3a BUX BaXke CTe Mepe 3aLITUTE.

A) Omure mepe 3amrTuTe y 3amrnhenom okpysxerny ITKHIIL:

1) OuyBame 3aTeueHe ypOaHe MaTpHLIE;

2) OuyBame peryJaluoHe JINHHje;

3) OuyBare BepTHKaJHe peryJauuje;

4) Veknahuame HOBMX 00jekara ca KapakTepoM aMOujeHTa 1 BpeHOCTUMa ypbGaHor Hacieha
y Morjieay AMMeH31ja, ANCTIO3HLMje, PONOpLUja, THIIA rpajikbe H 00IMKOBaA;

5) BucuHcku rabaput HOBOr o0jekTa Koju ce WHTeprionyje uamely aBa mocrojeha oGjexra,
YCKJIQMTH ca BUCHHCKHAM rabapuTom cyceHnX objekata, BACHHOM BEHLIA, CIEeMEHa KpoBa U
cnL.;

6) l'aBapuT HOBOT OGjekTa ce 1Mo AyOuHH pernaBa c1060AHO Y ckaany ca GyHKuHMjoM objexTa.
V cnyyajy 1a ce HOBM oGjeKat rpajau y3 oGjekaT Koju je npeaBuljeH 3a yyBare, BACHHE 3abaTa
M KaJKAHCKMX 3M0Ba JBOPHLIHMX KpHJa He MOTy Mpeja3sHTH BMCHHE 3M0Ba CYyCEIHMX
objekara;

7) TpuianKoM M3rpajise HOBOT 00jeKTa peliMTH NapKUpame U rapaxkuparme yHyTap napuere,
Ka0 ¥ XOPTHUKYITYPHO ypeheme OKpykemba;

8) O6aukoBame HOBOMJIAHMpPaHWX o0jekaTa, Kao M LEJOKYMHO apXMTEKTOHCKO JeJ0
(koHCTpYKUMja, hyHKUMja), Tpeba 1a HOCH neyaT CBOra BpeMeHa;
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9) Untepnionoanu 06jekTH Mory OMTH MOKPMBEHM [BOCIMBHMM KpOBOBMMa. Y ciyuajy
3aMeHe HM3a o0jekara, Harub uenor Hu3a Mmopa 6utH npubnmkan npeosnahyjyhnum y okBupy
MPOCTOPHO KyTYPHO-UCTOpPHjcKe LenuHe (y oncery 33-45°);

10) 3a cnossHy 06paay HOBoOr 06jexTa 103BoJbeHa je ynoTpeba MaTepHjaia Koju He oy aapajy
0/1 M3BOPHHX, MPUMEHEHHUX Ha moctojehuM o6jekTHMa MpPOCTOPHE KyNTYPHO-HCTOPHjCKe
LIeJIMHE KOjH UMajy KyJITYPHO-HCTOPHjCKY BPeIHOCT (C THM LITO HMje J03BOJbeHA ynoTpeba
OeJie CHIIMKATHE OMeEKe, JIOM/bEHOT KaMeHa M BUA/bUBHX OETOHCKMX MOBPIIMHA);

11) Hamena HoBHX 06Gjekara Moke OUTH: jaBHA, cTaMOeHa, MOCIOBHA U MELIOBUTA.

12) Ha nocrojehium oGjextuma cy moryhe uHTepBeHLMje (OTBapame roprana, W3jora, Ha
yAn4HO]j dacaam 1 p.) jeANHCTBEHHM TPETHPabeM YUTABOT 00jeKTa, TaKo J1a ce Ha Taj HaYMH
OCTBape KBAIMTETHH MPOTMOPLHU]CKH OJHOCH M eCTeTCKa LieIiHa 00jeKTa;

13) O6aBe3Ho je mocTaB/bare KPOBHOI MOKpHBa4a oj Lpena (noxesbHO je aa Oyae Gubep
upen) uin GakapHOT MM THTaH-LIMHK JIHMa;

14) Jlo3BosbaBa ce ocaBpeMeruBame objekara, y uuiby Oosber kopumherma, yBohemem
CaBpeMeHHX MHCTanaluja;

15) Moryhe je ypeherme MoTKpoBba ca OCBET/EHEM ITyTEM KPOBHHX MPO30pa y paBHH KPOBa;

B) 3a oGjexTe Ge3 BpeanocTn yTBphyjy ce moceGHe Mepe TexHHYKe 3aIUTHTE:

OGjekTn Ha KaTacTapckuM napuenama: 2774/3, 2774/2, 2774/1, 2773, 2772/2, 2771, K.O.
Crapw rpan, CyboTuua cy Banopu3oBaHu Kao 00jexTH 6e3 CToMeHHYKe BPeIHOCTH, aju TO He
3HauyM 71a Hemajy rpalieBUHCKe WJIM HeKe Apyre BpeJHOCTH, Te M3 TOra pasjiora Mory OWTH
ajanTUpaHu Kako OM ce YKJIOMWIN y aMOMjeHT WM 3aMeHeHH HOBHUM O0jeKTHMa npema
YC/IOBMMA HaJUIe)KHE YCTAHOBE 3aLITHTE HEMOKPETHHUX KyITYpHHX nobapa ¢ TUM Ja Mopajy
ucnymasati cieaehie ycose:

1. V cayuajy Kaza ce rpaau HOBHU oGjeKar:

a) Ycknahusame HOBHX ofjekara ca KapakTepoM amMOHjeHTa M BpeAHOCTHMa ypOaHOT M
apXMTEKTOHCKOT Hacieha y norieay AuMMeH3Hja, AMCIO3ULMje, MPONOPLMja, THIA Ipajimbe U
00JIMKOBama;

6) INonoxaj objexTa Ha MapLeNy je UBUYHH, OPHjEeHTHCAH MpeMa yauuH, oapeher nocrojehom
peryauMoHo-rpal)eBHHCKOM JIMHUjOM YJIuLie, OQHOCHO nmpunaznajyher 61oka;

B) Bucuncku rabaput HoBor ofjekra Koju ce HWHTeproiyje u3Mehy aBa objekta ca
CMIOMEHHWYHMM BpEeIHOCTHMA, WIM y3 obejKaT O CMOMEHWYHE BpeaHOCTH, oiapeheH je
BMCHHCKMM rabaputom cyceaHux objekata (cyceaHor o0jekTa), BACHHOM BEHIIA, cleMeHa
KpoBa M cI.; Y clyuajy Ja ce WHTEproJoBaHU ojeKaT He rpaHHuM ca o0jeKTOM KOjH MMa
CIIOMEHHYHE BPEJHOCTH, BUCHHCKM rabaput ce oapeljyje Ha OCHOBY BHCHHCKOT rabapurta
Hajomknux objekata y OKpyKekwy KOjU Cy BpeIHOBaHM Kao OO0jeKTH 01 BpPeIHOCTH,
amOMjeHTanHe WM mnoceGHe BpPeAHOCTH. MaKcHMMallHa CpaTHOCT HOBMX objekara y OBOM
onoky je IT+1+I1k;

r) laGapur ce no ay6uHM peluaBa Tako ja oarosapa rabaputy cpyuieHor objekra; y ciy4ajy
11a ce HoBM o0jeKart rpajau y3 ofjeKaT KOojH je BpeJHOBaH, JIBOPULLIHUM KpHIMMa HOBOT 00jeKTa
npekpuTH 3abaTHe M KaJKaHCKe 3MJ0Be CyceHUX oOjekaTa, a BUCHHE 3a0aTa M KalKaHCKHX
3W0Ba HE MOTY Mpesa3uTH BUCHHE 3U10BA CYCEHUX BPEJHOBAHUX o0jeKaTa;

1) Mo yrneay Ha noctojehe rpaauresbcko Hacnele y OKBUpY MpOCTOPHE KYJITYPHO HCTOPHjCKe
Lie/IMHe, 3@ HOBM 0OjeKaT (hopMUpaTH KOJICKHM yia3 300r peliaBarma NapKupama U rapaxupaa,
u3HoLea cMeha, U3 MPOTHUBMOXKAPHUX pa3Jiora U cil.;

B) TpuankoM m3rpajare HOBOT 00jeKTa PEIINTH NapKUpambe U rapakuparme yHyTap napuee,
Ko M XOPTHKYJITYPHO ypehebe HberoBor OKpyKema;




e) OO6nukoBame HOBOIUIAHMPAHMX oOOjekaTa, Kao M LEJOKYIMHO ApPXMTEKTOHCKO /eno
(koHcTpyKUMja, pyHKIMja), Tpeba 1a HOCH MeyaT CBOra BpeMeHa; ca 00jeKTUMA Y OKpYKekby
¥ BUXOBUM BpeJHOCTHMA TpeDa 1a YMHE CKIAHY LeAHHY:

k) HWurepnonoBaHu 06jeKTH MoOry OWTH TOKPUBEHM [IBOBOJHWM WM BHIIEBOJHHUM
KPOBOBMMa; T0JI0Xkaj cieMeHa KpoBa Tpeba ga Oyzae npuOGIMKHO Ha TMOJOBMHU LIMPHHE
TpakTa, Harub KpOBHHX paBHHM He cMe OMTH CTPMMjH O CyCeIHHMX cauyBaHMX objekarta; y
ciyuajy 3ameHe Hu3a objekara, Harub Lesnor Hu3a Mopa 6utu npubmmkax npeosnahyjyhum y
OKBHPY MPOCTOPHO KyJATYPHO-HCTOPHjcKe LienuHe (Y pacroHy of 33-45°);

3) 3a cnosbHY 00pajy HOBOT 06jeKTa 103BoJbeHa je yrnoTpeda MaTepHjana Koju Cy NPUMEHEHH
Ha noctojehuM oGjeKkTHMa NPOCTOPHE KYJATYPHO-UCTOPHjCKE LIEJHHE, @ KOjU UMajy BPEHOCT;
Kao ¥ CaBpeMeHH MaTepujalii KOju He OyJapajy OJ 3aTeyeHHX (KepamHKa, FMIC, MaiTep,
KaMmeH, MJIEMEHHTH MaiTepH, ApBO, TepakoTa, (acaaHa oreka), ¢ TMM Ja HHje 103BOJbEHa
yrnoTpeba HaTyp GeToHa, 1J104a 0/1 TOMJbEHOI KaMeHa, MJIacTHKe ¥ MeTaa.

u) Hamena HoBux objekata Moxke OWTH: jaBHa, cTamOeHa, MOCIOBHA M MELIOBHMTA; KOI
MELIOBUTHX O0jeKara rnocoBarme Tpeba Ja je MPU3EMHO]j ETaXH, @ CTAHOBAHE Ha CIPAaTHO];
j) JIBopHiuTa OTBOPEHOT THIMA AJEKBATHO MAPTEPHO YPEAMTH, MOIMJIOYATH, O3EJCHHTH H
OCBETJIMTH;

k) CBu ozabpaHu maTepHjaii MOpajy Aa YAOBOJ/bE BHCOKHM 3aXTE€BHMa, MOpajy Ja MMajy
atecte, Ae()MHHCAHE TEXHHYKE KapaKTePUCTHKe J0OMjeHe Ha OCHOBY MCITUTHBAMa, MOPajy
OMTH KBAJIMTETHH, MAPONPOITYCHHU, TPajHHU, U J1a N0 KapaKTepUCTHKaMa OAroBapajy H3BOPHHM,
oaHOCHO noctojehum Matepujanima Ha objexty. KBanuTeraH 3aBpLiny ci10j Tpeba a uMa ITo
Behy napoaudysHoct, a npu Tome wro Behy Bogo-oabojHOCT. BHcoku cTeneH nponacka
BOJZEHE nape M3 3uza y arMocepy je jeaHa OJ Hajloke/bHUJUX OCOOMHA MPUMEHEHHX
3aBpuHK pacagHux matepujana. HeonxoaHa je MocTojaHOCT ManTepa Ha MeXaHHYKE yaape
(MoroTOBO Y Mpezeny COoKJie) U MOCTOjaHOCT 60je Ha MEXaHUYKe JOIUPE;

1) Hatnucu dupme, peknamue o3Hake, Tabie ca UMEHHMMA 3HAYajHUX JIHYHOCTH, OCBET/bEHE,
knuma ypehaju u ap. Hadacazama MOTy ce NMOCTaBHTH CaMO TIpeMa yC/IOBHMa HaUTeKHOT
3aB0/1a 3a 3aLUTHTY CMIOMEHUKA KYJType, a npema nocedHoj “Oonyyu o ycroeuma u Havuny
nOCMasHAA HAMNUCA (hupMe, PeKIaMHUX O3HAKA, 3AUIMUMHUX U MeXHUYKux ypehaja na
¢hacaou u na jagHoj nospuuHY u 00pAHcasarse pacaday 2paockom jesepy .

) VY cayuajy Kajza ce rpajd HOBM objekaT Moxke ce u3rpaautu camo objekat 20% Behux
rabapura u uctor 3ay3eha napuiesne kao 06jekar Koju je CpylieH.

2. Ha ofjekTima KOju ce 3a/ipKaBajy MOTY ce M3BOAMTH ciesiehe MHTepBeHIM]e:

a) OGjeKTH ce MOry pecTaypuparH, afanTHpaTH U peKOHCTpyucaT npema Yciaosum M33CK
Cy6oTtuua

6) Vpehemwe dacana, y ckiagy ca HaBeJIleHHM, jeJMHCTBEHO TPETHpATH, KaKoO y MOTrjiexy
OTBapama M3/10ra M MopTaja Tako W NpPUIMKOM peluaBama KojopucTvke. Ha Taj Hauuu
OCTBapUTH KBAJIMTETHE MPONOPLMjCKE OTHOCE M ECTETCKY LienHy objekTa. CBe OBO je y LHbY
1a ce 10 M3rpaime HOBHMX objexara, pa3HMM MHTepBeHLMjaMa Ha rnocTojehum objekTuma He
HapylM amOujeHT 3aiTnhieHe MpoCToOpHe KyJITYPHO HCTOPHjCKE LIETHHE.

B) CBe HHTEPBEHLIM]E U3BECTH Y CKJIaJly ca YCIOBMMA 3aBOJIa 3a 3alUTUTY CMIOMEHHKA KyIType
Cy6oTtHnua
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A 17 és 19 szamu észrevételekhez a Vagyonjogi Titkarsag Vagyonjogi és Telekiigyi Szolgélata a kovetkez6
véleményt adta:

Pery6inka Cp6uja

Aytonomna ITokpajuna Bojsoxuma
I'pan Cyboruua

CexpeTapHjaT 3a HIMOBHHCKO-TIPAaBHE IOCIIOBE
Ciyx6a 3a IMOBHHCKO-TIpaBHE IIOCTIOBE
u rpal)eBHHCKO 3eM/bUIITe
Bpoj:IV-06/1-416-17/2024

Jlana: 10.06.2024.

24000 Cy6otHua

Tpr Cro6oze 1

Ten. (024) 626 767

BM/MBB

I'PAJl CYBOTHIIA
CKYIIITHHA T'PAJTA CYBOTHIIE
KOMUCHJIA 3A IJIAHOBE

IPEJIMET: 3axteB 3a MUlLbem e

IlosojoM Bawuer 3axTeBa 3a MUIIIbemE Yy Besu ca npumebama 6poj 17 u 6poj 19, obasemrapamo
Bac o creaehem:

CekpeTapHjar 3a MIMOBMHCKO MpaBHE MOCTOBE HHJC HAUIEKAH 33 M3ABAE MUIIbEHA 1A JTH
NMOCTOJH MPaBHH OCHOB 3a HOPMHPALLE rapaxsux mMecra, Mellytum Cekperapujar 3a HMOBHHCKO MPaBHE
TOCTOBE y OKBHPY CBOje HA/UTEKHOCTH CHOBOIM TOCTYIIKE oryhema karacTapcKEX mapuesia y jamoj
CBOJMHH Tpajia, Pamd M3rpatmbe ofjeKara y ckiamy ca HAMEHOM npensufieHoM BaxehHM MIaHCKEM
AKTOM, IyTEM JIHLHTALM]E, IO TPKULIHAM YCTOBHMA. 3aKOH O TUIAHMpaky M M3Tpaiibi He mpensula
MOTYNHOCTH HaBesieHe y npuMenou 6poj 17 Tauka 1. u 2.




Tovabba az utfenntartd kozvallalat is javaslatot terjesztett fel a tervmegoldasok feliilvizsgalatara, amit a
Tervbizottsag a tervben szereplé megoldasok jobb definialasa érdekében a teriileti és telepiiléstervezési
dokumentumok tartalmarol, kidolgozasuk médjardl és eljarasarol szolo szabalyzat 67. szakaszanak (az SZK
Hivatalos K6zlonye 32/19) megfeleléen feliil fog vizsgalni.



,JABHO NPESY3ERE 3A YIPAB/bAE NYTEBUMA, YPEAHUCTUYKO NAAHUPARE U CTAHOBAHE” CYBOTULA
LJAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE PUTOVIMA, URBANISTICKO PLANIRANJE | STANOVANIE” SUBATICA
UTFENNTARTO, VAROSTERVEZESI ES LAKASUZEMELTETESI KOZVALLALAT, SZABADKA

,JAVNO PODUZECE ZA GOSPODARENJE CESTAMA, URBANISTICKO PLANIRANIE | STANOVANJE“ SUBOTICA

24000 Subotica. Trg Republike 16, tel: 024 666 300, fax: 024 666 336 office@urbanizamsu.rs
www.urbanizamsu.rs
Bpoj: 185-496/24
Harym: 12.12.2024.

I'pax CyGotuna

I'pancka ynpasa

Cexkperapwujar 3a rpal)eBUHapCTBO
KOMUCHUIU 3A T1IJIAHOBE
Tpr coboze 6p. 1

24000 CyboTHua

JOTIIUC: ITpeasior 3a NpeuCIUTUBAKE IAHCKUX pelleha

Oo6asemraBamo Bac na cmo usBpuminu nonosuu yBuj y Ilpemtor Hanpra nnana Ilnana
JleTaJbHE perylaiuje 3a mpoctop usmely ynuna 3pumckor u Opankonana, Cen Oepenia, Aneje
Mmapmmana Tura u [letpa JlexoBuha y CyboTtunu, a HakoH nmpubaBibeHuX yciosa ox Ciyxbe 3a
HUMOBHHCKO-1IpaBHe nociioBe I'pana CyGoruue u npudasiseHor Munusewa MelyonmTusekor
3aBojia 3a 3aIlUTHTY cliIoOMeHukKa Kyntype u3 CyboTuiie koju he yTunaTu Ha raHcka pemema.

Munusema cMo fa oOpahuBay miaHa NMPHIMKOM H3paje KOPHTOBAaHOT pelnema Tpeba ga
[PEUCIITA pelliekha O IUIAHUpamwy M ypehemy jaBHHX NMOBpUIMHA M KOpeKIMjH nocrojehux u
1aHupaHux caobpahajHuiia Ha ciegehum sokanujama:

- Y 6noxoBuMma 26, 3 1 5 pasMOTpUTH MOTYRHOCT ITaHUpaha PallHOHATHE U3TPAIHE jaBHHX
NapKHUHIa Ha paHuje MITaHHPaHUM JOKallijaMa 3a rapaxe Ha 0CTaJIoM 3eMJBHIITY;

- YV Guoky la pazsMoTpuTé MOTYhHOCT palHOHAJHUJEr OJHOCA IpeMa 3eMJBUIITY y jaBHOJ
CBOjUHHM W peryJjaiuju nocrojehe caobpahajuuie (ynuma Hosa I) ca acmekra motpebHe
eKCIIPOIIpHjallHje 3eMJBUINTA U eBEHTYaTHE Ipyre HaMeHe TOT Jefa IpocTopa;

- Y 6noxy 4 pasmorputH MoryhHocT panmoHanmHHjer caobpahajHor pemema 300T Texe
peas3anje (eKCIponpHjalije) moBe3a jaBHUX MOBPIIMHA IIPEKO ITacaxa UCIo objexara u

- VY 6aoky 14, ¢ o63upom Ha craBoBe M33CK na ce He miaHupa pylieme, OTHOCHO Jia ce
[UIAHHpA 3a/|p)KaBambe o0jexara pasMOTPUTH MOTyhHOCT Marber IpOIIHpera perynanyje
ymuue J{oxe Bepha koja uMa BpIo CKpOMHY HIMPUPHY Ha Hajy)keM Iemy.
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Ezeknek megfelelden a Bizottsag egyhangulag a kdvetkezd zarohatarozatokat hozta meg:

1. SZAMU ESZREVETEL

Larisa Bosnjak, Vojni¢ Zeli¢ Larsen és Dragan Malagurski

Jugovié fivérek utcaja 11 és 11a — 2687/1 és 2687/2 hrsz telkek, Oviros K.K.
Képviselo Radovan Cvejic iigyvéd

A szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet
részletes szabalyozasi tervének tervezetébe telektulajdonosi mindségben tortént betekintéssel Larisa BoSnjak
és Vojni¢ Zeli¢ Larsen, az Ovaros k.k. 3488 szamu ingatlanlapjéba bejegyzett a 2687/2 hrsz telek tekintetében
és Malagurski Dragan, az Ovaros k.k. 4860 szamu ingatlanlapjaba bejegyzett 2687/1 hrsz telek tekintetében
egy sor hianyossagot észleltek.

1. Ugyanis a korabbi eljarasban az illetékes hatosag - Szabadka Varos Epitésiigyi Titkarsaga az eljarasi
szabalyzatot megsértve - nem értesitett benniinket, mint a fent emlitett — tobbek kozott ingatlan kulturalis
javakként védelem alatt allo — telkek tulajdonosait a szoban forgé telkek jogallasanak megvaltozasarol, hogy
elmondhassuk véleményiinket a kérdéses kezdeményezésrol. Ez a kérdés még inkabb jelentds tekintettel a
targytelkekkel kozvetleniil szomszédos teriileten zajlo aktualis eseményekre, a hatalyos altalanos
telepiilésrendezési terv és részletes szabalyozasi terv megvaldsitasaval kapcsolatban, melyek alapjan a
targytelek kozvetlen szomszédsdgaban olyan tobbszintes épiiletek épiilnek, és azok mar komoly karokat
okoztak a két telken all6 épiiletekben, amelyek rehabilitacidja éppen folyamatban van.

2. A targyteriiletre vonatkozo részletes szabalyozasi terv kidolgozasa soran, és a Szabadkai Kozségkdzi
Miemlékvédelmi Intézet 2023.08.22-én kelt 596-2/12 szamu, a Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és
Lakéasiizemeltetési Kozvallalathoz cimzett kérelemben az all, hogy a terepszemle alkalmaval és a
dokumentaci6 attekintésével az intézet szakmunkatirsai megvizsgaltdk a jelenlegi helyzetet, és a kutatasok,
ismeretek és tapasztalatok alapjan meghataroztak a részletes oOvintézkedéseket. Ezzel az észrevételeket
benyujtok rdmutatnak a Szabadkai Kozségkozi Milemlékvédelmi Intézet mulasztdsidra abban a részben,
amelyben az allitdlag elvégzett vizsgalatokra vonatkozik, mert egyetlen hozzaférhetd adat sem bizonyitja,
hogy elézetesen vizsgalatokat végeztek, ami pedig a kulturalis Orokségrél szold torvény 46. szakasza
értelmében és 41. szakaszaval kapcsolatban az eljard intézet kotelessége lett volna. Ez a mulasztas jelen
pillanatban tobbek kozott megakadalyozza, hogy mi tulajdonosok kozvetleniil megismerjilk a kutatasi
folyamatot, és ezaltal kozvetleniil megtudjuk, milyen realis érvek alapjan foglaltak allast az illetékesek az
eljaras soran eddig, hogy tobbek kozott a szoban forgd két telek kulturalis javakka mindsitése is indokolt, S
ezzel kapcsolatban meg kell hatarozni védelmiik feltételeit.

3. Eztton hivatkozunk arra, hogy a jelenleg is hatalyos részletes szabalyozasi terv és a 2030-ig érvényes
altalanos tertiletfejlesztési terv a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar
Lekovi¢ utca kozotti terliletrészen tobbszintes épiiletek épitését iranyozza eld, ami részben mar meg is tortént,
részben pedig most is zajlik, konkrétan a szoban forgoé telkek kozvetlen szomszédsagaban.

Konkrétan az emlitett tObbszintes épiiletek épitése a kdzvetlen szomszédsagban komoly gondokat okozott a
2687/1. és 2687/2. hrsz telken all6 épiileteken, melyek részben szanalva lettek, nevezetesen a 2687/1. telken,
mig a 2687/2. hrsz telken a szanalas folyamatban van. Mindkét esetben a szanalast az emlitett tobbszintes
épiiletek épittetdi, illetve kivitelezoi végezték el. Ezzel egyidejiileg, valamint a hatalyos részletes szabalyozasi
terv és az altalanos telepiilésrendezési terv alapjan is tervben van egy traféallomas épitése is a meglévd
villamosenergia-eloszté halozat boévitése céljabol, és mindez teljes diszharmoénidhoz vezet a targyteriiletet
illetéen, kiilonos tekintettel a targyat képezo telkek allapotara, ami megkérddjelezi a kialakitott teriilet és
annak védelmének Osszhangjat, figyelembe véve a kozvetlen kdrnyezetében 1évo teriilet jellegét és allapotat.
Ez jelentésen korlatozza a kérdéses telkek tulajdonosainak jogait is, kiilondsen a jovoébeni értékesités
lehetdségét illetden, és kdzvetleniil jelentds potencialis érdeksértést jelent.

A vitat kovetéen a Bizottsag meghozta a kovetkezo
Zarohatarozatot

Elfogadjuk a tervezdk allaspontjat.

AZ ESZREVETELT RESZBEN ELFOGADJUK.



Indokolas: A trafoallomas helye torlésre keriil a szoban forgo telkekrol (fliggetleniil attol, hogy ez csak a trafo
hozzavet6leges helyzete, amit az érintett aramszolgaltato igényel).

Az észrevételek megvalaszolasa soran elsGsorban azt Kell megjegyezni, hogy a szoban forgo telkek az 1j
ingatlan-védelmi intézkedések értelmében a Kulturtorténeti Tajegységen belill helyezkednek el, elzetes
védelem alatt, mint ,,/9 szazad védi, 20. szdzad eleji foldszintes varosi hazak”. E mércék szerint a targyat
képezo telkeken allo épiiletek értékes épitményekként lettek értékelve.

A kérdésekre adott valaszok:

Az épiiletek és teriiletegységek védelem ald helyezése a szabadkai Kozségkozi Miemlékvédelmi Intézet
(KMI) hataskoérébe tartozik.

A kutatas eljarasa, modszertana ¢s modja szintén a szabadkai KMI jogkorét képezi.

Az emlitett intézkedéseknek megfelelden az eldzetes védelem alatt allo kultirtorténeti tajegység hatarain beliil
modositani kellett a rendeltetéseket és nagyrész el kellett térni a tervezett rendeltetésektdl, amelyek ezekre a
teriiletekre az Altalanos telepiilésrendezési tervvel lettek meghatirozva (stirtin és kozepesen siirtin lakott
tarsashazas lakoovezet).

8. SZAMU ESZREVETEL - Franciskovi¢ Petar és a 22689/1 és 2689/2 hrsz telkek tobbi tulajdonosa

Azzal a kéréssel fordulunk Onokhoz, hogy a szoban forgd részletes szabédlyozasi tervben tervezett
megoldasokkal kapcsolatos kifogasainkat fogadjak el, mert a rendelkezésiinkre bocsatott terv kozvetleniil
érinti a targyteriileten talalhato ingatlanjaink értékét. Ezenkiviil megjegyezziik, hogy a tervezés soran nem
mindenhol alkalmaztak ugyanazokat a kritériumokat.

Ugyanis ingatlanokkal rendelkeziink a 2689/1 és 2689/2 hrsz telkeken, illetve a Vinkovce utca 6. és a Jugovié¢
fivérek utcaja 15. szam alatt (1. és 2. kép).

Mint az az 1. és 2. foton latszik, kozvetleniil a telkeink mellett, a Jugovi¢ fivérek utca 13. alatt egy tobbszintes
épiilet épilt foldszint +4 emelet + tet6tér (kék épiilet). Tekintettel, hogy megfelezték a szintek szamat,
szerintiink ezzel csokken az ingatlanjaink értéke €s igy nem olyan vonzoak a leendd beruhazok szamara.
Megjegyezziik tovabba, hogy a szintcsokkentés a korabbi részletes szabalyozasi terv terhére tortént, mely
tobbszintes, foldszint + 4 emelet + tet6tér épiiletet iranyzott eld.

Feltételezziik, hogy az emeletek szamanak csokkentésére azért keriilt sor, mert ingatlanainkkal szemben (1.
sz.) vannak védelem ala helyezett épiiletek, egy lakohaz a Vinkovce utca 5. szam alatt (2. sz., 1625 hrsz telek)
¢és a Sétaerdd Helyi Kozosség épiilete (3. sz., 1626 hrsz telek) a Vinkovce utca és a Jugovi¢ fivérek utcajanak
sarkan talalhato (3. kép).

A 3. abran jol lathatd, hogy a tervezést nem ugyanazok a szempontok vezérelték a 6. szamu védett épiilet el6tt
(Jugovi¢ fivérek u. 20.) engedélyezett a foldszint + 4 emelet + tet6tér szintszam az 5-0s szammal (Jugovié
fivérek u. 13.), a 2. és 3. épiiletek el6tt pedig csak fele annyi szintszam engedélyezett: foldszint + 2 emelet +
tet6tér, 1. szamu épiilet, ami nem igazsagos.

Az A épiiletek minddssze néhany méterre vannak egymastol. Az 5. és 6. épiiletek kdzott huzodik a Jugovié
fivérek utcdja, a 2. és 3. épiiletek egyik oldaldn és a masik oldalon az 1. épiilet mellett halad keresztiil a
Vinkovce utca, igy az utca kiszélesitése utan (4. kép) a helyet ugyan az lesz.

Meg kell emliteni azt is, hogy a Sétaerd6 Helyi K6zosség épiiletének, 3. szamu épiilet, 3. kép, nincs ablaka a
Vinkovce utcara (5. kép), igy ez nem lehet kihatassal az 1. sz. épiilet szintszamanak csokkentésére (3 kép).
Ami a 2. épiiletet illeti a 3. képrdl, kar, hogy azon a helyen nem engedélyezik egy nagyobb és a beruhazok
szamara vonzobb épiilet épitését, mert igy ez az épiilet pusztulasra van itélve, tovabbra is probléma marad és
rontja a varosképet (6. kép).

5. Kép: a helyi k6zosség épiilete a Jugovié fivérek utcaja felé. 6. kép: védett épiilet a Vinkovce utca 5. alatt.

Ha megnézziik azt a negyedet, amelynek keretében a mi ingatlanjaink talalhatok, €s amelyet a Petar Lekovic, a
Frangepan, a Vinkovce utcak és a Jugovi¢ fivérek utcdja hatarolnak, még inkabb szembetlind, hogy a tervezés
soran nem azonos mércéket alkalmaztak (7. kép).

7. kép: a Petar Lekovi¢, a Frangepan, a Vinkovce utcak és a Jugovi¢ fivérek utcajaval hatarolt negyed

A7. képen latszik, hogy:

- & 6 sz. védett épiilet el6tt épiilt 5. sz. épiilet szintszama Fsz+4+Tt

- a 7. sz. védett épiilet mellett épiilt 5. sz. éplilet szintszadma Fsz+4+Tt

- a 8 sz. védett épiilet mellett épiilt 10 sz. épililet szintszama Fsz+4+Tt

- a9 sz. védett épiilet el6tt épiilt 10 sz. épiilet szintszadma Fsz+4+Tt

- a 12 sz. védett épiilet mellett épiilt 11 sz. épiilet szintszadma Fsz+4+Tt

- a 13 és 14 sz. védett épiiletek elbtt épiilt 11 és 15 sz. épiiletek szintszama Fsz+4+Tt.



Mindezek alapjan kérjiikk Ondket, hogy az ingatlanjaink helyén tervezzenek foldszint + 4 emelet + tetétér
szintszamu épiletek épitését, hogy ne csékkenjen le az ingatlanok értéke és hogy a telkek vonzdbbak legyenek
a beruhdzok szamara.

A vitat kovetden a Bizottsag meghozta a kovetkezo

Zardhatarozatot
Elfogadjuk a tervezdk allaspontjat.
AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL.
Indokolas: A valaszban meg kell emliteni, hogy a szoban forgé telkek az ingatlan kulturalis javak védelmét
szolgalo 1j intézkedések értelmében a kultartorténeti tajegységen beliil a ,,19. szazad végi, 20. szazad eleji
foldszinti varosi hazak” oltalom alatt allnak. A szoban forgd épiileteknek e mércék szerint nincs miemléki
értéke. Ezen feltételek, vagy inkabb védelmi intézkedések értelmében ezen a helyen Fsz+1+Tt szintszdmu
épiiletek épitése van tervezve. A felelds varostervezd a Tervezetben a fiiggéleges szabalyozas, pontosabban az
utcaképtol valo nagy eltérés miatt ezen a sarkon Fsz+2+Tt szintszamot tervezett.

9. és 10. ESZREVETELEK — Nagy Somogyi Klaudia és Nagy Rébert, Zrinyi és Frangepan utca 15a,
Szabadka

Ezaton teszek panaszt a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovic¢
utca kozotti teriiletrész részletes szabalyozasi tervére.

En, Nagy Rébert nem értek egyiitt a felkinalt részletes szabalyozasi tervvel, mert az én hazam, a Zrinyi és
Frangepan utca 15a alatt 2022-ben az alapoktol fel lett ujitva. Kérem az észrevételem figyelembevételét.

A vitat kévetden a Bizottsag meghozta a kovetkezo

Zarohatarozatot
Elfogadjuk a tervezdk allaspontjat.
AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL.
Indokolas: A targyat képezo telek az ingatlan kulturalis javak védelmét szolgalo 1) intézkedések értelmében a
,»19. szazad végi, 20. szazad eleji foldszinti varosi hazak” kultartorténeti tajegységen beliil talalhato. E
feltételek szerint a szoban forgd épiilet kornyezeti értéket képviselo épiiletként lett értékelve, és a helyén 1j
épités nincs tervben. A telken végzett esetleges beavatkozasokat csak az illetékes szabadkai KMI feltételei
szerint lehet végezni.

11. SZAMU ESZREVETEL- Nyilas Klara, Zrinyi és Frangep4n utca 40., Szabadka

Az észrevétel Frangepan (helyesen: Zrinyi és Frangepan) utca 40. szam alatti ingatlan statusara vonatkozik, az
Ovaros K.K. 1612 hrsz telken. A telek 6sszteriilete 258 m2, ebbd6l 139 m2 épiilettel lefedett és 119 m2 épiilet
melletti telek.

A targyteriilet részletes szabalyozasi tervének tervezetébe tortént betekintéssel az interneten keresztiil, majd a
Szabadkai Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsagan személyesen is, megallapitottam, hogy a
tervezet szerint a fent leirt ingatlan kulturalis értékként lett felterjesztve.

- BEVEZETO

A tervezett modositasok jelentdsen megvaltoztatjdk a véaros ezen részének szerkezetét. Megkérdezném, az
illetékeseket, hogy a tervezet a megfelelé szakmai tanulmanyokon alapul-e, és megvizsgaltak-e, hogy ezek a
modositasok milyen hatast gyakorolnanak az itt €16 emberek életére? A hagyomanyos varoskép megdrzése
érdekében mar korabban végre kellett volna hajtani a megfeleld intézkedéseket. Az elsd tobbszintes épiiletek
épitése mar megzavarta az utca altaldnos hangulatat. Vontak-e valakit biintet6jogilag, anyagilag vagy
erkolcsileg felelésségre, amiért engedélyt adott ki tobbszintes épiiletek épitésére? Ezt a Tervtervezetet azért
készitette az illetékes intézmény, hogy megmentse azt, ami az utolso pillanatban még menthetd.

Eszrevételek az ingaltan kulturalis értékii épiilet javasolt statusara:

- Az épiilet allapota

A targyteriileten talalhato épiilet személyes véleményem szerint nem értékelhetd értékes éptiletként. A szoban
forgo csaladi haz kb. 150 éves és nagyon rossz allapotban van, nem tesz eleget a biztonsagos hasznalat
alapvetd kovetelményeinek, a szerkezeti elemek nagy tobbségén elkeriilhetetleniil teljes fel(jitast kellene
végezni vagy ki kellene cserélni 6ket, hogy ingatlan kulturalis értékként funkciojat betolthesse, €s megorizziik
a jovo nemzedékek szamara.



A korabbi tervezet szerint az ingatlan statuszat 0igy hataroztak meg, hogy a Kragujevac utcat kibovitik, ami az
épiilet mintegy felét érintette volna, tulajdonképpen annak a lako részét, ezért mi csak a legsziikségesebb
karbantartasi munkakat végeztiik el.

Az épiilet rossz allapotanak oka a kora mellett a tobbszintes épiiletek épitése a Zrinyi és Frangepan utca elején
és végén, a hatalmas teherautok és betonkeverdk szaguldozasa, ami miatt a falakon és a mennyezeten
repedések keletkeztek. Megjegyezziik, hogy az épiilet vegyes anyagbol késziilt. A tervezet szerint a kézelben
tobbszintes épiiletegyiittest terveznek épiteni, minek kovetkeztében a falak és a f6dém repedései csak tovabb
novekszenek majd, és az épiilet allaga tovabb romlik.

- A szomszédos épiilet fala is veszélyt jelent

Az épiilet allapotat a szomszédos haz hats6 fala is veszélyezteti. A fal nagyon rossz allapotban van,
fémhuzallal van megerdsitve, mert nagy repedések vannak rajta és barmikor leomolhat. Ez az épiilet is vegyes
anyagbol épiilt. Tobb éve csérepedés volt és tobbek kozott ez is hozzdjarult a fal mostani allapotdhoz.
Megjegyzem, hogy ez az épiilet is ingatlan kulturalis értékként lett felterjesztve.

- Az ingatlan kulturalis javak mindsitésére javasolt ingatlanok védelmét szolgalo intézkedések végrehajtasanak
lehetdsége

A csaladi hazban a férjemmel egyiitt éliink, aki az ingatlan tulajdonosa. A férjem 81, én 71 éves vagyok.

Az épiilet tulajdonosaiként és hasznaloiként sem fizikailag sem egészségileg, sem anyagilag nem tudjuk
biztositani az ingatlan védelmét szolgald intézkedések végrehajtasat, és nem tudjuk megakadalyozni azt sem,
hogy a megnovekedett forgalom és az épitkezések miatt az allapota tovabb romoljon.

Javaslat:

Javasoljuk az illetékes intézménynek, amely kidolgozta a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito
marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet részletes szabalyozasi tervének tervezetét, hogy vizsgalja
meg a targyat képez6 ingatlan allapotat, készitsen helyzetfelmérést és ennek megfelelden végezze el a tervben
az esetleges modositasokat, illetve adjon utasitasokat a tovabbi eljarast illetden.

Szubjektiv vélemény:

A férjemmel ezen a koérnyéken sziilettiink, ismeriink minden fat, minden bokrot.... Néma tanui vagyunk
kollektiv 6rokségiink pusztulasanak. Nap mint nap latjuk a pusztulas jeleit a régi épiileteken, koztiik a miénken
is. Ezek mar csak a romjai az egykor szép csaladi hazaknak. Példa erre az az épiilet is, ahol Balazs G. Arpad
miiterme volt. Masok ezt ki tudnak hasznalni galérianak vagy miiteremnek. Most pedig latjuk, mi maradt meg
abbol a szép épiiletbol.

A vitat kdvetéen a Bizottsag meghozta a kovetkezo

Zarohatarozatot
Elfogadjuk a tervezdk allaspontjat.
AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL.
Indokolas: Ugy, mint az 1. szamu észrevételnél, itt is el mindenekel6tt meg kell emliteni azt a tényt, hogy a
kérdéses telkek, pontosabban a rajtuk 1évé épiiletek, (a Zrinyi és Frangepan utca 40. és 38. szam alatt) az
ingatlan kulturalis javak védelmét szolgalo 1j intézkedések szerint az eldzetes védelem alatt allo 19. szazad
végi, 20. szazad eleji foldszinti varosi hazak kulturtorténeti tajegységen beliil helyezkednek el.
A szbdban forgo épiilet, amelyr6l az észrevételben elmondtak, hogy 150 éves és nagyon rossz allapotban van,
ugy, mint a szomszédos telken 1évo épiilet is ezen védelmi intézkedések értelmében értékes épiiletekként lettek
megjelolve az elézetes védelem alatt allo emlitett kultartorténeti tajegység keretében. Ez azt jelenti, hogy
egyenként nem szamitanak ingatlan kulturalis javaknak, hanem ennek a teriileti egységnek a keretében lettek
értekelve.
A kérdésekre adott valaszok:

Az épiiletek és tajegységek védelem ala helyezése a szabadkai Kozségkozi Miemlékvédelmi Intézet (KMI)
hataskorébe tartozik.

A vizsgalat eljarasa, modszertana és modja szintén az emlitett intézmény, vagyis a szabadkai KMI hataskore.
12. SZAMU ESZREVETEL- Suzana Kopunovié, Jugovi¢ fivérek utca 16., Szabadka

A korabbi telepiilésrendezési tervben a mi hazunk bontasa volt eldiranyozva és az volt a terv, hogy a telket
Osszevonjak a szomszédos telekkel, hogy ott egy tobbszintes épiilet épiiljon.



Most pedig egy 0j helyzet allt el6, ahol mar nincs sz6 a bontasrol, hanem az iires telken (egykor a 18-a szam)
egy harom szintes (f6ldszint, elemet és tet6tér) épiiletet emelnének. Ebben az esetben valosziniileg a tet6k nem
lesznek egy magassagban.

A mi hazunkon nem végezhetok semmilyen munkalatok, ezért ugy érezziik, hogy meg vagyunk karositva.

Ha engedélyt ad annak a leendd 1j haromszintes épiiletnek az épitésére, nem latom okat, hogy miért ne
engedjék meg nekiink ugyanezt, vagyis, hogy mi is emeljiink egy emeletet és padlasteret, és az épiilet
mélységét is az 0 épiilethez igazithatnank, (ha az 0j épiilet a Sugarut iranyaban szélesebb lenne)

Zaradék

Kérjiik, hogy a leendd 1j épiilettel azonos feltételeket kapjunk.

A vitat kovetden a Bizottsag meghozta a kovetkezo

Zarohatarozatot
Elfogadjuk a tervezdk allaspontjat.
AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL.
Indokolas: Ugy, mint az 1. és 11. szamu észrevételeknél, itt is el mindenekel6tt meg kell emliteni azt a tényt,
hogy a kérdéses telek, pontosabban a rajta 1évé épiilet az ingatlan kulturalis javak védelmét szolgald uj
intézkedések szerint az eldzetes védelem alatt allo 19. szazad végi, 20. szazad eleji foldszinti varosi hazak
kultartorténeti tajegységen beliil helyezkedik el.

A szoban forgod épiilet a védelmi intézkedések értelmében értékes épiiletekként lett megjeldlve az eldzetes
védelem alatt 4116 emlitett kultartorténeti tajegység keretében.

A fentiek szerint a telken, illetve az épiileten barmilyen beavatkozas az illetékes szabadkai KMI feltételei
szerint végezheto.

13. SZAMU ESZREVETEL -Medi¢ Marina, Zrinyi és Frangepan utca 9., Szabadka

Az 1j telepiilésrendezési terv szerint a tulajdonomban 1év6 haz a Zrinyi és Frangepan utca 9. alatt bontasra van
eléiranyozva, amivel én nem értek egyet, mivel az az én magantulajdonomat képezi, és kérem, hogy a tervet
modositsak oly mddon, hogy az Ovaros K.K. 2777 hrsz telken engedélyezik Fsz+1+Tt épiilet épitését.

A vitat kévetden a Bizottsag meghozta a kovetkezo

Zarohatarozatot
Elfogadjuk a tervezdk allaspontjat.
AZ ESZREVETELT RESZBEN ELFOGADJUK.
Indokolas: A targyat képezi telek az ingatlan kulturalis javak védelmét szolgald 1) intézkedések szerint
elozetes védelem alatt all a 19. szazad végi, 20. szazad eleji foldszinti varosi hazak kultartorténeti tajegységen
belill. E feltételek, illetve védelmi intézkedések szerint az ezen a telken talalhato épiiletek nem képviselnek
kulturalis értéket, és az illetékes szabadkai KMI feltételei szerint azokon lehet épitkezni.
Az észrevétel a szintszdmra vonatkozoan nem vildgos, mivel az a tervezetben meg lett hatarozva, ezért az
észrevétel ezen részét nem fogadjuk el. A targyat képez6 telken jelenleg két legalis lakoépiilet all, teriilete
pedig 387m2, ami megfelel a csaladi haz épitésére eldirt feltételeknek. Mivel a helyszin jellegzetes mert két
értéket képviseld épiilet kozott all, amelyek nem keriilnek bontésra, és az utcara nézo épiilet szintszama
legfeljebb Fsz+1+Tt lehet, véleményiink szerint a telken legfeljebb harom lakas, vagy két lakas és egy
izlethelyiség épitése engedélyezhetd (k6zepesen siir(in lakott csaladi hazas lakoovezet vegyes rendeltetésii
ovezet keretében). Ennek feltétele, hogy tiszteletben tartsak a maximalis beépitettségi mutatot, a 100%-0s
parkolasi kévetelményt és a 20%-0s minimalis parkositasi aranyt.

14. SZAMU ESZREVETEL -Svetislav Bebi¢, Dézsa Gyorgy utca 1., Szabadka

Kifogasom van a Tervvel és a tervezettel szemben a Dézsa Gyorgy utca 1. szamu ingatlan vonatkozasaban.
Van egy csaladi haz a tulajdonomban. Nem akarom, hogy a beleegyezésem nélkiil elvegyék az ingatlanomat, a
lakasomat, a tett a fejem feliil. Ez az én otthonom és a csaladomé. Senki sem veheti el télem a hazam a
beleegyezésem nélkiil. Sem a varos nevében, nem a befekteték nevében, senkinek sem a javara. A lanyom
Ujvidéken albérlo, lakaskérdése megoldatlan.

Részt kivanok lenni minden olyan iilésen, amit ebben a témaban tartanak.

Csatlakozom a szomszédaimhoz, akik szintén észrevételt tettek a tervre.



A vitat kovetéen a Bizottsag meghozta a kovetkezo
Zarohatarozatot
AZ ESZREVETELT ELFOGADJUK.
Indokolas: A tervben foglalt megoldas a KMI 2024.12.13-an kelt 992-2/19 szamu valaszanak megfelel6en
korrigalva lesz.

15. SZAMU ESZREVETEL - Bratislava Mrda, Tatjana Dokni¢ és a 15. sz. észrevétel tobbi aliréja a
Dézsa Gyorgy utcabél és a Mayer fivérek utcajabél (14-es blokk)

Alulirottak peticiot nyujtunk be a Dozsa Gyorgy utca és a Mayer fivérek utcéjaban allo lakohazak lakopark
épitése céljabol valo lebontasa ellen.

A peticio benyujtoi a felajanlott 6sszegektdl fiiggetleniil nem kivanjak eladni lakoéingatlanaikat. Ennek az
allaspontnak az az oka, hogy nem akarjuk elhagyni otthonunkat, mert generaciok éltek benne. Emellett van,
aki nem akar lakasban élni, vagy jol mikodo vallalkozéasa van, és ezek lerombolasa (lebontédsa) egzisztencialis
problémakhoz vezetne.

Kérjiik, hogy peticionkat vegyék komolyan, mert készek vagyunk arra, hogy fels6bb intézményekhez
forduljunk jogaink védelme érdekében.

A vitat kdvetéen a Bizottsag meghozta a kovetkezo
Zarohatarozatot
AZ ESZREVETELT ELFOGADJUK.
Indokolas: A tervben foglalt megoldas a KMI 2024.12.13-an kelt 992-2/19 szamu valaszanak megfeleléen
korrigélva lesz.

17. SZAMU ESZREVETEL - Jovan Juri¢ és a Szabadka, Tito marsall fasor 23. alatti épiiletnek az
észrevételt alairé lakoi

Javasoljuk, hogy a Tito marsall fasor 23. és 25. szamu épiiletek lakoinak tegyék lehetoveé:

1. hogy kedvezményesen megvasaroljanak EGY parkolohelyet — garazshelyet. A tobbi parkol¢ ill. garazshely
piaci aron lenne értékesitve.

2. hogy elsObbséget élvezzenek a konkrét elhelyezés kivalasztasakor, azok a szomszédok, akik barmilyen
modon be tudjak bizonyitani, hogy 2024. elétt, vagyis a szoban forgo terv meghozatala el6tt hasznaltak ezeket
a garazsokat

3. hogy a parkol¢6 és garazshelyeken biztositsanak lehetdséget a késobbi villamos vezetékek bekotésére, illetve
a sziikséges miiszaki feltételeket a traféallomasban.

Célunk, hogy az érdekelt lakoknak lehet6séget biztositsunk, hogy kedvezményesen jussanak hozzéa garazs.
ill. parkolohelyhez, hogy ne fizessenek még extra profitot a beruhazonak.

A vitat kovetden a Bizottsag meghozta a kovetkez6

Zarohatarozatot
Elfogadjuk a tervezdk allaspontjat.
AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL.
Indokolas: A tervdokumentum feladata az uralkodo6 rendeltetések megtervezése és meghatarozasa, valamint
az ezeken beliili 1étesitmények épitésére vonatkozo épitési szabalyok meghatarozasa. A terv nem hatarozza
meg az értékesités, arverés stb. mddjat, hanem azokat varosi hatarozatokkal, rendeletekkel, térvényekkel kell
szabalyozni.

16. ES 20. SZAMU ESZREVETELEK - SneZana Josipovié, Ujvidék, Vojvodanskih brigada 013/3/8 és
Snezana Josipovi¢ jogi képviselGje a 20. észrevételt illetéen, Javorina Jelena iigyvéd



2023.12.28-4n hirdetményt tettek kdzz¢é a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall
fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet részletes szabalyozasi terve tervezetének kozszemlére
bocsatasarol, a fenti szamon.

Ugyfeliink, Snezana Josipovi¢ Ujvidék, Vojvodanskih brigada 013/3/8 alatti lakos, személyi szama
3006966805055 megbizasabol eljarva, és kinek képviseleti meghatalmazasat mellékletben csatoljuk és a
megadott hataridoben észrevételeket tesziink a fentnevezett részletes szabalyozasi terv tervezetére.

Ugyanis Snezana Josipovi¢ tulajdonjoggal rendelkezik az Ovéaros K.K. 1570 hrsz telek felett, amely
Szabadkén, a Zrinyi és Frangepédn utcaban talalhatd, €s igy érintett a fentebb nevezett részletes szabalyozasi
tervvel, amelyre az észrevétel vonatkozik.

BIZONYITEK: 2024.02.05. keltezésii kivonat az ingatlanlapbdl.

A szabadkai Frangepan utca, a Sz&p Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet
részletes szabalyozasi terve tervezetébe tortént betekintéssel eltérést észleltiink az épitési lehetdségek és az
altalanos telepiilésrendezési tervben megadott iranyelvek kozott.

Az eltérés ugyanis abban mutatkozik meg, hogy a korabbi részletes szabalyozasi tervhez képest Snezana
Josipovi¢ ingatlana jelentdsen leértékelodott, szem eldtt tartva, hogy a fent emlitett Tervezet elfogadasa
korlatozné az épités lehetéségét az Ovaros K.K. 1570 hrsz. telken Szabadkén, a Zrinyi és Frangepan utcaban
(amely a 11. blokkban talalhato).

A Snezana Josipovi¢ telke vonatkozasaban, amely a tarsashazas lakodvezettel érintkezé 1l-es tombben
talalhat6, a terv tagabb hatalyat figyelembe véve a tobbi telken a fent emlitett részletes szabalyozasi terv
tervezete szerint foldszint+3 emelet+tetétér beépitésére van lehetdség, mig a 11. blokkban, és igy Snezana
Josipovi¢nak az Ovéros K.K. 1570 hrsz. telkén, amely Szabadkéan a Zrinyi és Frangepan utcaban talalhato a
11-es tombben, az épiiletek tervezett szintszama Fsz+1+Tt.

Szabadka altalanos telepiilésrendezési tervének attekintésével arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy a csaladi
hazas tombokkel hatdros tombokben a megengedett szintszam Fsz+3+Tt. Mivel Snezana Josipovi¢ telke
csaladi hazas Ovezettel hataros tarsashazas Ovezetben talalhato, ezért kérjiik, hogy a fent emlitett részletes
szabalyozasi terv tervezetének megoldasat hozzak Osszhangba az altalanos telepiilésrendezési tervben
megadott telepiilésrendezési paraméterekkel.

A vitat kévetden a Bizottsag meghozta a kovetkezo

Zarohatarozatot
Elfogadjuk a tervezdk allaspontjat.
AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL.
Indokolas: A valasznal meg kell jegyezni a tényt, hogy a targyat képezo telek az ingatlan kulturalis javak
védelmét szolgalo uj intézkedések szerint az el6z6 védelem alatt al16 19. szazad végi, 20. szazad eleji
foldszinti varosi hazak kulturtorténeti tajegység hatarain beliil fekszik, és az épiilet miemléki értékeket nem
képviseld épiiletként lett értékelve.
Az emlitett feltételek, illetve védelmi intézkedések szerint ezen a helyszinen (11-es blokk) Fsz+1+Tt
szintszdmu épiiletek épitése lett tervezve.

19. SZAMU ESZREVETEL — Szabadka Viros Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsaga,
Szabadsag tér 1.

Feliil kell vizsgalni a magangarazsok épitésére tervezett teriiletet (2b, 3. és 5. blokkok), tekintettel, hogy a
kozvetlen kozelében egy nyilvanos garazs épitését tervezik, és nincs pontositva a telkek
elidegenitésének/hasznalatba adasanak modja (elovasarlasi jog).

A vitat kovetéen a Bizottsag meghozta a kovetkezo
. . Zarohatarozatot
AZ ESZREVETELT ELFOGADJUK.



Indokolas: A tervben egyéb célra — (magéan) garazsok létesitésére eliranyzott foldrészletet tordljiik és
atmindsitjiik a blokkokhoz tartozo kozteriiletté. Az 5.4. - 5.8 grafikai mellékletekben toroljiik ezt az egyéb
célra eldiranyzott teriiletet és azokbol blokkokhoz tartozo kozteriilet lesz. A szoveges részbol ez a rendeltetés
torlésre kertil, és ennek megfeleléen modosulnak a tervezett teriileti egyenlegek.

*hkkhkkhkkikkikhkikkk

A fentebb leirtak utan a Tervbizottsdg meghozta a kdvetkezo:
Zardhatarozatot

A Terv tervezetét e fentebb elfogadott észrevételeknek megfelelden ki kell javitani.
Tekintettel arra, hogy a Terv tervezetének modositasa alapvetden megvaltoztatja a tervdokumentumot,
a Terv egyes részeit — az la, 4 és 14 blokkokat - 15 napos idétartamra Gjra kozszemlére Kell bocsatani.

A Tervbizottsag tagjai: A Tervbizottsag elndke:
Zagorka Panic¢ okl. épitémérnok. s.K.

Nagy lzabella okl. épitémérndk. s.k.
Slobodan MadZarevi¢ okl. épitémérnok. s.k.
Aleksandar Popovi¢ okl. épitémérnok. s.k.
Losonc Csaba okl. épitémérnok. s.k.

Jelena Vujasinovi¢ épitészmérnok Msc. S.K.
Biljana Vrbaski okl. épitészmérndk s.K.
Ercsi Hargita épitészmérnok Msc. S.K.

A beszamolot készitette: A titkarsag titkara:

Katarina Buljov¢i¢ oKl. épitémérnok. s.k. Melinda Nagy Kiserds épitémérnok Msc. S.K.



4) Beszamolo a tervezet egy részének ismételt kozszemlére bocsatasarol

Szerb Koztarsasag

Vajdasag Autoném Tartomany
Szabadka varos

Szabadka Varos Képviselo-testiilete
TERVBIZOTTSAG

Iratszam: 1V-05-350-42/2022

Kelt: 2025.02.24.

24000 Szabadka

Szabadsag tér 1.

A tervezésrél és épitésrdl szolo torvény 50. szakaszanak 3. bekezdése (az SZK Hivatalos Ko6zlonye
72/2009, 81/2009 - jav., 64/2010 — AB dontés, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — AB dontés, 50/2013 — AB
dontés, 98/2013 — AB dontés, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — mas tv., 9/2020 és 52/2021
sz.) és a teriileti és telepiiléstervezési dokumentumok tartalmarol, kidolgozasuk modjardl és eljarasardl szolo
szabalyzat 66. Szakaszanak 1. bekezdése (az SZK Hivatalos Kozlonye 32/19 sz.) alapjan Szabadka Varos
Képviselo-testiiletének Tervbizottsaga a 2025. februar 20-an 13:00 6érakor a régi varoshdza épiiletének kék
termében, a Szabadsag tér 1. szam alatt megtartott 7. {ilésén készitett:

Beszamolé
a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca
kozotti teriilet részletes szabalyozasi terve tervezetének megismételt kozszemlére bocsatasaroél

Az iilésen részt vettek:

A bizottsag tagjai: Zagorka Pani¢, Jelena Vujasinovi¢ Grkini¢, Slobodan Madzarevié, Ljiljana
Kozari¢, Aleksandar Popovi¢, Nagy Izabella és Losonc Csaba.

A Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és Lakésiizemeltetési Kozvallalat képvisel6i: Petar Andrié,
Torteli Karoly és Vladimir Vicek.

Az Epitésiigyi Titkarsag képviseletében: Katarina Buljov&ié, Marton Bence Laura és Szitas Angéla.

Az iilésen a bizottsag elndke, Zagorka Pani¢ elndkolt.

A jegyzOkonyvet Katarina Buljovéic¢ vezette.

*khkkhkhkkhkkkkhkk

MEGISMETELT KOZSZEMLE

A Terv tervezetének ismételt kozzsemlére bocsatasarol szolo hirdetmény kozzé lett téve a Magyar Szo
2025.01.25-ei szamaban, valamint a Nove Suboti¢ke Novine és a Hrvatska rije¢ hetilapok 2025.01.24-ei
szamaban.
A kdzszemle 15 napig tartott, 2025. januar 27-t6l februar 10-¢ig.
A tervezet kdzszemlére bocsatasa meg lett hirdetve az elektronikus médiakon keresztiil is, a hirdetmény
szovege ki lett fliggetsztve a kozigazgatasi hivatal hirdet6tablajan, a kozszemlére bocsatasrol szolo értesités
pedig ki lett helyezve a Varoshaza bejaratanal.




A Terv Szabadkan, a Varoshaza epiiletének 204-es iroddjaban lett kozszemlere bocsatva, amit Szabadka Varos
Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsaga bonyolitott le.

A kozszemle alatt harom észrevételt nyujtottak be. Az iilés nyilvanos részén jelen volt az egyik észrevételt
benyujté Nyilas Klara is.

Az észrevételekre Petar Andri¢ felelds urbanista, a Szabadkai Utfenntarté, Varostervezési és lakasiizemeltetési
Kozvallalatmunkatarsa adott.

1. SZAMU ESZREVETEL
Vizmiivek és Csatornazasi KKV Szabadka
Lazar NeSi¢ tér 9/a, Szabadka

A szabadkai Vizmiivek és Csatornazasi KKV észrevételeket tett a szabadkai Frangepan utca, a Sz&p Ferenc
utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet részletes szabalyozasi tervének tervezetére,
amit Szabadka Véros Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsaga ismételten kozszemlére bocsatott, és
amit a Szabadkai Utfenntartd, Vérostervezési és Lakasiizemeltetési Kozvallalat dolgozott ki 299-21/22 szam
alatt 2025 januarjaban.

Tekintettel arra, hogy a szoban forgd Terv készitése sordn kisebb valtoztatdsok torténtek a szabalyozasi
vonalakon, illetve a vizellatd rendszer egy szakasza kiépitésre keriilt, a jelen 12-13/2025. szamu levéllel
aktualizaljuk a vizellatasra és csatornazasra vonatkozo adatokat a terv hatarain beliil, — a Frangepan utca, a
Sz¢p Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kdzotti teriileten.

A szabalyozasi vonalak modosultak az ismételt kozszemléke bocsatott tervezetben az el6z6 tervezethez képest
a 4a-val és 4b-vel jelolt tombokben, ami kozvetleniil érinti a hidnyzo viz- és szennyvizelvezetd rendszer
vezetésének vonalat.

Ki lett dolgozva a vizellatd rendszer azon szakasza, amely a Jugovi¢ fivérek utcajaban talalhato PE 110-es
elagazast egy gyiriibe zarja a Tito marsall fasorban talalhato AC300-as gerincvezetékkel.

Potolva lettek a szabalyozasi vonalak hianyzo szakaszai, az Gjonnan kialakitott szakaszok abrazolva lettek a
grafikus mellékleteken.

Mellékelt dokumentécio:
- a Tervezet fejezetcimeinek megfeleld adatok szoveges része — a Tervezet kotelezd része
- és a grafikai rész: a vizvezeték és a csatornahalozat helyzete, a meglévo és hianyzo szakaszok.

ATERULET MEGLEVO KOZMUFELSZERELTSEGE

VIZVEZETEK

A Terv hatalya ala tartoz6 vizellatd halézat a Szabadka — Palics egységes vizellato rendszerhez tartozik, amit
az I. és II. vizkivételi mi lat el ivévizzel.

A koziizemi vizellaté halozat elsddleges feladata a lakossag ivovizzel valo ellatasa, masodlagos szerepe pedig
a teleplilés tlizcsap-halozataként mikodik, amennyiben gylris kialakitasa és atmérdje 100 mm vagy annal
nagyobb.

A terv hatdlya ala tartozo teriileten valamennyi utcdban van koziizemi vizhalozat, ami eddig kielégitette a
lakossagi vizsziikségleteket.

A Tervezetben 1a, 4a és 4b jelzésti tombok rendeltetésének csaladi lakoovezetbdl a stirin lakott tarsashazas és
vegyes tipusu tombokké valdo megvaltoztatasahoz eldszor megfeleld kapacitast koziizemi vizhalozatot kell
épiteni. A 100 mm atmérdji ellatd vezeték hianyzo szakaszai a kovetkezok:

9. az Ujonnan tervezett utcarészben, a Szép Ferenc utca folytatdsaban, az la blokkban— kb. 50m
hosszlisagban, ahol eddig nem volt vizvezeték;

10. és a Kragujevaci aldozatok utcajaban és a Jugovi¢ fivérek utcajanak az Erdé utcaig hizodo részében
a 4a és 4b blokkokban — kb. 340 m hosszasagban. Ezen a helyszinen most egy PE63 csévezeték
van, amely egy 25 mm atmérdji csoportos csatlakozasban végzodik.



A 16 szakaszok koziil a fejlesztési dokumentacio szerint hianyzik egy 300 mm atmérdji, koriilbelil 650 m
hosszl szakasz a Zrinyi és Frangepan utcaban a Szekeres Laszlo utcatol az AC250 gerincvezetékkel valo
csatlakozasig a Petar Lekovi¢ utcaban.

A meglévo és hidnyzo szakaszok a csatolt grafikai mellékeltben — Vizhalozati helyzetben lettek abrazolva.

SZENNYVIZCSATORNA HALOZAT

A Terv hatalya ala tartozo teriilet szennyvizcsatorna halézata a K-Ill kollektor gytijtdteriiletéhez tartozik,
amely a Szabadka-Palics szennyvizcsatorna-rendszer részét képezi. A szennyvizhalozat 13 kollektorbol all,
amelyek a szabadkai szennyviztisztito telepbe szallitjdk a vizet. A vizelvezetd rendszer vegyes: a kollektor
egy része az altalanos rendszer, egy része pedig kiilonallo rendszer része.

A terv hatdlya ald tartozd teriileten egy altalanos rendszerii csatornahaldzat van, ami a szennyviz és a
csapadékvizek egyiittes elvezetésére szolgal. A terv hatarain beliil kivételével minden utcaban van koziizemi
csatornahalozat — kivéve a Jugovi¢ fivérek utcajaban a Kragujevaci aldozatok utcaja ¢és az Erd6 utca kozotti
szakaszon — a Tervezetben szerepld jel6lések szerint a 4b tomb, a vezeték atmérdje 250 mm, hossza 110 m.

A tervvel érintett teriileten vannak az 1842 és 1880 kozott épiilt tégla csatornaszakaszok, amelyek jelenleg is
iizemelnek, de ezekre a megkérddjelezhetd stabilitdsuk és a sziikebb €s tagabb kornyezetiik biztonsaga miatt
uj fogyasztok nem csatlakoznak. A Jakab és a Komor téri piac egy falazott csatornaszakasz felett talalhato,
ami az elmult 30 évben haromszor is beomlott. Az uttest vagy a falazott csatornak kdzvetlen kézelében 1évé
épiiletek felujitasa elott ) csatornaszakaszokat kell épiteni.

Heves es6zések idején megtorténik, hogy a Zsinagdga téren kiomlik a csatorna, a Ill. kollektortol vizfolyas
iranyaban kb. 150 méterrel lejjebb.

A meglévd és hianyzd szakaszok — Csatornazasi helyzet — TERULETFEJLESZTESI SZABALYOK —
KOZOSSEGI INFRASTRUKTURAHALOZATOK VAROSI ES EGYEB FELTETELEI grafikus
mellékletben lathatok.

A koziizemi vizvezeték és szennyvizcsatorna épitése kizarolag az utcaként kijelolt kozteriileteken tervezett — a
szabalyozasi vonalak kozott, és a szabadkai Vizmiivek és Csatornazasi KKV fennhatosaga ala tartozik.

A helyi vizvezeték és szennyvizcsatorna a szabalyozasi vonalak mogott, az épitési telken vagy az utcatol
eltérd rendeltetésti kozteriileten 1évé halozatok, amelyek a telek, illetve a létesitmény hasznaldjanak
hataskorébe tartoznak.

A koziizemi és helyi vizvezetéket és csatornavezetéket a csatlakozasok kotik Ossze, amelyek akkor
épithetdk, ha a telek vagy épiilet el6tt van kiépitett koziizemi vezeték.

A vizvezeték haldzat

A koziizemi vizvezetéket a kovetkezdk képezik: tranzit-, f6-, elosztd- és tlizcsap szakaszok, valamint
vizellatasi csatlakozasok.

A tranzit szakaszok egy adott helyre szallitjak a vizet anélkiil, hogy utkdzben 6sszekdtnék a felhasznalokat.
A 6 szakaszok latjak el az elosztd szakaszokat és a felhasznalokat az utvonal mentén, mig az elosztod
szakaszok latjak el a felhasznalokat az Gitvonal mentén.

A koziizemi vizellatas elsédleges feladata, hogy a lakossagot megfelelé mennyiségii, a hatalyos eléirasoknak
megfeleld mindségl vizzel ellassa.

Masodlagos szerepe egy telepiilés vagy dvezet tiizolto vizsziikségletének biztositasa.

A vizvezeték csatlakozéds a koziizemi vizvezetékkel vald kapcsolodasnal kezdddik és a vizmérd aknaban
veégzddik. A vizmérd aknat a szabalyozasi vonal mogott kell elhelyezni, attdl legfeljebb 5 m tavolsagra.



A szennyvizelvezetd halozat
A koziizemi szennyvizelvezet6 haldzat a kovetkezOkbol all: £f6 kollektorok - primer szakaszok és masodlagos
és harmadlagos szakaszok és a csatlakozasok.

A f6 kollektorokhoz alacsonyabb rendii csatlakozo agak csatlakoznak, kozbiils6 fogyasztoi bekotések nélkiil.
A masodlagos és harmadlagos szakaszok a szallitjak a szennyvizet a fogyasztoktol a f6 kollektorokig.

A csatlakozas a kozcsatornaval valo kapcsolodasnal kezdddik és az elsé ellenérzé aknaban ér véget, amely a
szabalyozasi vonal mogott, attél maximum 1 m tavolsagra, lak6tombok, épiilettombok esetében pedig a
kiilonboz6 rendeltetésii kozteriileteken, a kdzesatornatol maximum 10 m tavolsagra keriil elhelyezésre.

EPITESI SZABALYOK — AZ EPULETEK KOMMUNALIS INFRASTRUKTURARA TORTENO
CSATLAKOZTATASANAK FELTETELEI
A helyi vizvezeték és szennyvizcsatorna a szabalyozasi vonalak mogott, az épitési telken vagy az utcatol

eltérd rendeltetésti kozteriileten 1évé halozatok, amelyek a telek, illetve a létesitmény haszndlojanak
hataskorébe tartoznak. A csatlakozas 6sszekoti a koziizemi és a helyi vizvezetéket/szennyvizcsatornat.

A helyi vizvezeték az épiileten beliili, és az épiilet és a vizora kozotti részbdl all.

Azon létesitmények, amelyeknek tlizvédelemmel kell rendelkezniiik, egy csatlakozassal rendelkeznek, amely
a vizora aknaban két agra agazik: a haztartasira €s a tlizvédelmire. Minden aghoz sajat vizora tartozik. Az
dgakat nem szabad a vizora utan csatlakoztatni.

A helyi szennyvizvezetéknek szeparacidosnak kell lennie, a szennyviz és a csapadékviz elvezetésére. Ez a két
halézat az elsé ellenérzé aknaban van Osszekotve. Mint ismeretes, Szabadkan a nagy esdzések idején a
csatornak gyakran kiontenek, a kozcsatornak a szabadkai Vizmiivek és Csatornazasi KKV tervezési és
csatlakozasi feltételeinek megfeleléen maximalisan le kell csokkenteni a csatornaba jutd csapadékvizeket. A
Iétesitmény épittetdjének vagy tulajdonosanak a kotelezettsége, hogy sajat Iétesitményeit megvédje a felszinére
keriild szennyvizt6l, illetve a csatlakozason Keresztlil visszafolyd vizt6l. A csapadékvizek mennyisége a
zoldovezetbe vald elvezetéssel, vizelvezetd racsokkal, szikkasztokkal és hasonld megoldasokkal csdkkentheto.
Az ereszcsatorna csatlakozasa a helyi csatornahaldézathoz nem megengedett, de kdzvetve csatornakon,
vizelvezetd racsokon keresztiil elvezethetd a pontszeri vagy vezetékes lefolyokhoz.

Az épiiletet, a helyi viz- és csatornavezetéket abban az esetben lehet csatlakoztatni a koziizemi viz- és
szennyvizhalozatra, ha az a telek elott megépiilt és iizemel.

A koziizemi viz- és szennyvizhalozatra valo csatlakozas feltételeit a szabadkai Vizmiivek és Csatornazasi
KKV irja el6, ami szamos részletet hataroz meg, mint: a csatlakozasi kapacitds, a vizora atmérdje és
elhelyezkedése, a vizmérdakna méretei; a csatornabekotés kapacitasa és atmérdje, az elsé ellendrzé akna
helye és méretei, a tervezett bekotési dij, valamint az épiilet el6tti kdziizemi vizvezeték tlizvédelmi célu
szakaszanak megbizhatosaga stb.

Abban az esetben, ha a koziizemi vizellatd rendszer adott szakasza nem tartozik a telepiilés tlizcsap-
halozatdhoz, vagy a tlizcsaphdalozat megbizhatatlan forrasaként jellemezheto, a 1étesitmény épittetdje koteles
olyan miiszaki megoldast biztositani, ami a teljes oltoviz-sziikségletet 6nalldan ki tudja elégiteni. A koziizemi
vizvezeték megbizhatatlan szakaszan felszerelt tiizcsap megbizhatatlan.

Abban az esetben, ha a kdziizemi vizellatoé rendszer egy szakasza megbizhato forrasként jellemezhetd egy
létesitmény tlizcsap-halozatanak ellatasara, olyan miiszaki megoldast kell biztositani, amely a kiadott
tervezési €s csatlakozasi feltételeknek megfelelden biztositja a kozlizemi és helyi vizhalozat egyiittes
hasznalatat.

Az ereszcsatorna csatlakozasa a helyi csatornahalézathoz nem megengedett, de kdzvetve csatornakon,
vizelvezetd racsokon keresztiil elvezethetd a pontszerii vagy vezetékes lefolyokhoz.



Az 1842-1880 kozott épiilt tégla kdzcsatornara uj csatlakozasokat nem lehet rakotni, megkérddjelezhetd
stabilitasa és a kozvetlen és tdgabb kornyezetének biztonsaga miatt.

EPITESI SZABALYOK — A HALOZAT ES A KOZUZEMI INFRASTRUKTURA KIEPITESENEK
FELTETELEI
A koziizemi viz- és szennyvizhaldzat kiépitésének ¢és feltjitdsanak beruhdzdja Szabadka Varos

Onkormanyzata. Az épitésnek tarsberuhazoja is lehet: a szabadkai Vizmiivek és Csatorndzasi KKV, vagy a
tarsfinanszirozasra jogosult vallalat. Finanszirozo lehet az is, aki befektetovel kotott és hitelesitett szerzodés
alapjan épitkezést, rekonstrukciot finansziroz.

A vizellatas és csatornazas fejlesztését a fejlesztési dokumentacid hatirozza meg: nagyobb Ovezetekre
vonatkozé elvi megoldasok, stratégiai fejlesztési dokumentacid, beruhdzasi dokumentécid, amely alapjan az
épités és felujitas torténik, valamint a vizellatd €s csatornarendszer hasznalatdhoz sziikséges dokumentacio.

A targyat képez6 terv hatalyos koncepcionalis és stratégiai dokumentumai a kdvetkezok:

A Tt Ak A
Kiallit6 hat Dokumentum
A dokumentum neve fatiito hiatosag szdma kidolgozas = Dokumentum

éve tipusa
Szabadka varos szennyvizhalozatanak Koncepcionalis
altalanos megoldasa v IGV Szabadka E-3747/6 1987. megoldas
Szabadka — ITl-as kollektor
Tanu!‘rn’ény S;abafilfa? Palics és’Kelebia Vizgazdalkodasi Intézet, 2007 2007 Koncepcionalis
telepiilések vizellatasi rendszerének Szabadka novembere : meooldés
kivélasztisara Vizmiivek, Szabadka g
Elfogadott valtozat Il
A hidraulikus modell kivalasztasa — Vizgazdalkodasi Intézet, E-52/18" 2018 Koncepcionalis
Szabadka és Palicsi koziizemi Szabadka ' ' megoldas
vizellatasa
Szabadka varos vizellatasanak és Vizmuvek és Csatornazasi L
szennyviz-elvezetésének fejlesztési KKV, Szabadka 2020 2020. Strategia
stratégiaja

A koziizemi viz- és szennyvizhaldzat kiépitésére vonatkozd projektfeladatot a szabadkai Vizmiivek és
Csatornazasi KKV, illetve Szabadka Varos Onkorményzata adja ki.

A kozilizemi viz- és szennyvizhalozat épitésének, rekonstrukcidjanak projektfeladata tartalmazza: a meglévo
rendszer adatait, a kozcélu halozatok fejlesztésének alapjaul szolgald elvi megolddsok adatait -
szakaszatmérdket, javaslatot a nyomvonal vizszintes helyzetére, a nyomvonal fliggbleges helyzetének
hatarértékeit, az 0j csatlakozasi pontjait a meglévé kdzhaldzathoz, a sziikséges csGanyagot, a karbantartasi
kovetelmények részleteit, a kdzcélu halozatokhoz igazitasi kovetelményeket stb.

A nyomvonalnak a projekt feladatmeghatarozasaban szerepld vizszintes helyzete modosulhat a meglévo
infrastruktiranak, valamint a parhuzamos vezetés és keresztezés feltételeinek valdo megfelelés miatt. A
fliggbleges helyzetet a tervezd hatarozza meg ugy, hogy a vizvezeték minimalis lefedése 1 m, a szennyviz
esetében pedig a minimalis mélység a felszintdl a cso aljaig 1,3 m..

Meglévd talajszint alatti és feletti épitmények alatt nem épithet6 viz- vagy szennyvizvezeték.

A vizellatod és szennyvizhalozatok meglévd szakaszai felett foldalatti és fold feletti 1étesitmények épitése nem
megengedett. A vizellatd és szennyvizrendszer meglévd szakaszainak barmilyen athelyezése az 0 1étesitmény
épittet6jének koltségére torténik.

Az 1842-1880 kozott épiilt tégla kozcsatornara Uj csatlakozasokat nem lehet rakotni, megkérddjelezhetd
stabilitasa és a kozvetlen és tdgabb kornyezetének biztonsaga miatt.




Az ereszcsatorna csatlakozasa a helyi csatornahalézathoz nem megengedett, de kdzvetve csatornakon,
vizelvezetd racsokon keresztiil elvezethetd a pontszerli vagy vezetékes lefolyokhoz.

Parhuzamos vezetés esetén a minimalis tavolsag a vizvezeték/csatornavezeték, a csovek és aknak, valamint a
kébel vagy csOszerli infrastruktira kozott vizszintesen 0,5 m. Atszeléskor a minimalis fiiggoleges tavolsag
0,3 m, a megengedett keresztezési szog 45-90° tartomanyban van.

A kozuti infrastruktaraval parhuzamosan a viz- és szennyvizrendszereket elsdsorban a zoldovezetben kell
levezetni az trol. Meglévd viz- és csatornahaldzat nyomvonaldn torténd utépités esetén a cso teteje feletti
minimdlis réteg 1m. Az utcai szelvényben ut és parkolo épitése, atépitése esetén a meglévd AC csoves és
falazott csatornavezetékeket le kell cserélni vagy fel kell Gjitani az Gt- és a parkold épittetdjének koltségére.
A koziizemi viz- és szennyvizhal6zat rekonstrukcidjanak terjedelmét a szabadkai Vizmiivek és Csatornazasi
KKYV altal kiadott parhuzamos vezetési és keresztezési feltételek hatarozzak meg.

A Jakab és komor téri piac atépitése esetén a koziizemi viz- és csatornavezetéket elobb fel kell ujitani.

ATERVEZO ALLASPONTJA:
AZ ESZREVETELT ELFOGADJUK

Indokolas:

A szabadkai Vizmivek és Csatornazasi KKV, mint a kozfelhatalmazas jogosultja a megismételt kozszemle
keretében aktualizalt feltételeket nyujtott be, amelyeket a tervezett megoldasba be kell épiteni. A megoldasi
javaslat feliilvizsgalata soran a szabalyozasi vonalakon kisebb valtoztatasokat észleltek, igy a tervezett
megoldasokat korrigalni kell.

A grafikus részben el kell végezni a sziikséges kiegészitéseket, nyomvonalkorrekciokat, a benyujtott
észrevételeknek megfeleléen, a szoveges részben pedig korrigalva és aktualizalva lesznek a terv hatalya ala
tartozo teriilet vizellatasara és csatornazasara vonatkozo adatok.

2. SZAMU ESZREVETEL -AJANLAS
BOSZNIAI SZERB KOZTARSASAG HAGYOMANYORZO EGYESULET, SZABADKA
Gundulié utca 60. 24000 Szabadka

AJANLAS

A kozszemléke bocsatott nyilvanos dokumentumba, a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a
Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet részletes szabalyozasi tervének tervezetébe tortént
betekintéssel, az la blokkra vonatkozoan ra szeretnénk mutatni a kulturalis és oktatasi jellegli épiiletek
szlikségességére.

Tekintettel arra, hogy a tervvel érintett teriilet kozvetlen kdzelében talalhatok 1étesitmények a szocialis
ellatas terén — Gerontologiai Kozpont, felsGoktatasi intézmény - Epitémérnoki Kar, sport és rekreacid -
Sportcsarnok és a Sétaerdd, 6voda - Veverica, egészségiigy — orvosi rendeld és gyogyszertar, ugy gondoljuk,
hogy ebben a varosrészben 1étesiteni kellene egy kulturalis létesitményt, vagy altalanos, illetve kdzépiskolat.

ATERVEZO ALLASPONTJA!:

AZ AJANLAS ELFOGADHATO

Indokolas:

A javasolt tartalmak a tervben is el6 lettek mar iranyozva a targyteriileten.

3. SZAMU ESZREVETEL
Nyilas Klara
Zrinyi és Frangepan utca 40., Szabadka



Az észrevétel Frangepan (helyesen: Zrinyi és Frangepan) utca 40. szam alatti ingatlan statusara vonatkozik, az
Ovaros K.K. 1612 hrsz telken. A telek dsszteriilete 258 m2, ebbdl 139 m2 épiilettel lefedett és 119 m2 épiilet
melletti telek.

A targyteriilet részletes szabalyozasi tervének tervezetébe tortént betekintéssel az interneten keresztiil, majd a
Szabadkai Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsagan, illetve a Kozségkozi Miiemlékvédelmi
Intézetnél személyesen is, megéllapitottam, hogy a tervezet szerint a fent leirt ingatlan tovabbra is kulturalis
értékként lett felterjesztve. Ezek szerint a 2024. februar 5-én benytjtott észrevételeimet nem vették
figyelembe, nem fogadtak el. Szeretném megjegyezni, hogy a Tervbizottsag 2024. februar 13-i nyilvanos
iilésén nem tehettem fel kérdéseket a fent emlitett 1étesitmény jovObeni helyzetével kapcsolatban, mivel a
Kozségkozi Milemlékvédelmi Intézetbdl senki nem volt jelen, a tervezet pedig az 6 javaslatuk szerint késziilt,
tulajdonképpen a VMSZ ¢és a kozigazgatasi hivatal utasitasara, hogy igazolni tudjdk azon jelmondatukat,
miszerint meg kell 6rizni a varos torténelmi magjat.

A felterjesztett ingatlan kulturalis érték statusszal kapcsolatos észrevételeink a kdvetkezok:

- Az épiilet allapota

A targyteriileten talalhat6 épiilet személyes véleményem szerint nem értékelhetd értékes épiiletként. A szoban
forgd csaladi haz kb. 150 éves és nagyon rossz allapotban van, nem tesz eleget a biztonsagos hasznalat
alapvetd kovetelményeinek, a szerkezeti elemek nagy tobbségén elkeriilhetetleniil teljes feltjitast kellene
végezni vagy ki kellene cserélni 6ket, hogy ingatlan kulturalis értékként funkciojat bet6lthesse, és megérizziik
a jovo nemzedékek szamara.

A korabbi tervezet szerint az ingatlan statuszat Gigy hataroztak meg, hogy a Kragujevac utcat kibovitik, ami az
éplilet mintegy felét érintette volna, tulajdonképpen annak a lakd részét, ezért mi csak a legsziikségesebb
karbantartasi munkakat végeztiik el.

Az épiilet rossz allapotanak oka a kora mellett a tobbszintes épiiletek épitése a Zrinyi és Frangepan utca elején
és végén, a hatalmas teherautok és betonkeverdk szaguldozasa, ami miatt a falakon és a mennyezeten
repedések keletkeztek. Megjegyezziik, hogy az épiilet vegyes anyagbol késziilt. A tervezet szerint a kozelben
tobbszintes épliletegyiittest terveznek épiteni, minek kdvetkeztében a falak és a fodém repedései csak tovabb
névekszenek majd, és az épiilet allaga tovabb romlik.

- A szomszédos épiilet fala is veszélyt jelent

Az épiilet allapotat a szomszédos haz hats6 fala is veszélyezteti. A fal nagyon rossz allapotban van,
fémhuzallal van megerdsitve, mert nagy repedések vannak rajta és barmikor leomolhat. Ez az épiilet is vegyes
anyagbol épiilt. Tobb éve csérepedés volt és tobbek kozott ez is hozzdjarult a fal mostani allapotahoz.
Megjegyzem, hogy ez az épiilet is ingatlan kulturalis értékként lett felterjesztve.

- Az ingatlan kulturalis javak mindsitésére javasolt ingatlanok védelmét szolgalo intézkedések végrehajtasanak
lehetdsége

A csaladi hazban a férjemmel egyiitt éliink, aki az ingatlan tulajdonosa. A férjem 82, én 72 éves vagyok. Mi Az
éplilet tulajdonosaiként és hasznaloiként sem fizikailag sem egészségileg, sem anyagilag nem tudjuk
biztositani az ingatlan védelmét szolgald intézkedések végrehajtasat, és nem tudjuk megakadalyozni azt sem,
hogy a megnovekedett forgalom és az épitkezések miatt az allapota tovabb romoljon.

A fentiek alapjan a kdvetkezd kérdések mertilnek fel:

- A tervezett valtoztatasok jelentGsen megvaltoztatjak e varosrész szerkezetét. Megkérdeznénk az illetékeseket,
hogy a Tervtervezet megfeleld szakért6i tanulmanyokra tdmaszkodik-e, késziilt-e értékelés az itt élok életére
gyakorolt hatasarol? Az els6 tobbszintes épiiletek épitése mar megboritotta az utca hangulatat.

- Mi torténik, ha mi, az emlitett ingatlan tulajdonosai nem értiink egyet a Kozségkozi Miemlékvédelmi Intézet
azon javaslataval, hogy az ingatlan kulturalis érték mindsitést kapjon?

- A Kozségkdzi Miemlékvédelmi Intézettdl miért nem taldlta senki érdemesnek a létesitmény
szemrevételezését?

- Miért nem konzultalt senki veliink, a szoban forgd ingatlan tulajdonosaival a létesitmény jovObeni
allapotarol?

- Mi torténik, ha ingatlanunkat mégis ingatlan kulturalis javakka nyilvanitjak, ami ellenkezik a jozan ésszel Ki
viseli a fenntartasi koltségeket?

- Figyelembe vették-e az esztétikai szempontokat a Tervtervezet elkészitésekor?

ATERVEZO ALLASPONTIJA:

AZ ESZREVETELT NEM FOGADJUK EL

Indokolas:

Mindenekel6tt meg kell emliteni azt a tényt, hogy a kérdéses telkek, pontosabban a rajtuk 1évé épiiletek, (a

Zrinyi és Frangepan utca 40. és 38. szam alatt) az ingatlan kulturalis javak védelmét szolgald vj intézkedések



szerint az elézetes védelem alatt allo 19. szazad végi, 20. szazad eleji foldszinti varosi hazak kulttrtorténeti
tajegységen beliil helyezkednek el. A szoban forgd épiilet, amelyrdl az észrevételben elmondtak, hogy 150
éves és nagyon rossz allapotban van, ugy, mint a szomszédos telken 1év6 épiilet is ezen védelmi intézkedések
értelmében értékes épiiletekként lettek megjelolve az elézetes védelem alatt allo emlitett kultartorténeti
tajegység keretében. Ez azt jelenti, hogy egyenként nem szamitanak ingatlan kulturalis javaknak, hanem ennek
a teriileti egységnek a keretében lettek értékelve.

A kérdésekre adott valaszok:

Az épiiletek és tajegységek védelem ala helyezése a szabadkai K6zségkozi Miemlékvédelmi Intézet (KMI)
hataskorébe tartozik.

A vizsgalat eljarasa, modszertana és modja szintén az emlitett intézmény, vagyis a szabadkai KMI
hataskore.

*hkhkhkkhkhkhkhkikihhkhkikik

A Tervbizottsdg 2025.02.20-an megtartott 7. iilésének az ujboli kozszemlére bocsatas lebonyolitasa
utani zart részén Zagorka Panié, a bizottsag elndke elndkolt, és azon a bizottsag tagjai és az épitésiigyi
Titkarsag képviseldi voltak jelen.

A bizottsag elnoke megallapitotta, hogy a szabadkai Frangepan utca, a Szép Ferenc utca, a Tito marsall
fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti terliletrész részletes szabalyozasi terve tervezetének egy részére tartott
megismételt kdzszemle soran a kdvetkezo észrevételek érkeztek:

1. SZAMU ESZREVETEL

Vizmiivek és Csatornazasi KKV Szabadka

Lazar Nesi¢ tér 9/a, Szabadka

A szabadkai Vizmiivek és Csatornazasi KKV észrevételeket tett a szabadkai Frangepan utca, a Sz&p Ferenc
utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet részletes szabalyozasi tervének tervezetére,
amit Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivataldnak Epitésiigyi Titkarsdga ismételten kozszemlére bocsatott, és
amit a Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és Lakésiizemeltetési Kozvallalat dolgozott ki 299-21/22 szam
alatt 2025 januarjaban.

Tekintettel arra, hogy a szoban forgd Terv készitése soran kisebb valtoztatasok torténtek a szabalyozasi
vonalakon, illetve a vizellatd rendszer egy szakasza kiépitésre keriilt, a jelen 12-13/2025. szamu levéllel
aktualizaljuk a vizellatasra és csatornazasra vonatkozo adatokat a terv hatarain beliil, — a Frangepan utca, a
Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriileten.

A szabalyozasi vonalak modosultak az ismételt kozszemléke bocsatott tervezetben az el6z6 tervezethez képest
a 4a-val és 4b-vel jelolt tombokben, ami kozvetleniil érinti a hidnyzo viz- és szennyvizelvezetd rendszer
vezetésének vonalat.

Ki lett dolgozva a vizellatd rendszer azon szakasza, amely a Jugovi¢ fivérek utcajaban taldlhato PE 110-es
elagazast egy gytriibe zarja a Tito marsall fasorban talalhat6 AC300-as gerincvezetékkel.

Potolva lettek a szabalyozasi vonalak hianyzé szakaszai, az ujonnan kialakitott szakaszok abrazolva lettek a
grafikus mellékleteken.

Mellékelt dokumentécio:
- a Tervezet fejezetcimeinek megfeleld adatok szoveges része — a Tervezet kotelezo része
- és a grafikai rész: a vizvezeték és a csatornahaldzat helyzete, a meglévo és hianyzo szakaszok.

A TERULET MEGLEVO KOZMUFELSZERELTSEGE

VIZVEZETEK

A Terv hatalya ala tartoz6 vizellatdo halozat a Szabadka — Palics egységes vizellato rendszerhez tartozik, amit
az 1. és II. vizkivételi mi lat el ivovizzel.



A koziizemi vizellato halozat elsédleges feladata a lakossag ivovizzel valo ellatasa, masodlagos szerepe pedig
a telepiilés tlizcsap-halozataként miikddik, amennyiben gytirls kialakitast és atmérdje 100 mm vagy annal
nagyobb.

A terv hatdlya ald tartozé teriileten valamennyi utcdban van kdziizemi vizhélozat, ami eddig kielégitette a
lakossagi vizsziikségleteket.

A Tervezetben 1a, 4a és 4b jelzésii tombok rendeltetésének csaladi lakodvezetbdl a stirlin lakott tarsashazas és
vegyes tipusu tombokké valdo megvaltoztatasahoz eldszor megfeleld kapacitast koziizemi vizhéalozatot kell
épiteni. A 100 mm atmérdji ellatd vezeték hidnyzo szakaszai a kdvetkezok:

9. az Gjonnan tervezett utcarészben, a Szép Ferenc utca folytatasaban, az la blokkban— kb. 50m
hosszlisagban, ahol eddig nem volt vizvezeték;
10. és a Kragujevaci aldozatok utcajaban és a Jugovi¢ fivérek utcajanak az Erd6 utcaig huzodo részében
a 4a és 4b blokkokban — kb. 340 m hosszisagban. Ezen a helyszinen most egy PE63 csévezeték
van, amely egy 25 mm atmérdjii csoportos csatlakozasban végzodik.

A 16 szakaszok koziil a fejlesztési dokumentacio szerint hianyzik egy 300 mm atmérd6ji, koriilbeliil 650 m
hosszl szakasz a Zrinyi és Frangepan utcaban a Szekeres Laszlo utcatol az AC250 gerincvezetékkel valo
csatlakozasig a Petar Lekovi¢ utcaban.

A meglévo és hianyzo szakaszok a csatolt grafikai mellékeltben — Vizhalozati helyzetben lettek abrazolva.

SZENNYVIZCSATORNA HALOZAT

A Terv hatalya ala tartozo teriilet szennyvizcsatorna halézata a K-Ill kollektor gytijtdteriiletéhez tartozik,
amely a Szabadka-Palics szennyvizcsatorna-rendszer részét képezi. A szennyvizhalozat 13 kollektorbol all,
amelyek a szabadkai szennyviztisztito telepbe szallitjak a vizet. A vizelvezetd rendszer vegyes: a kollektor

egy része az altalanos rendszer, egy része pedig kiilonallo rendszer része.

A terv hatdlya ald tartozo terlileten egy altalanos rendszerii csatornahaldzat van, ami a szennyviz és a
csapadékvizek egyiittes elvezetésére szolgal. A terv hatarain beliil kivételével minden utcaban van koziizemi
csatornahalozat — kivéve a Jugovi¢ fivérek utcajaban a Kragujevaci aldozatok utcaja és az Erd6 utca kozotti
szakaszon — a Tervezetben szerepl jel6lések szerint a 4b tomb, a vezeték atmérdje 250 mm, hossza 110 m.

A tervvel érintett teriileten vannak az 1842 és 1880 kozott épiilt tégla csatornaszakaszok, amelyek jelenleg is
tizemelnek, de ezekre a megkérddjelezhetd stabilitasuk és a sziikebb €s tagabb kdrnyezetiik biztonsaga miatt
Uj fogyasztok nem csatlakoznak. A Jakab és a Komor téri piac egy falazott csatornaszakasz felett talalhato,
ami az elmult 30 évben haromszor is beomlott. Az uttest vagy a falazott csatornak kozvetlen kézelében 1évé
épiiletek felujitasa eldtt uj csatornaszakaszokat kell épiteni.

Heves es6zések idején megtorténik, hogy a Zsinagoga téren kidmlik a csatorna, a Ill. kollektortol vizfolyas
iranyaban kb. 150 méterrel lejjebb.

A meglévé és hianyzo szakaszok — Csatornazasi helyzet — TERULETFEJLESZTESI SZABALYOK —
KOZOSSEGI INFRASTRUKTURAHALOZATOK VAROSI ES EGYEB FELTETELEI grafikus
mellékletben lathatok

A koziizemi vizvezeték és szennyvizcsatorna épitése kizarolag az utcaként kijelolt kozteriileteken tervezett — a
szabalyozasi vonalak k6zott, és a sSzabadkai Vizmiivek és Csatornazasi KKV fennhatdsaga ala tartozik.
A helyi vizvezeték és szennyvizcsatorna a szabalyozasi vonalak mogott, az épitési telken vagy az utcatol

eltérd rendeltetésti kozteriileten 1évé halozatok, amelyek a telek, illetve a létesitmény hasznaldjanak
hataskorébe tartoznak.



A koziizemi és helyi vizvezetéket és csatornavezetéket a csatlakozasok kotik 6ssze, amelyek akkor épithetok,
ha a telek vagy épiilet el6tt van kiépitett kdzlizemi vezeték.

A vizvezeték haldzat

A koziizemi vizvezetéket a kovetkezék képezik: tranzit-, f6-, elosztd- és tlizcsap szakaszok, valamint
vizellatasi csatlakozasok.

A tranzit szakaszok egy adott helyre szallitjak a vizet anélkiil, hogy utkdzben 6sszekdtnék a felhasznalokat.
A 6 szakaszok latjak el az elosztd szakaszokat és a felhasznalokat az utvonal mentén, mig az elosztd
szakaszok latjak el a felhasznalokat az titvonal mentén.

A koziizemi vizellatas elsédleges feladata, hogy a lakossagot megfelelé mennyiségii, a hatalyos eléirasoknak
megfeleld mindségli vizzel ellassa.

Masodlagos szerepe egy telepiilés vagy dvezet tlizolto vizsziikségletének biztositasa.
A vizvezeték csatlakozas a koziizemi vizvezetékkel vald kapcsolodasnal kezddodik és a vizmérd aknaban

végzodik. A vizmérd akndt a szabalyozasi vonal mogott kell elhelyezni, attol legfeljebb 5 m tavolsagra.

A szennyvizelvezetd halozat

A koziizemi szennyvizelvezet6 haldzat a kdvetkezOkbol all: f6 kollektorok - primer szakaszok és masodlagos
¢és harmadlagos szakaszok és a csatlakozasok.

A 6 kollektorokhoz alacsonyabb rendii csatlakozé agak csatlakoznak, kdzbiilsé fogyasztoi bekotések nélkiil.
A masodlagos és harmadlagos szakaszok a szallitjak a szennyvizet a fogyasztoktol a f6 kollektorokig.

A csatlakozas a kozcsatorndval valo kapcsolodasndl kezdddik és az els6 ellendrzé aknaban ér véget, amely a
szabalyozasi vonal mogott, attél maximum 1 m tavolsagra, lak6tombok, épiilettombok esetében pedig a
kiilonboz6 rendeltetésii kozteriileteken, a kdzesatornatdol maximum 10 m tavolsagra keriil elhelyezésre.

EPITESI SZABAL){QK —AZ EPﬂLETEK KOMMUNALIS INFRASTRUKTURARA TORTENO
CSATLAKOZTATASANAK FELTETELEIL
A helyi vizvezeték és szennyvizcsatorna a szabalyozasi vonalak mogott, az épitési telken vagy az utcatol

eltérd rendeltetési kozteriileten 1évé haldzatok, amelyek a telek, illetve a létesitmény hasznaldjanak
hataskorébe tartoznak. A csatlakozas 0sszekoti a koziizemi és a helyi vizvezetéket/szennyvizcsatornat.

A helyi vizvezeték az épiileten beliili, és az épiilet és a vizora kozotti részbdl all.

Azon létesitmények, amelyeknek tlizvédelemmel kell rendelkezniiik, egy csatlakozassal rendelkeznek, amely
a vizora aknaban két agra agazik: a héztartasira és a tiizvédelmire. Minden aghoz sajat vizora tartozik. Az
agakat nem szabad a vizora utan csatlakoztatni.

A helyi szennyvizvezetéknek szeparaciosnak kell lennie, a szennyviz és a csapadékviz elvezetésére. Ez a két
halézat az elsé ellenérzé aknaban van Osszekotve. Mint ismeretes, Szabadkan a nagy esézések idején a
csatornak gyakran kiontenek, a kozcsatornak a szabadkai Vizmivek és Csatornazasi KKV tervezési és
csatlakozasi feltételeinek megfeleléen maximalisan le kell csokkenteni a csatornaba jutd csapadékvizeket. A
létesitmeény épittetdjének vagy tulajdonosanak a kotelezettsége, hogy sajat létesitményeit megvédje a felszinére
keriil6 szennyvizt6l, illetve a csatlakozason Keresztlil visszafolyd vizt6l. A csapadékvizek mennyisége a
z0ldovezetbe vald elvezetéssel, vizelvezetd racsokkal, szikkasztokkal és hasonld megoldasokkal csokkentheto.
Az ereszcsatorna csatlakozasa a helyi csatornahalozathoz nem megengedett, de kozvetve csatorndkon,
vizelvezetd racsokon keresztiil elvezethetd a pontszer(i vagy vezetékes lefolyokhoz.

Az ¢piiletet, a helyi viz- és csatornavezetéket abban az esetben lehet csatlakoztatni a koziizemi viz- ¢és
szennyvizhalozatra, ha az a telek el6tt megépiilt és iizemel.

A koziizemi viz- €és szennyvizhalozatra valod csatlakozas feltételeit a szabadkai Vizmiivek és Csatornazasi
KKV irja el6, ami szamos részletet hataroz meg, mint: a csatlakozasi kapacitas, a vizora atmérdje és
elhelyezkedése, a vizméréakna méretei; a csatornabekotés kapacitasa és atmérdje, az elsd ellendrzé akna
helye és meéretei, a tervezett bekotési dij, valamint az épiilet eldtti kdziizemi vizvezeték tlizvédelmi célu
szakaszanak megbizhatosaga stb.



Abban az esetben, ha a koziizemi vizellatd rendszer adott szakasza nem tartozik a telepiilés tiizcsap-
halozatdhoz, vagy a tiizcsaphdalozat megbizhatatlan forrasaként jellemezheto, a 1étesitmény épittetdje koteles
olyan miiszaki megoldast biztositani, ami a teljes oltoviz-sziikségletet 6nalldan ki tudja elégiteni. A koziizemi
vizvezeték megbizhatatlan szakaszan felszerelt tiizcsap megbizhatatlan.

Abban az esetben, ha a koziizemi vizellatd rendszer egy szakasza megbizhatd forrasként jellemezhetd egy
létesitmény tlizcsap-halozatanak ellatasara, olyan miiszaki megoldast kell biztositani, amely a kiadott
tervezési és csatlakozasi feltételeknek megfelelden biztositja a koziizemi és helyi vizhalozat egyiittes
hasznalatat.

Az ereszcsatorna csatlakozasa a helyi csatornahalézathoz nem megengedett, de kdzvetve csatornakon,
vizelvezetd racsokon keresztiil elvezethetd a pontszerii vagy vezetékes lefolyokhoz.

Az 1842-1880 kozott épiilt tégla kdzcsatornara uj csatlakozasokat nem lehet rakdtni, megkérddjelezhetd
stabilitasa és a kozvetlen és tagabb kornyezetének biztonsaga miatt.

EPITESI SZABALYOK - A HALOZAT ES A KOZUZEMI INFRASTRUKTURA KIEPITESENEK
FELTETELEI

A koziizemi viz- ¢és szennyvizhaldzat kiépitésének ¢&s feltjitasanak beruhazoja Szabadka Varos
Onkormanyzata. Az épitésnek tarsberuhazoja is lehet: a szabadkai Vizmiivek és Csatorndzasi KKV, vagy a
tarsfinanszirozasra jogosult vallalat. Finanszirozo lehet az is, aki befektetovel kotott és hitelesitett szerzodés
alapjan épitkezést, rekonstrukciot finansziroz.

A vizellatas és csatornazas fejlesztését a fejlesztési dokumentacié hatarozza meg: nagyobb Ovezetekre
vonatkoz6 elvi megoldasok, stratégiai fejlesztési dokumentacio, beruhazasi dokumentacio, amely alapjan az
épités és felujitas torténik, valamint a vizellatd é€s csatornarendszer hasznalatahoz sziikséges dokumentacio.

A targyat képez0 terv hatalyos koncepcionalis és stratégiai dokumentumai a kovetkezok:

e T Ak A
Kiallito hat Dokumentum
A dokumentum neve 1aTHio hatosag szdma kidolgozas | Dokumentum

éve tipusa
Szabadka varos szennyvizhalozatanak Koncepcionalis
altalanos megoldasa IGV Szabadka E-3747/6 1987. megoldas
Szabadka — [Tl-as kollektor
Tanu{mrény S,zaba,dlfa., Palics és’Kelebia Vizgazdalkodasi Intézet, 2007 2007 Koncepciondlis
telepiilések vizellatasi rendszerének Szabadka novembere - meooldés
kivalasztisara Vizmuvek, Szabadka g
Elfogadott valtozat Il
A hidraulikus modell kivalasztasa — Vizgazdalkodasi Intézet, E-52/18" 2018 Koncepcionalis
Szabadka és Palicsi koziizemi Szabadka ' ' megoldas
vizellatasa
Szabadka varos vizellatasanak és Vizmuvek és Csatornazasi L.
szennyviz-elvezetésének fejlesztési KKYV, Szabadka 2020 2020. Strategia
stratégiaja

A koziizemi viz- és szennyvizhaldzat kiépitésére vonatkozd projektfeladatot a szabadkai Vizmiivek és
Csatornazasi KKV, illetve Szabadka Varos Onkormanyzata adja ki.

A kozilizemi viz- és szennyvizhalozat épitésének, rekonstrukcidjanak projektfeladata tartalmazza: a meglévé
rendszer adatait, a kozcéla haldozatok fejlesztésének alapjaul szolgalo elvi megoldasok adatait -
szakaszatméroket, javaslatot a nyomvonal vizszintes helyzetére, a nyomvonal fiiggéleges helyzetének
hatarértékeit, az 0j csatlakozasi pontjait a meglévé kdzhaldzathoz, a sziikséges csGanyagot, a karbantartasi
kovetelmények részleteit, a kozcélu halozatokhoz igazitasi kovetelményeket stb.

A nyomvonalnak a projekt feladatmeghatarozasaban szerepld vizszintes helyzete modosulhat a meglévo
infrastruktiranak, valamint a parhuzamos vezetés és keresztezés feltételeinek valdo megfelelés miatt. A




fliggbleges helyzetet a tervezd hatarozza meg ugy, hogy a vizvezeték minimalis lefedése 1 m, a szennyviz
esetében pedig a minimalis mélység a felszintdl a cs6 aljaig 1,3 m..

Meglévo talajszint alatti és feletti épitmények alatt nem épithetd viz- vagy szennyvizvezeték.

A vizellato és szennyvizhal6zatok meglévd szakaszai felett foldalatti és fold feletti 1étesitmények épitése nem
megengedett. A vizellatdo és szennyvizrendszer meglévd szakaszainak barmilyen athelyezése az 1 1étesitmény
épittetdjének koltségére torténik.

Az 1842-1880 kozott épiilt tégla kdzcsatornara 11j csatlakozasokat nem lehet rakotni, megkérddjelezhetd
stabilitasa és a kozvetlen és tagabb kornyezetének biztonsaga miatt.

Az ereszcsatorna csatlakozésa a helyi csatornahaldzathoz nem megengedett, de kdzvetve csatornakon,
vizelvezetd racsokon keresztiil elvezethetd a pontszer(i vagy vezetékes lefolyokhoz.

Parhuzamos vezetés esetén a minimalis tavolsag a vizvezeték/csatornavezeték, a csovek és aknak, valamint a
kébel vagy csOszerli infrastruktira kozott vizszintesen 0,5 m. Atszeléskor a minimalis fiiggoleges tavolsag
0,3 m, a megengedett keresztezési szog 45-90° tartomanyban van.

A kozuti infrastrukturaval parhuzamosan a viz- €s szennyvizrendszereket elsdsorban a zoldovezetben kell
levezetni az utrol. Meglévd viz- és csatornahaldzat nyomvonaldn torténd Utépités esetén a cso teteje feletti
minimdlis réteg 1m. Az utcai szelvényben ut és parkolo épitése, atépitése esetén a meglévd AC csoves és
falazott csatornavezetékeket le kell cserélni vagy fel kell Gjitani az ut- és a parkold épittetdjének koltségére.
A koziizemi viz- és szennyvizhalozat rekonstrukcidjanak terjedelmét a szabadkai Vizmiivek és Csatornazasi
KKYV altal kiadott parhuzamos vezetési és keresztezési feltételek hatarozzak meg.

A Jakab és komor téri piac atépitése esetén a koziizemi viz- és csatornavezetéket elobb fel kell ujitani.

A vitat kdvetéen a Bizottsag meghozta a kovetkezo

] ] Zarohatarozatot
AZ ESZREVETELT ELFOGADJUK

2.SZAMU ESZREVETEL -AJANLAS R
BOSZNIAI SZERB KOZTARSASAG HAGYOMANYORZO EGYESULET, SZABADKA
Gunduli¢ utca 60. 24000 Szabadka

AJANLAS: A kozszemléke bocsatott nyilvanos dokumentumba, a szabadkai Frangepan utca, a Szép
Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti teriilet részletes szabalyozasi tervének
tervezetébe tortént betekintéssel, az la blokkra vonatkozoan ra szeretnénk mutatni a kulturalis és oktatasi
jellegii épiiletek sziikségességére.

Tekintettel arra, hogy a tervvel érintett teriilet kozvetlen kozelében talalhatok 1étesitmények a szocialis ellatas
terén — Gerontologiai Kozpont, felsdoktatasi intézmény - Epitémérnoki Kar, sport és rekreacio - Sportcsarnok
és a Sétaerdd, dvoda - Veverica, egészségiigy — 0rvosi rendel6 és gyogyszertar, ugy gondoljuk, hogy ebben a
varosrészben létesiteni kellene egy kulturalis 1étesitményt, vagy altalanos, illetve kozépiskolat.

A vitat kovetden a Bizottsag meghozta a kovetkez6

. ) Zaroéhatarozatot
AZ ESZREVETELT ELFOGADJUK

3.SZAMU ESZREVETEL
Nyilas Klara
Zrinyi és Frangepan utca 40., Szabadka



Az észrevétel Frangepan (helyesen: Zrinyi és Frangepan) utca 40. szam alatti ingatlan statusara vonatkozik, az
Ovaros K.K. 1612 hrsz telken. A telek dsszteriilete 258 m2, ebbdl 139 m2 épiilettel lefedett és 119 m2 épiilet
melletti telek.

A targyteriilet részletes szabalyozasi tervének tervezetébe tortént betekintéssel az interneten keresztiil, majd a
Szabadkai Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsagan, illetve a Kozségkozi Miiemlékvédelmi
Intézetnél személyesen is, megéllapitottam, hogy a tervezet szerint a fent leirt ingatlan tovabbra is kulturalis
értékként lett felterjesztve. Ezek szerint a 2024. februar 5-én benytjtott észrevételeimet nem vették
figyelembe, nem fogadtak el. Szeretném megjegyezni, hogy a Tervbizottsag 2024. februar 13-i nyilvanos
iilésén nem tehettem fel kérdéseket a fent emlitett 1étesitmény jovObeni helyzetével kapcsolatban, mivel a
Kozségkozi Milemlékvédelmi Intézetbdl senki nem volt jelen, a tervezet pedig az 6 javaslatuk szerint késziilt,
tulajdonképpen a VMSZ ¢és a kozigazgatasi hivatal utasitasara, hogy igazolni tudjdk azon jelmondatukat,
miszerint meg kell 6rizni a varos torténelmi magjat.

A felterjesztett ingatlan kulturalis érték statusszal kapcsolatos észrevételeink a kdvetkezok:

- Az épiilet allapota

A targyteriileten talalhat6 épiilet személyes véleményem szerint nem értékelhetd értékes épiiletként. A szoban
forgd csaladi haz kb. 150 éves és nagyon rossz allapotban van, nem tesz eleget a biztonsagos hasznalat
alapvetd kovetelményeinek, a szerkezeti elemek nagy tobbségén elkeriilhetetleniil teljes feltjitast kellene
végezni vagy ki kellene cserélni 6ket, hogy ingatlan kulturalis értékként funkciojat bet6lthesse, és megérizziik
a jovo nemzedékek szamara.

A korabbi tervezet szerint az ingatlan statuszat Gigy hataroztak meg, hogy a Kragujevac utcat kibovitik, ami az
éplilet mintegy felét érintette volna, tulajdonképpen annak a lakd részét, ezért mi csak a legsziikségesebb
karbantartasi munkakat végeztiik el.

Az épiilet rossz allapotanak oka a kora mellett a tobbszintes épiiletek épitése a Zrinyi és Frangepan utca elején
és végén, a hatalmas teherautok és betonkeverdk szaguldozasa, ami miatt a falakon és a mennyezeten
repedések keletkeztek. Megjegyezziik, hogy az épiilet vegyes anyagbol késziilt. A tervezet szerint a kozelben
tobbszintes épliletegyiittest terveznek épiteni, minek kdvetkeztében a falak és a fodém repedései csak tovabb
névekszenek majd, és az épiilet allaga tovabb romlik.

- A szomszédos épiilet fala is veszélyt jelent

Az épiilet allapotat a szomszédos haz hats6 fala is veszélyezteti. A fal nagyon rossz allapotban van,
fémhuzallal van megerdsitve, mert nagy repedések vannak rajta és barmikor leomolhat. Ez az épiilet is vegyes
anyagbol épiilt. Tobb éve csérepedés volt és tobbek kozott ez is hozzdjarult a fal mostani allapotahoz.
Megjegyzem, hogy ez az épiilet is ingatlan kulturalis értékként lett felterjesztve.

- Az ingatlan kulturalis javak mindsitésére javasolt ingatlanok védelmét szolgalo intézkedések végrehajtasanak
lehetdsége

A csaladi hazban a férjemmel egyiitt éliink, aki az ingatlan tulajdonosa. A férjem 82, én 72 éves vagyok. Mi Az
éplilet tulajdonosaiként és hasznaloiként sem fizikailag sem egészségileg, sem anyagilag nem tudjuk
biztositani az ingatlan védelmét szolgald intézkedések végrehajtasat, és nem tudjuk megakadalyozni azt sem,
hogy a megnovekedett forgalom és az épitkezések miatt az allapota tovabb romoljon.

A fentiek alapjan a kdvetkezd kérdések mertilnek fel:

- A tervezett valtoztatasok jelentGsen megvaltoztatjak e varosrész szerkezetét. Megkérdeznénk az illetékeseket,
hogy a Tervtervezet megfeleld szakért6i tanulmanyokra tdmaszkodik-e, késziilt-e értékelés az itt élok életére
gyakorolt hatasarol? Az els6 tobbszintes épiiletek épitése mar megboritotta az utca hangulatat.

- Mi torténik, ha mi, az emlitett ingatlan tulajdonosai nem értiink egyet a Kozségkozi Miemlékvédelmi Intézet
azon javaslataval, hogy az ingatlan kulturalis érték mindsitést kapjon?

- A Kozségkdzi Miemlékvédelmi Intézettdl miért nem taldlta senki érdemesnek a létesitmény
szemrevételezését?

- Miért nem konzultalt senki veliink, a szoban forgd ingatlan tulajdonosaival a létesitmény jovObeni
allapotarol?

- Mi torténik, ha ingatlanunkat mégis ingatlan kulturalis javakka nyilvanitjak, ami ellenkezik a jozan ésszel Ki
viseli a fenntartasi koltségeket?

- Figyelembe vették-e az esztétikai szempontokat a Tervtervezet elkészitésekor?

A vitat kovetéen a Bizottsag meghozta a kovetkezo

Zarohatarozatot
Az észrevétel nem megalapozott.



Indokolas: Mivel az észrevétel a Zrinyi és Frangepan utca 40. szam alatti Ovaros K.K. 1612 hrsz telken épiilt
ingatlanra vonatkozik, amely nem szerepel a terv azon részében, amelyre a megismételt kézszemlére bocsatasi
eljaras vonatkozott, nem képezi mérlegelés targyat, igy az észrevétel nem megalapozott.

*kkk*k

A zart ilés 2025.02.20-an lett megtartva, amelyrél 000496881-2025-09693-004-050-350-149 szammal
késziilt jegyzokonyv, melynek alapjan a 2025.02.24-én kelt 1V-05-350-42/2022 szamt beszamolo késziilt a
lebonyolitott megismételt kdzszemlérdl. A bizottsag egyhangulag meghozta a kovetkezd:

Zarohatarozatot

A Beszamoloban foglaltaknak megfeleld eljarast kovetden a terv a térvénnyel eldirt tovabbi eljarasba
bocsathato, illetve a képviselo-testiilet elé terjeszthetd elfogadasra.

A Bizottsag tagjai: A Bizottsag elndke:
Zagorka Pani¢ okl. épitémérnok s. K.
Nagy lzabella okl. épitémérndk s. k.
Slobodan Madzarevi¢ okl. épitémérndk s. K.
Losonc Csaba okl. épitdmérndk s. k.
Aleksandar Popovi¢ okl. épitémérnok s. K.
Ljiljana Kozari¢ okl. épitdmérndk s. k.
Jelena Vujasinovi¢ épitészmérnok Msc. s. K.
Biljana Vrbaski okl. épitészmérnok

A beszamolot készitette: A titkarsag titkdra

Katarina Buljov¢i¢ okl. épitémérndk s. K. Nagy Kiserés Melinda épitémérnok Msc. S.K.

Megjegyzés: Szabadka Varos Képviseld-testiiletének tanacsnokai betekinthetnek a szabadkai Frangepan utca,
a Szép Ferenc utca, a Tito marsall fasor és a Petar Lekovi¢ utca kozotti terlilet részletes szabalyozasi terve
tervezetének javaslataba, az Epitésiigyi Titkarsagban, a Varoshdza Il. emeleti 204-es iroddjaban,
munkanapokon 8:00 és 15:00 ora kozott.



